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L e  p é r i m è t r e  d u  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  d u  C a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  a  é t é  a r r ê t é  p a r  l e  
p r é f e t  d e  l a  V e n d é e  l e  1 0  M a i  2 0 0 4  e t  p u b l i é  l e  1 0  J u i n  2 0 0 4  a u  r e c u e i l  d e s  a c t e s  a d m i n i s t r a t i f s  d e  
l ’ E t a t .  

P a r  d é l i b é r a t i o n  e n  d a t e  d u  1 1  J u i n  2 0 0 4 ,  l e  S y n d i c a t  M i x t e  d u  C a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  a  a f f i r m é  s a  
v o l o n t é  d ’ é l a b o r e r  u n  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  t e r r i t o r i a l e  a u  n i v e a u  c a n t o n a l  e t ,  à  c e  t i t r e ,  a  p r é c i s é  
l e s  o b j e c t i f s  p o u r s u i v i s  e t  f i x é  l e s  m o d a l i t é s  d e  C o n c e r t a t i o n  d e v a n t  a s s o c i e r ,  p e n d a n t  t o u t e  l a  d u r é e  
d ’ é l a b o r a t i o n  d u  p r o j e t  l e s  h a b i t a n t s ,  l e s  a s s o c i a t i o n s  l o c a l e s  e t  l e s  a u t r e s  p e r s o n n e s  c o n c e r n é e s  d o n t  
l e s  r e p r é s e n t a n t s  d e  l a  p r o f e s s i o n  a g r i c o l e .   

 

L e  c o n t e x t e  c a n t o n a l  a  é t é  r e t e n u  c o m m e  l e  c a d r e  d ’ a c t i o n  d u  S c h é m a  d e  c o h é r e n c e  t e r r i t o r i a l e  c a r  
c o r r e s p o n d a n t  a u  b a s s i n  d e  v i e  e t  d ’ h a b i t a t  p r i n c i p a l ,  r e s s e r r é  e t  d y n a m i q u e ,  a u t o u r  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e s  s a n s  r e j e t e r  u n e  r é f l e x i o n  u l t é r i e u r e  s u r  u n  e n s e m b l e  p l u s  a m p l e ,  
p r e n a n t  e n  c o m p t e  l e s  d é m a r c h e s  m e n é e s  o u  e n  c o u r s  d a n s  l e s  t e r r i t o i r e s  v o i s i n s .   

 

L ’ i m p o r t a n c e  d e  l a  c r o i s s a n c e  é c o n o m i q u e  e t  d é m o g r a p h i q u e  d u  c a n t o n ,  s a  d i v e r s i t é ,  i n i t i é e  à  p a r t i r  
d ’ a c t i v i t é s  i d e n t i t a i r e s .  c o m m e  l e s  m u t a t i o n s  d é c i s i v e s  d e  s e s  i n f r a s t r u c t u r e s  o n t  d o n c  m o t i v é  l a  m i s e  
e n  œ u v r e  d u  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  t e r r i t o r i a l e  d a n s  l e  b u t  d e  d é f i n i r  u n  p r o j e t  d ’ a m é n a g e m e n t  e t  d e  
d é v e l o p p e m e n t  d u r a b l e  f i x a n t ,  t e l  q u e  r a p p e l é  c i - a p r è s ,  l e s  g r a n d s  o b j e c t i f s  d e s  p o l i t i q u e s  p u b l i q u e s  
d ’ u r b a n i s m e  e n  m a t i è r e  d ’ h a b i t a t  e t  d e  é q u i l i b r e  s o c i a l  d e  l ’ h a b i t a t ,  d e  d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e ,  
d e  l o i s i r s ,  d e  d é p l a c e m e n t s  d e s  p e r s o n n e s  e t  d e s  m a r c h a n d i s e s ,  d e  s t a t i o n n e m e n t  d e s  v é h i c u l e s  e t  d e  
r é g u l a t i o n  d u  t r a f i c  a u t o m o b i l e .  
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L e  p r é s e n t  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  s ’ o r g a n i s e  e n  4  p a r t i e s  :   
 

�  1 è r e  p a r t i e  :   l e  D i a g n o s t i c  s t r u c t u r e l  :  I l  p r o c è d e  à  u n e  a n a l y s e  d e s  p a r a m è t r e s   
D é m o g r a p h i q u e s ,  é c o n o m i q u e s ,  d u  l o g e m e n t  e t  d e s  t r a n s p o r t  e t  d e s  
d é p l a c e m e n t s  l a  p l u s  e x h a u s t i v e  p o s s i b l e ,   

�  2 è m e  p a r t i e  :   l e  D i a g n o s t i c  E n v i r o n n e m e n t a l  :  I l  s ’ a t t a c h e  à  l ’ a n a l y s e  d u  t e r r i t o i r e  s o u s  l ’ a n g l e   
D e  l ’ e n v i r o n n e m e n t  e t  d u  p a y s a g e  ( a u  s e n s  l a r g e ) ,   

�  3 è m e  p a r t i e  :   E l l e  a  p o u r  o b j e t  d e  j u s t i f i e r  l e s  c h o i x  r e t e n u s  p o u r  é t a b l i r  l e  P r o j e t   
d ’ A m é n a g e m e n t  e t  d e  D é v e l o p p e m e n t  D u r a b l e  ( P . A . D . D )  e t  l e  D o c u m e n t   
d ’ O r i e n t a t i o n s  G é n é r a l e s  ( D . O . G ) .   

�  4 è m e  p a r t i e  :   E l l e  a  p o u r  o b j e t  d e  p r é c i s e r  e t  d ’ é v a l u e r  l e s  i n c i d e n c e s  d e s  o r i e n t a t i o n s  e t   
d e s  m e s u r e s  e n v i s a g é e s  p a r  l e  P r o j e t  d ’ A m é n a g e m e n t  e t  d e  D é v e l o p p e m e n t  
D u r a b l e  ( P . A . D . D )  e t  l e  D o c u m e n t  d ’ O r i e n t a t i o n s  G é n é r a l e s  ( D . O . G ) .  L ’ é v a l u a t i o n  
e n v i r o n n e m e n t a l e  f a i s a n t  l ’ o b j e t  d ’ u n  d o c u m e n t  s p é c i f i q u e  n e  s e r o n t  é v o q u é e s  
i c i  q u e  l e s  i n c i d e n c e s  e t  m e s u r e s  g é n é r a l e s  e n  t e r m e  e n v i r o n n e m e n t a l .   

 

 

L a  1 è r e  p a r t i e  d u  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  e x p o s é e  c i - a p r è s  a  p o u r  o b j e c t i f  d ’ é t a b l i r  u n  d i a g n o s t i c  
s t r u c t u r e l  d u  t e r r i t o i r e ,  l e  p l u s  e x h a u s t i f  p o s s i b l e  e n  r e s t a n t  s y n t h é t i q u e  ,   

I l  e s t  p r é s e n t é ,  a p r è s  u n  r a p p e l  d u  c o n t e n u  e t  d e s  o b j e c t i f s  l é g a u x  d u  S C O T ,  a u  t r a v e r s  d e  s i x  
t h é m a t i q u e s  p r i n c i p a l e s  ( * )  q u i  s o u l i g n e n t  t o u t e s  u n e  f o r t e  d y n a m i q u e  c a n t o n a l e  ;   

L ’ i m p o r t a n c e  d e s  a c t i v i t é s  t e r t i a i r e s  d u  c a n t o n  –  t o u r i s m e ,  c o m m e r c e ,  s e r v i c e s  - ,  c o m m e  l e s  é v o l u t i o n s  
r é c e n t e s  o u  e n  c o u r s  d e s  g r a n d e s  i n f r a s t r u c t u r e s  d e  c o m m u n i c a t i o n ,  q u i  a s s u r e n t  d é s o r m a i s  u n e  l a r g e  
o u v e r t u r e  d u  t e r r i t o i r e  s u r  l ’ e n v i r o n n e m e n t  é c o n o m i q u e  v e n d é e n  e t  r é g i o n a l ,  o n t  c o n d u i t  à  p o r t e r  u n  
r e g a r d  p a r t i c u l i e r  s u r  l e  c o n t e x t e  c o m m e r c i a l  e t  d e  s e r v i c e s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  «  O l o n n e s  »  e t  d u  
c a n t o n ,  d o n t  c e r t a i n s  é l é m e n t s  d é t a i l l é s  p o u r r o n t  f a i r e  l ’ o b j e t  d e  d o c u m e n t s  a n n e x e s .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ( * )  – a p p r o c h e  d é m o g r a p h i q u e ,  a p p r o c h e  é c o n o m i q u e ,  c o n t e x t e  c o m m e r c i a l ,  a n a l y s e  d e s  i n f r a s t r u c t u r e s  
d  é q u i p e m e n t  e t  d e  s e r v i c e s ,  c o n t e x t e  d u  l o g e m e n t ,   d i a g n o s t i c  l e s  t r a n s p o r t s  e t  l e s  d é p l a c e m e n t s  
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L a  l o i  d u  1 3  d é c e m b r e  2 0 0 0  e t  s o n  d é c r e t  d ’ a p p l i c a t i o n  d u  2 7  m a r s  2 0 0 1  c o n c e r n a n t  l e s  d o c u m e n t s  
d ’ u r b a n i s m e  o n t  c r é é  l e s  S c h é m a s  d e  C o h é r e n c e  t e r r i t o r i a l e  ( S . C . O . T ) ,  d é f i n i s  p a r  l e s  a r t i c l e s  L . 1 2 2 -
1  e t  R . 1 2 2 - 1  e t  s u i v a n t s  d u  C o d e  d e  l ’ U r b a n i s m e   

LL EE SS   PP RR II NN CC II PP EE SS   DD UU   SS CC OO TT   

L e  n o u v e l  a r t i c l e  L . 1 2 1 - 1  d u  C o d e  d e  l ’ U r b a n i s m e  p r é c i s e  l e s  t r o i s  p r i n c i p e s  f o n d a m e n t a u x  a u x q u e l s  
l e  S c o T  d o i t  r é p o n d r e  :  

P R I N C I P E  D ’ E Q U I L I B R E  E N T R E  :  

•  L e  r e n o u v e l l e m e n t  u r b a i n ,  

•  L e  d é v e l o p p e m e n t  u r b a i n  m a î t r i s é  e t  l e  d é v e l o p p e m e n t  r u r a l ,   

•  L a  p r é s e r v a t i o n  d e s  e s p a c e s  a f f e c t é s  a u x  a c t i v i t é s  a g r i c o l e s  e t  f o r e s t i è r e s ,   

•  L a  p r o t e c t i o n  d e s  e s p a c e s  n a t u r e l s  e t  d e s  p a y s a g e s .  

P R I N C I P E  D E  D I V E R S I T E  D E S  F O N C T I O N S  U R B A I N E S  E T  D E  M I X I T E  S O C I A L E  :  

•  E n  p r é v o y a n t  d e s  c a p a c i t é s  d e  c o n s t r u c t i o n  e t  d e  r é h a b i l i t a t i o n  s u f f i s a n t e s  p o u r  
s a t i s f a i r e   

l e s  b e s o i n s  e n  m a t i è r e  d ’ h a b i t a t ,  d ’ a c t i v i t é s  é c o n o m i q u e s ,  c o m m e r c i a l e s ,  s p o r t i v e s   
e t  c u l t u r e l l e s  ;   

•  E n  t e n a n t  c o m p t e  d e  l ’ é q u i l i b r e  e n t r e  e m p l o i  e t  h a b i t a t ,  m o y e n s  d e  t r a n s p o r t s  e t  
g e s t i o n   

d e s  e a u x   .   

P R I N C I P E  D E  R E S P E C T  D E  L ’ E N V I R O N N E M E N T  :  

•  E n  v e i l l a n t  à  l a  g e s t i o n  é c o n o m e  e t  é q u i l i b r é e  d e  l ’ e s p a c e  ;  

•  E n  m a î t r i s a n t  l e s  b e s o i n s  d e  d é p l a c e m e n t s  e t  l a  c i r c u l a t i o n  a u t o m o b i l e  ;  

•  E n  p r e n a n t  e n  c o m p t e  l e s  r i s q u e s  e t  l e s  n u i s a n c e s  d e  t o u t e  n a t u r e  ;  

•  E n  p r é s e r v a n t  l a  q u a l i t é  d e  l ’ a i r ,  d e  l ’ e a u ,  d u  s o l  e t  d u  s o u s - s o l ,  d e s  é c o s y s t è m e s  ;   
d e s  e s p a c e s  v e r t s ,  d e s  m i l i e u x ,  s i t e s  e t  p a y s a g e s  n a t u r e l s  e t  u r b a i n s  ;   

•  E n  s a u v e g a r d a n t  l e  p a t r i m o i n e  b â t i  e t  l e s  e n s e m b l e s  u r b a i n s  r e m a r q u a b l e s .   
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L e  S . C . O . T  d o i t  f i x e r  l e s  o r i e n t a t i o n s  s t r a t é g i q u e s  d ’ u n  t e r r i t o i r e  i n t e r c o m m u n a l  p e r m e t t a n t  d e  
m e t t r e  e n  c o h é r e n c e  d e s  p o l i t i q u e s  s e c t o r i e l l e s  e n  m a t i è r e  d ’ h a b i t a t ,  d e  d é p l a c e m e n t s ,  
d ’ é q u i p e m e n t s  c o m m e r c i a u x ,  d ’ e n v i r o n n e m e n t ,  d ’ o r g a n i s a t i o n  d e  l ’ e s p a c e  …  p o u r  l e  m o y e n  e t  
l o n g  t e r m e .   

I l  d o i t  p r é c i s e r  l e s  g r a n d s  o b j e c t i f s  d ’ a m é n a g e m e n t  e t  d ’ u r b a n i s m e  à  l ’ é c h e l l e  d e  l ’ e n s e m b l e  d u  
t e r r i t o i r e  e t  d e  s e s  c o m p o s a n t e s  à  p a r t i r  d ’ u n  d i a g n o s t i c  e t  d ’ u n  p r o j e t  d ’ a m é n a g e m e n t  e t  d e  
d é v e l o p p e m e n t  d u r a b l e .  

I l  d é f i n i t  d o n c  :  

•  L E S  G R A N D S  P R O J E T S  E N  M A T I E R E  :   D E  D E V E L O P P E M E N T  E C O N O M I Q U E ,   

 D ’ E Q U I P E M E N T S  E T  D E  S E R V I C E S ,  

 D E  L O I S I R S  ;  

•  L A  P O L I T I Q U E  E N  M A T I E R E  D ’ H A B I T A T  ;  

•  L A  P O L I T I Q U E  E N  M A T I E R E  D E  D E P L A C E M E N T  D E S  P E R S O N N E S  E T  D E S  M A R C H A N D I S E S  ;  

•  L A  P O L I T I Q U E  E N  M A T I E R E  D E  S T A T I O N N E M E N T  D E S  V E H I C U L E S  D A N S  L ’ E N S E M B L E  D U   
        P E R I M E T R E .  

LL EE   CC OO NN TT EE NN UU   DD UU   SS CC OO TT   

I l  s e  c o m p o s e  d ’ u n  r a p p o r t  d e  p r é s e n t a t i o n ,  d ’ u n  p r o j e t  d ’ a m é n a g e m e n t  e t  d e  d é v e l o p p e m e n t  
d u r a b l e  e t  d ’ u n  d o c u m e n t  d ’ o r i e n t a t i o n s  g é n é r a l e s  a s s o r t i  d e  d o c u m e n t s  g r a p h i q u e s .   

LLL eee    rrr aaa ppp ppp ooo rrr ttt    ddd eee    ppp rrr ééé sss eee nnn ttt aaa ttt iii ooo nnn    :::    
( a r t i c l e  R . 1 2 2 - 2  d u  C o d e  d e  l ’ U r b a n i s m e )  

•  E x p o s e  l e  d i a g n o s t i c ,  o b j e t  d u  p r é s e n t  d o c u m e n t ,  p r é s e n t é  e n  d i f f é r e n t s  v o l e t s ,  é t a b l i  a u  
r e g a r d  d ’ u n  c e r t a i n  n o m b r e  d e  p r é v i s i o n s  é c o n o m i q u e s ,  d é m o g r a p h i q u e s ,  e t  d e s  b e s o i n s  
r é p e r t o r i é s  e n  m a t i è r e  d e  d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e  e t  d ’ a m é n a g e m e n t  d e  l ’ e s p a c e ,  
d ’ e n v i r o n n e m e n t ,  d ’ é q u i l i b r e  s o c i a l  d e  l ’ h a b i t a t ,  d e  t r a n s p o r t s ,  d ’ é q u i p e m e n t s  e t  d e  
s e r v i c e s  ;  

•  D é c r i t  l ’ a r t i c u l a t i o n  d u  s c h é m a  a v e c  l e s  a u t r e s  d o c u m e n t s  d ’ u r b a n i s m e ,  p l a n s  o u  
p r o g r a m m e s ;  

•  A n a l y s e  l ’ é t a t  i n i t i a l  d e  l ’ e n v i r o n n e m e n t ,  a i n s i  q u e  l e s  p e r s p e c t i v e s  d e  s o n  é v o l u t i o n  e t  
l e s  i n c i d e n c e s  n o t a b l e s  p r é v i s i b l e s  d e  l a  m i s e  e n  œ u v r e  d u  S c h é m a  s u r  l ’ e n v i r o n n e m e n t  ;  

•  E x p l i q u e  l e s  c h o i x  r e t e n u s  p o u r  é t a b l i r  l e  p r o j e t  d ’ a m é n a g e m e n t  e t  d e  d é v e l o p p e m e n t  
d u r a b l e  e t  l e  d o c u m e n t  d ’ o r i e n t a t i o n s  g é n é r a l e s  ;  

•  P r é s e n t e  l e s  m e s u r e s  e n v i s a g é e s  p o u r  é v i t e r ,  r é d u i r e  e t ,  c o m p e n s e r ,  s ’ i l  y  a  l i e u  e t  d a n s  l a  
m e s u r e  d u  p o s s i b l e ,  l e s  c o n s é q u e n c e s  d o m m a g e a b l e s  d e  l a  m i s e  e n  œ u v r e  d u  s c h é m a  s u r  
l ’ e n v i r o n n e m e n t .  

I l  c o m p r e n d  u n  r é s u m é  n o n  t e c h n i q u e  d e s  é l é m e n t s  p r é c é d e n t s  e t  u n e  d e s c r i p t i o n  d e  l a  
m a n i è r e  d o n t  l ’ é v a l u a t i o n  a  é t é  e f f e c t u é e  e t  p r é c i s e ,  l e  c a s  é c h é a n t ,  l e s  p r i n c i p a l e s  
p h a s e s  d e  r é a l i s a t i o n  e n v i s a g é e s .   
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LLL eee    ppp rrr ooo jjj eee ttt    ddd ’’’ aaa mmm ééé nnn aaa ggg eee mmm eee nnn ttt    eee ttt    ddd eee    ddd ééé vvv eee lll ooo ppp ppp eee mmm eee nnn ttt    ddd uuu rrr aaa bbb lll eee       
( a r t i c l e  R . 1 2 2 - 2 - 1  d u  C o d e  d e  l ’ U r b a n i s m e )  

I l  f i x e  l e s  o b j e c t i f s  d e s  p o l i t i q u e s  p u b l i q u e s  d ’ u r b a n i s m e  e n  m a t i è r e  d ’ h a b i t a t ,  d e  
d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e ,  d e  l o i s i r s  d e  d é p l a c e m e n t s  d e s  p e r s o n n e s  e t  d e s  m a r c h a n d i s e s  
d e  s t a t i o n n e m e n t  d e  v é h i c u l e s  e t  d e  r é g u l a t i o n  d u  t r a f i c  a u t o m o b i l e .   

LLL eee    ddd ooo ccc uuu mmm eee nnn ttt    ddd ’’’ ooo rrr iii eee nnn ttt aaa ttt iii ooo nnn sss    ggg ééé nnn ééé rrr aaa lll eee sss       
( a r t i c l e  R . 1 2 2 - 3  d u  C o d e  d e  l ’ U r b a n i s m e )   

I l  p r é c i s e  :   

•  l e s  o r i e n t a t i o n s  g é n é r a l e s  d e  l ’ o r g a n i s a t i o n  d e  l ’ e s p a c e  e t  l a  r e s t r u c t u r a t i o n  d e s  e s p a c e s  
u r b a n i s é s  ;   

•  l e s  e s p a c e s  e t  s i t e s  n a t u r e l s  o u  u r b a i n s  à  p r o t é g e r ,  d o n t  i l  p e u t  d é f i n i r  l a  l o c a l i s a t i o n  o u  
l a  d é l i m i t a t i o n  ;  

•  l e s  g r a n d s  é q u i l i b r e s  e n t r e  l e s  e s p a c e s  u r b a i n s  e t  à  u r b a n i s e r  e t  l e s  e s p a c e s  n a t u r e l s  e t  
a g r i c o l e s  o u  f o r e s t i e r s ,  e t  l e s  o b j e c t i f s  r e l a t i f  n o t a m m e n t  à  :   

-  l ’ é q u i l i b r e  s o c i a l  d e  l ’ h a b i t a t  e t  l a  c o n s t r u c t i o n  d e  l o g e m e n t s  s o c i a u x ,  

-  l a  c o h é r e n c e  e n t r e  l ’ u r b a n i s a t i o n  e t  l a  c r é a t i o n  d e  d e s s e r t e s  e n  t r a n s p o r t s  c o l l e c t i f s ,  

-  l ’ é q u i p e m e n t  c o m m e r c i a l  e t  a r t i s a n a l ,   

-  l a  l o c a l i s a t i o n  p r é f é r e n t i e l l e  d e s  c o m m e r c e s  e t  a u t r e s  a c t i v i t é s  é c o n o m i q u e s ,   

-  l a  p r o t e c t i o n  d e s  p a y s a g e s ,   

-  l a  m i s e  e n  v a l e u r  d e s  e n t r é e s  d e  v i l l e ,   

-  e t  l a  p r é v e n t i o n  d e s  r i s q u e s .   

 

I l  d o i t  é g a l e m e n t  p o s e r  l e s  c o n d i t i o n s  p e r m e t t a n t  d e  f a v o r i s e r  l e  d é v e l o p p e m e n t  p r i o r i t a i r e  
d e  l ’ u r b a n i s a t i o n  d a n s  l e s  s e c t e u r s  d e s s e r v i s  p a r  l e s  t r a n s p o r t s  c o l l e c t i f s .   

I l  p e u t  s u b o r d o n n e r  l ’ o u v e r t u r e  à  l ’ u r b a n i s a t i o n  d e  z o n e s  a g r i c o l e s  e t  n a t u r e l l e s  e t  l e s  
e x t e n s i o n s  u r b a i n e s  à  l a  c r é a t i o n  d e  d e s s e r t e s  e n  t r a n s p o r t s  c o l l e c t i f s  e t  à  l ’ u t i l i s a t i o n  
p r é a l a b l e  d e  t e r r a i n s  s i t u é s  e n  z o n e  u r b a n i s é e  e t  d e s s e r v i s  p a r  l e s  é q u i p e m e n t s  m e n t i o n n é s  à  
l ’ a r t i c l e  L . 4 2 1 - 5  d u  C . U .   

I l  p e u t  e n f i n  d é f i n i r  l e s  g r a n d s  p r o j e t s  d ’ é q u i p e m e n t s  e t  d e  s e r v i c e s ,  e n  p a r t i c u l i e r  d e  
t r a n s p o r t ,  n é c e s s a i r e s  à  l a  m i s e  e n  œ u v r e  d u  s c h é m a .   

LLL eee sss    ddd ooo ccc uuu mmm eee nnn ttt sss    ggg rrr aaa ppp hhh iii qqq uuu eee sss    

I l s  s o n t  l a  t r a d u c t i o n  d i r e c t e  e t  c o n c r è t e  d e s  d i s p o s i t i o n s  d u  d o c u m e n t  d ’ o r i e n t a t i o n  q u ’ i l s  
i l l u s t r e n t  e t  o n t  l a  m ê m e  v a l e u r  j u r i d i q u e .  I l s  n ’ o n t  d o n c  p a s  d e  c o n t e n u  s p é c i f i q u e  e t  s e  
d i f f é r e n c i e n t  à  c e  t i t r e  d e s  z o n a g e s  d e s  P l a n s  L o c a u x  d ’ U r b a n i s m e .  
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L e  S C o T ,  a u  t r a v e r s  n o t a m m e n t  d e  s o n  d o c u m e n t  d ’ o r i e n t a t i o n s  g é n é r a l e s  e t  d e  s e s  d o c u m e n t s  
g r a p h i q u e s ,  e s t  d i r e c t e m e n t  o p p o s a b l e  e t  i m p o s e  s e s  o r i e n t a t i o n s  s u r  p l u s i e u r s  d o c u m e n t s ,  e n  
a p p l i c a t i o n  d e  l ’ a r t i c l e  L . 1 2 2 - 1  d u  C o d e  d e  l ’ u r b a n i s m e ,  à  s a v o i r  :  

•  S u r  l e s  d o c u m e n t s  s e c t o r i e l s  :  p r o g r a m m e  l o c a l  d e  l ’ h a b i t a t ,  p l a n  d e  d é p l a c e m e n t s  
u r b a i n s ,  s c h é m a  d e  d é v e l o p p e m e n t  c o m m e r c i a l ,  p l a n  d e  s a u v e g a r d e  e t  d e  m i s e  e n  
v a l e u r  ;   

•  S u r  l e s  d o c u m e n t s  d ’ u r b a n i s m e  :  P l a n  l o c a l  d ’ u r b a n i s m e ,  c a r t e  c o m m u n a l e  ;  L e s  
o p é r a t i o n s  f o n c i è r e s  e t  l e s  o p é r a t i o n s  d ’ a m é n a g e m e n t  ;  

•  S u r  l e s  o p é r a t i o n s  f o n c i è r e s  e t  l e s  o p é r a t i o n s  d ’ a m é n a g e m e n t  d é f i n i e s  à  l ’ a r t i c l e  L . 1 2 2 - 5  
d u  C . U ,  à  s a v o i r  :  l e s  z o n e s  d ’ a m é n a g e m e n t  d i f f é r é  ( Z A D )  e t  p é r i m è t r e s  p r o v i s o i r e s ,  l e s  
z o n e s  d ’ a m é n a g e m e n t  c o n c e r t é  ( Z A C ) ,  l e s  l o t i s s e m e n t s  e t  l e s  r e m e m b r e m e n t s  r é a l i s é s  p a r  
d e s  A . F . U  e t  l e s  c o n s t r u c t i o n s  s o u m i s e s  à  a u t o r i s a t i o n  p o u r  u n e  S H O N  s u p é r i e u r e  à  5 0 0 0 m ²  
;  e t  e n f i n  l a  c o n s t i t u t i o n  p a r  l e s  c o l l e c t i v i t é s  e t  é t a b l i s s e m e n t s  p u b l i c s  d e  r é s e r v e s  
f o n c i è r e s  d e  p l u s  d e  5  h e c t a r e s  d ’ u n  s e u l  t e n a n t .   

 

R é c i p r o q u e m e n t ,  l e  S C O T  d o i t  ê t r e  c o m p a t i b l e ,  e n  a p p l i c a t i o n  d e  l ’ a r t i c l e  L . 1 2 2 - 1  d u  C . U ,  
a v e c  :   

-  L a  L o i  l i t t o r a l  ;   

-  L e s  o r i e n t a t i o n s  f o n d a m e n t a l e s  d ’ u n e  g e s t i o n  é q u i l i b r é e  d e  l a  r e s s o u r c e  e n  e a u  e t  l e s  
o b j e c t i f s  d e  q u a n t i t é  e t  d e  q u a l i t é  d e s  e a u x  d é f i n i e s  p a r  l e  S c h é m a  d i r e c t e u r  
d ’ a m é n a g e m e n t  e t  d e  g e s t i o n  d e s  e a u x  ( S D A G E )  ;   

-  L e s  o b j e c t i f s  d e  p r o t e c t i o n  d é f i n i s  p a r  l e s  s c h é m a s  d ’ a m é n a g e m e n t  e t  d e  g e s t i o n  d e s  
e a u x  ( S A G E ) .  
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L e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  :   

 S u p e r f i c i e  :  - - - - - - - - - - -  1 4 8 6 3  h e c t a r e s  ( s o i t    
               2 , 2 1 %  d e  l a  s u p e r f i c i e  d u  d é p a r t e m e n t )  

 D e n s i t é  e n  1 9 9 9  :  - - - -  2 8 7  h a b i t a n t s  a u  k m ²  

 P o p u l a t i o n  t o t a l e  ( 1 9 9 9 )  :   4 2 6 7 9  h a b i t a n t s  
     ( s o i t  7  , 9 0  %  d e  l a  p o p u l a t i o n  d é p a r t e m e n t a l e )  

 P o p u l a t i o n  d u  c a n t o n  e n  2 0 0 5  :    
     4 8 0 0 0  h a b i t a n t s  ( * )  
 

 
( * )  e s t i m a t i o n s  b a s é e  s u r  l e s  E n q u ê t e s   a n n u e l l e s  d e  
r e c e n s e m e n t  ( I N S E E )    -  e n  2 0 0 3 ,  2 0 0 4  e t  2 0 0 5  –  
r é f é r e n c e  s  c o m p l è t e s  p a g e  9  e t  s u i v a n t e s  d u  p r é s e n t  
d o s s i e r  

  

  

 

 

 

 

L e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  l e  c o n t e x t e  
v e n d é e n  

 L e  C a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  o c c u p e  u n  
p o s i t i o n n e m e n t  a u  c e n t r e  d u  l i t t o r a l  
v e n d é e e n ,  a u  c a r r e f o u r  e n t r e  l ’ a x e  L e s  
H e r b i e r s /  L a  R o c h e - s u r  Y o n /  L e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e ,  d e s s e r v i  p a r  l ’ a n c i e n n e  R . N . 1 6 0  e t  
l ’ a u t o r o u t e  A . 8 5 ,  l ’ a x e  l i t t o r a l  i r r i g u é  p a r  
p l u s i e u r s  r o u t e s  d é p a r t e m e n t a l e s  ( R . D . 3 8 ,  
R . D . 8 0 ,  R . D . 3 2 ,  R . D . 9 4 9  e t  R . D . 2 1 ) e t  l ’ a x e  d u  
s u d - V e n d é e n  j o i g n a n t  l e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  à  
L u ç o n  e t  F o n t e n a y - l e - C o m t e  ( R . D . 9 4 9 )  
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L e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  :   
O r g a n i s a t i o n  a d m i n i s t r a t i v e  :  
 
6  c o m m u n e s  :   
C h â t e a u  d ’ O l o n n e  ( 3 1 2 2  h e c t a r e s  p o u r  1 3 5 0 6  
h a b i t a n t s  e n  2 0 0 5  –  n u m é r o  I N S E E  :  0 6 0 )  

I l e  d ’ O l o n n e  ( 1 9 2 3  h e c t a r e s  p o u r  2 4 7 6  
h a b i t a n t s  e n  2 0 0 5  –  n u m é r o  I N S E E  : 1 1 2 ) ,  

O l o n n e  s u r  M e r  (  4 5 6 1  h e c t a r e s  p o u r  1 3 0 6 0  
h a b i t a n t s  e n  2 0 0 3  –  n u m é r o  I N S E E  : 1 6 6 ) ,  

l e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  ( 8 8 3  h e c t a r e s  p o u r  1 5 5 3 2  
h a b i t a n t s  e n  1 9 9 9 –  n u m é r o  I N S E E  : 1 9 4 ) ,   

S a i n t e - F o y  ( 1 5 6 2  h e c t a r e s  p o u r  1 5 9 9  h a b i t a n t s  
e n  2 0 0 3 –  n u m é r o  I N S E E  :  2 1 4 ) ,   

V a i r é  ( 2 8 1 2  h e c t a r e s  p o u r  1 1 7 1  h a b i t a n t s  e n  
2 0 0 4 –  n u m é r o  I N S E E  :  2 9 8 ) .   

 

2  C o m m u n a u t é s  d e  c o m m u n e s  :   
�  l a  C o m m u n a u t é  d e  c o m m u n e s  d e s  O l o n n e s  
c o m p o s é e  p a r  l e s  c o m m u n e s  d e  C h â t e a u  
d ’ O l o n n e ,  O l o n n e - s u r - M e r  e t  L e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e ,  c o m p t a n t  8 5 6 6  h e c t a r e s  e t  
r e p r é s e n t a n t  3 8 5 0 0  h a b i t a n t s  e n  1 9 9 9  e t  4 2 1 0 0  
h a b i t a n t s  e s t i m é s  e n  2 0 0 5   

�  l a  c o m m u n a u t é  d e  c o m m u n e s  A u z a n c e -
V e r t o n n e  c o m p o s é e  p a r  l e s  c o m m u n e s  d ’ I l e  
d ’ O l o n n e ,  S a i n t e - F o y  e t  V a i r é ,  r e c o u v r a n t  
6 2 9 7  h e c t a r e s  e t  c o m p t a n t  5 0 4 6  h a b i t a n t s  e n  
1 9 9 9  e t  5 0 7 0  h a b i t a n t s  e s t i m é s  e n  2 0 0 5   
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L e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  p r é s e n t e  s u r  
u n  t e r r i t o i r e  d e  d i m e n s i o n  m o d é r é e  u n e  
g r a n d e  d i v e r s i t é  d e  p a y s a g e s  e t  d e  m i l i e u x  
m ê l a n t  f a l a i s e ,  d u n e s  p l a g e s ,  f o r ê t  e t  b o c a g e  
a u t o u r  d ’ u n  p o i n t  f o c a l  q u e  r e p r é s e n t e  
c o n j o i n t e m e n t  l a  v i l l e  e t  l e  p o r t  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e .   

 

M a r i t i m e  e t  t e r r i e n ,  l e  t e r r i t o i r e  d e s  O l o n n e s ,  
a u  d i a p a s o n  d e  l a  V e n d é e ,  p r é s e n t e  
a u j o u r d ’ h u i  u n e  g r a n d e  d y n a m i q u e  
d é m o g r a p h i q u e ,  é c o n o m i q u e  e t  u r b a i n e  t o u t  
e n  p r é s e r v a n t  s e s  a c t i v i t é s  t r a d i t i o n n e l l e s ,   
t o u r i s t i q u e s ,  e t  u n  p a t r i m o i n e  n a t u r e l  e t  b â t i  
d e  v a l e u r .     
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1 . 1 .  L ’ E V O L U T I O N  D E M O G R A P H I Q U E  R E T R O S P E C T I V E  :  U N  D Y N A M I S M E  T O U J O U R S  A C C R U   1 3  

 U n e  c r o i s s a n c e  r a p i d e           1 3  
U n e  d y n a m i q u e  d é m o g r a p h i q u e  q u i  p r e n d  a p p u i  s u r  l e  p ô l e  é c o n o m i q u e   
e t  u r b a i n  s a b l a i s           1 5  
U n  v o l u m e  d e  p o p u l a t i o n  q u i  s u p p o s e  d e s  e f f e t s  d e  s e u i l s     1 5  
U n  d e s s e r r e m e n t  u r b a i n  q u i  s ’ a c c é l è r e       1 7  
U n  p o s i t i o n n e m e n t  s i n g u l i e r  q u i  s ’ a f f i r m e       1 7  

   
1 . 2  L E S  F A C T E U R S  D E  L A  C R O I S S A N C E  D E M O G R A P H I Q U E  ( S O L D E S  N A T U R E L S  E T  M I G R A T O I R E S )   1 9  

 U n  s o l d e  m i g r a t o i r e  v i g o u r e u x ,  u n e  r é e l l e  a t t r a c t i v i t é     1 9  
 U n  s o l d e  n a t u r e l  d u a l ,  u n e  c e n t r e  d ’ a g g l o m é r a t i o n  v i e i l l i s s a n t    1 9  

D e s  p r o c e s s u s  d e  r e n o u v e l l e m e n t  p u i s s a n t s  e t  f o r t e m e n t  d i v e r s i f i é s    1 9  
 

1 . 3  L E S  C O N S E Q U E N C E S  D E  L A  C R O I S S A N C E  D E M O G R A P H I Q U E      2 3  

 U n e  s t r u c t u r e  p a r  â g e  d é c a l é e  v e r s  «  l ’ é t a g e  s e n i o r  »     2 3  

U n e  d y n a m i q u e  d é m o g r a p h i q u e  p a r t i c u l i è r e       2 5  

  

E N  C O N C L U S I O N  E T  R E S U M E  D E  L ’ A N A L Y S E  D E M O G R A P H I Q U E       2 6  
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LL ’’AAPPPPRROOCCHHEE   DDEEMMOOGGRRAAPPHHIIQQUUEE   
 

 

 

L ' é v o l u t i o n  d e  l a  p o p u l a t i o n  t r a d u i t  l ' a t t r a c t i o n  e t  l e  d y n a m i s m e  d u  c a n t o n  e t  d e s  c o m m u n e s  q u i  l e  
c o m p o s e n t .   

D e  c e  p o i n t  d e  v u e ,  c ' e s t  a u s s i  u n  i n d i c a t e u r  p r é c i e u x  s u r  l e s  p o t e n t i e l s  q u e  d é v e l o p p e  u n  
t e r r i t o i r e .  

 

L ' a n a l y s e  d é m o g r a p h i q u e  p r é s e n t e  d o n c  l ' é t a t  a c t u e l  e t  r é t r o s p e c t i f  d e  l a  d é m o g r a p h i e  d u  c a n t o n  
d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e   

 

P o u r  c e  f a i r e ,  l ’ a n a l y s e  p o r t e  à  l a  f o i s   s u r  l a  c a r a c t é r i s a t i o n  d u  c a n t o n  p a r  r a p p o r t  à  s o n  
e n v i r o n n e m e n t  –  c o m p a r a i s o n  a v e c  l e  d é p a r t e m e n t ,  l a  r é g i o n ,  l ’ a r c  a t l a n t i q u e - ,  m a i s  é g a l e m e n t  s u r  l e s  
m o d a l i t é s  d e s  é v o l u t i o n s  a u  s e i n  m ê m e  d u  c a n t o n .   

 

S u r  c e t t e  b a s e ,  l a  p r é s e n t e  d é m a r c h e  t e n t e  d ’ u n e  p a r t  à  m e t t e  e n  é v i d e n c e  l e s  t e n d a n c e s  f u t u r e s  
e t  l e s  h y p o t h è s e s  d ’ é v o l u t i o n  p l a u s i b l e s  e t  d ’ a u t r e  p a r t ,  c h e r c h e ,  à  e n  m e s u r e r  l ’ i m p a c t  s u r  
l ’ é v o l u t i o n  m ê m e  d e  l a  p o p u l a t i o n  c o m m e  d e  s e s  i n c i d e n c e s  e n  m a t i è r e  d ’ h a b i t a t ,  d ’ é q u i p e m e n t s  
e t  s e r v i c e s  e t  d e  d é p l a c e m e n t s .   

 

L e s  é v o l u t i o n s  d e  l a  p o p u l a t i o n  e t  d u  l o g e m e n t  a y a n t  d e  n o m b r e u x  p o i n t s  c o m m u n s ,  l a  p r é s e n t e  
a p p r o c h e  f a i t  s o u v e n t  r é f é r e n c e  à  d e s  d o n n é e s  c h i f f r é e s  p r é s e n t é e s  i n  e x t e n s o  d a n s  l ’ a n a l y s e  d u  
l o g e m e n t ,  l a q u e l l e  f o u r n i t  u n  n o m b r e  d ’ e s t i m a t i o n s  a c t u a l i s é e s  p l u s  g r a n d  e t  d o n c  d ’ u t i l e s  
c o m p a r a i s o n s  à  l ’ é c h e l o n  d u  c a n t o n .  
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EVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUES 
COMPAREES : CANTONS LIMITROPHES ET 

DEPARTEMENT 1962 1968 1975 1982 1990 1999
Canton des Sables d'Olonne 28439 30373 33238 35150 38574 42679

Santon des Sables d'Olonne sans la 
commune des Sables d'Olonne 10043 12339 15806 19050 22744 27147

Canton de la Mothe-Achard 11257 11027 10911 13250 14183 15224
Canton de St-Gilles-Croix de Vie 21073 22217 24604 27017 30171 34668

canton de Talmont-St-Hilaire 10582 10264 10243 11284 12497 14363
aire urbaine de la Roche sur Yon 86233 90893 98175

Département de la Vendée 408928 421250 450641 483027 509356 539664  
source : INSEE/RGP de 1962, 1968, 1975, 1982, 1990, 1999  

 

EVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUES DU 
CANTON DES SABLES D'OLONNE 1962 1968 1975 1982 1990 1999 2006 (*)

Château d'Olonne 3838 5771 7552 8836 10976 12908 13506
L'Ile d'Olonne (2005) 888 837 934 1167 1457 1820 2476

Olonne sur Mer (2003) 3877 4354 5954 7500 8546 10060 13060
Les Sables d'Olonne 18396 18034 17432 16100 15830 15532

Sainte-Foy (2003) 612 579 546 640 823 1357 1599
Vairé (2004 et 2006) 828 798 820 907 942 1002 1335

Canton des Sables d'Olonne 28439 30373 33238 35150 38574 42679
Agglomération des Sables d'Olonne 26111 28159 30938 32436 35352 38500  

source : INSEE/RGP de 1962, 1968, 1975, 1982, 1990, 1999 et données des recensements partiels de 2003, 2004,2005 et 2006 

(*) les données 2006 ici présentées sont issues des recensements partiels menées par l’INSEE  

depuis le recensement général de 1999 et en l’occurrence depuis 2003 dans le canton  
 
 

EVOLUTION COMPARÉE DE LA POPULATION ENTRE 1975 et 1999 

 
 

  
Cartographie et légende : OESTV (source : INSEE/RGP)� 

 
EVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUES EN %
ENTITÉS DE COMPARAISON 1982/1999 1982/1990 1990/1999
Les Sables d'Olonne -3,53% -1,68% -1,88%
agglomération des Sables d'Olonne 18,70% 8,99% 8,90%
canton des Sables d'Olonne 20,38% 9,74% 10,64%
commune de Lorient -5,38% -5,25% -0,14%
aire urbaine de Lorient 7,47% 6,15% 1,24%
commune de La Baule 8,78% 2,01% 6,64%
aire urbaine de St-Nazaire/la Baule 5,44% 1,69% 3,69%
commune de Royan -2,50% -4,01% 1,57%
aire urbaine de Royan 14,61% 6,38% 7,73%
commune de la Rochelle 0,98% -6,26% 7,72%
aire urbaine de la Rochelle 13,91% 2,67% 10,95%
commune d'Arcachon -13,83% -11,46% -2,68%
Aire urbaine d'Arcachon 26,52% 9,94% 14,98%
commune de Biarritz 13,00% 8,06% 4,57%
aire urbaine BAB 16,57% 8,38% 7,56%
commune de Saint-Jean de Luz 3,74% 2,05% 1,66%
France métropolitaine 7,70% 4,20% 3,36%    

CANTON DES SABLES D’OLONNE 
EVOLUTION DE LA POPULATION ET DES SOLDES DÉMOGRAPHIQUES DANS LE CANTON DES SABLES D’OLONNE ENTRE 1975 et 1999 

 

                  
source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP   

 



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e   
-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -  

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  1  –  L ’approche  démographique  

1 3  

   

  

11 ..11   --   LL ’’EEVVOO LL UUTT II OONN   DDEE MM OO GG RR AA PPHHII QQ UUEE   
RREETT RR OO SS PPEE CCTT II VVEE   ::     

UUNN  DDYYNNAA MMII SS MM EE   TT OO UU JJOO UURR SS   AA CCCCRR UU    
 

UUU nnn eee    ccc rrr ooo iii sss sss aaa nnn ccc eee    rrr aaa ppp iii ddd eee       
 

����  G l o b a l e m e n t ,  d e p u i s  1 9 7 5 ,  l a  c r o i s s a n c e  d é m o g r a p h i q u e  d u  c a n t o n  e t  d e   
l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e s t  r a p i d e  e t  p u i s s a n t e ,  a v e c  d e s  t a u x  d e  
c r o i s s a n c e  s u p é r i e u r s  a u x  m o y e n n e s  d é p a r t e m e n t a l e s  é q u i v a l e n t e s ,  e l l e s - m ê m e s  d é j à  
é l e v é e s  -  r e s p e c t i v e m e n t  2 4 ,  4 4 %  p o u r  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  2 8 , 4 0 %  p o u r  l e  c a n t o n  d e s  

S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  1 9 , 7 5 %  p o u r  l e  d é p a r t e m e n t  - .  
 

A  l ’ é c h e l l e  l o c a l e  ( c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  c a n t o n s  l i m i t r o p h e s )  l e s  t a u x  d e  
c r o i s s a n c e  s o n t  p l u s  é l e v é s  e n c o r e ,  m a i s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e s t  l e  s e u l  a v e c  
c e l u i  d e  S t - G i l l e s - C r o i x - d e - V i e ,  à  c o n n a î t r e  u n e  p r o g r e s s i o n  a u s s i  c o n t i n u e  e t  s o u t e n u e  
d e p u i s  1 9 6 2 ,  s o u l i g n a n t  l à ,  l ’ a t t r a i t  s p é c i f i q u e  d u  l i t t o r a l  c o m m e  l e  r ô l e  d e s  b a s s i n s  
d ’ e m p l o i s  e t  d ’ h a b i t a t  u r b a i n s .   

E n c o r e  c o n v i e n t – i l  d e  s o u l i g n e r  q u e  s i  l ’ o n  c o m p a r e  l ’ é v o l u t i o n  d u  c a n t o n  h o r s  l a  
c o m m u n e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  l e  t a u x  d e  c r o i s s a n c e  p o u r  l a  p é r i o d e  1 9 7 5 / 1 9 9 9  d e v i e n t  
t r è s  i m p r e s s i o n n a n t  ( + 7 1 , 7 5 % )  e t  m e t  b i e n  e n  p e r s p e c t i v e  l a  d y n a m i q u e  d e  
d é v e l o p p e m e n t  d e s  P a y s  O l o n n e s  e t  s o n  o r i g i n e  é c o n o m i q u e  e t  u r b a i n e .   

 

A  l ’ é c h e l l e  p l u s  l a r g e  d e  l a  f a ç a d e  a t l a n t i q u e  ( d e  L o r i e n t  à  B i a r r i t z ) ,  d o n t  l a  d y n a m i q u e  
é c o n o m i q u e  e t  d é m o g r a p h i q u e  e s t  a v é r é e ,  l a  r a p i d i t é  d e  l a  c r o i s s a n c e  d e  l a  p o p u l a t i o n  
d u  c a n t o n  d e s  O l o n n e s  e s t  t o u t  a u s s i  s p e c t a c u l a i r e .  

S e u l e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  a r c a c h o n n a i s e ,  f o r t e m e n t  i n f l u e n c é e  p a r  l a  d y n a m i q u e  
b o r d e l a i s e ,  c o n n a î t  u n  t a u x  d e  c r o i s s a n c e  d e  s a  p o p u l a t i o n  p l u s  é l e v é .  

S ’ a g i s s a n t  d e s  «  v i l l e s - c e n t r e s  »  d u  l i t t o r a l ,  l e s  é v o l u t i o n s  s o n t  p l u s  c o n t r a s t é e s  e t  
s e m b l e n t  b e a u c o u p  p l u s  d é p e n d a n t e s  d u  c a d r e  a d m i n i s t r a t i f  e t  t e r r i t o r i a l .  D e  c e  p o i n t  
d e  v u e ,  l a  c o m m u n e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  c o n n a î t  u n  e f f r i t e m e n t  f a i b l e  à  m o d é r é  m a i s  
a s s e z  c o n s t a n t  d e  s a  b a s e  d é m o g r a p h i q u e ,  d a n s  u n  c o n t e x t e  d ’ a g g l o m é r a t i o n  e n  
c r o i s s a n c e  r a p i d e  q u i  p o s i t i o n n e  l ’ u n i t é  u r b a i n e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  c o m m e  l a  p l u s  
i m p o r t a n t e  a g g l o m é r a t i o n  d u  l i t t o r a l  d e s  P a y s  d e  L o i r e  ( l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e  S t - N a z a i r e - l a  

B a u l e  n ’ é t a n t  p a s  p u r e m e n t  l i t t o r a l e ) .  
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CANTON DES SABLES D’OLONNE 
POIDS DEMOGRAPHIQUE COMPARE DES COMMUNES EN 1999 

 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP 

CANTON DES SABLES D’OLONNE 
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EVOLUTION DE LA POPULATION DES TROIS COMMUNES RETROLITTORALES DU CANTON DE 1962 à 2005 

(en valeur numérique) ���� 

0

500

1000

1500

2000

2500

1962 1968 1975 1982 1990 1999 2005 (*)

L'Ile
d'Olonne
(2005)

Sainte-Foy
(2003)

Vairé (2004)

 
source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP � 

 
EVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUES DU 

COMPAREE en données relatives (%) 1962/1968 1968/1975 1975/1982 1982/1990 1990/1999 1999/2005
Château d'Olonne 50,36% 30,86% 17,00% 24,22% 17,60% 4,63%

L'Ile d'Olonne (2005) -5,74% 11,59% 24,95% 24,85% 24,91% 26,37%
Olonne sur Mer (2003) 12,30% 36,75% 25,97% 13,95% 17,72% 29,82%
Les Sables d'Olonne -1,97% -3,34% -7,64% -1,68% -1,88%

Sainte-Foy (2003) -5,39% -5,70% 17,22% 28,59% 64,88% 17,83%
Vairé (2004) -3,62% 2,76% 10,61% 3,86% 6,37% 16,87%

Canton des Sables d'Olonne 6,80% 9,43% 5,75% 9,74% 10,64%
Canton de la Mothe-Achard -2,04% -1,05% 21,44% 7,04% 7,34%

Canton de St-Gilles-Croix de Vie 5,43% 10,74% 9,81% 11,67% 14,91%
canton de Talmont-St-Hilaire -3,01% -0,20% 10,16% 10,75% 14,93%

aire urbaine de la Roche sur Yon 5,40% 8,01%
Département de la Vendée 3,01% 6,98% 7,19% 5,45% 5,95%  

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP � 

 (*) les données 2005 ici présentées sont issues des recensements partiels menées par l’INSEE depuis le recensement général de 1999 et en 
l’occurrence depuis 2003 dans le canton 
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����   U n  r y t h m e  é l e v é  e t  m a i n t e n u  p o u r  l e  d é v e l o p p e m e n t  d é m o g r a p h i q u e  c a n t o n a l  d e p u i s  
1 9 9 0  :  ( r é f é r e n c e s  g r a p h i q u e s  e t  c a r t o g r a p h i q u e s  :   p a g e s  1 2  e t  1 4  –  r é f é r e n c e s  s t a t i s t i q u e s  
c o m p l é m e n t a i r e s  p a g e  1 0 1  :  A n a l y s e  d u  l o g e m e n t  )  

E n  e f f e t ,  l a  c r o i s s a n c e  d é j à  é l e v é e  d u  c a n t o n  e n t r e  1 9 8 2  e t  1 9 9 0  s e  p o u r s u i t  e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9 .  
A i n s i ,  e n  v a l e u r  a b s o l u e  l e  r y t h m e  é v o l u e  d e  +  9 , 7 4 %  e n t r e  1 9 8 2  e t  1 9 9 0  à  + 1 0 , 6 4 %  e n t r e  1 9 9 0  e t  
1 9 9 9 .  

E n  v a l e u r  a n n u e l l e  e n  r e v a n c h e ,  l a  t e n d a n c e  s ’ i n f l é c h i t  t r è s  l é g è r e m e n t  ( d e  + 1 , 1 7 % / a n  e n t r e  1 9 8 2  
e t  1 9 9 0  à  + 1 , 1 3 %  / a n  e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9 )  - .  C e t t e  l é g è r e  d é c r u e  e n  r y t h m e  a n n u e l  t i e n t  a u  s o l d e  
n a t u r e l  ( t a u x  d ’ é v o l u t i o n  a n n u e l  :  - 0 , 2 2 %  e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9 )  q u i  d i m i n u e  p l u s  v i t e  q u e  
n ’ a u g m e n t e  l e  s o l d e  m i g r a t o i r e  q u i  l u i ,  p o u r s u i t  s a  p r o g r e s s i o n  à  u n  h a u t  n i v e a u  ( t a u x  d ’ é v o l u t i o n  
a n n u e l  d e  + 1 , 2 9 % / a n  à  + 1 , 3 5 % / a n ) .  –  n o t o n s  é g a l e m e n t  s u r  c e s  p o i n t s  l e  r ô l e  f o r m e l  j o u é  p a r  l ’ a l l o n g e m e n t  

d e  l a  d u r é e  i n t e r c e n s i t a i r e  -   

S i  l ’ a c c e n t u a t i o n  d e s  p r o c e s s u s  d e  v i e i l l i s s e m e n t  d e  l a  p o p u l a t i o n  t e n d e n t  d é s o r m a i s  à  f r e i n e r  l e  
t a u x  d e  c r o i s s a n c e ,  c e l u i - c i  r e s t e  c e p e n d a n t  b i e n  o r i e n t é  c o m m e  p l u s  g é n é r a l e m e n t  d a n s  l e  
d é p a r t e m e n t ,  l a  r é g i o n ,  e t  l e  l i t t o r a l  a t l a n t i q u e ,   

C e s  d o n n é e s  c o n f i r m e n t  l e  d y n a m i s m e  d é m o g r a p h i q u e  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  c o m m e  
c e l u i  d u  l i t t o r a l  v e n d é e n  o u  d u  p ô l e  u r b a i n  d e  l a  R o c h e  s u r - Y o n .   

I l  s ’ a g i t  d o n c  d e  p r o c e s s u s  d u r a b l e s  d e  c r o i s s a n c e  d e  l a  p o p u l a t i o n  q u i  s ’ a p p u i e n t  s u r  u n  
a n c r a g e  u r b a i n  f o r t ,  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  e t  u n  c o n t e x t e  p r o c h e  ( l i t t o r a l  
v e n d é e n  c e n t r a l ,  a g g l o m é r a t i o n  r o c h e l a i s e )  é g a l e m e n t  t r è s  d y n a m i q u e .     

����  L e s  p r e m i è r e s  e s t i m a t i o n s  l o c a l e s  c o n n u e s  d e s  r e c e n s e m e n t s  c o m p l é m e n t a i r e s  m o n t r e n t  u n e  
p o u r s u i t e  d e s  t e n d a n c e s  r é c e n t e s  a v e c  t o u t e f o i s  u n e  d i f f é r e n c i a t i o n  e n t r e  l e s  c o m m u n e s  u r b a i n e s  
l e s  p l u s  i m p o r t a n t e s  e t  l e s  p l u s  a n c i e n n e m e n t  u r b a n i s é e s  ( l e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  C h â t e a u  
d ’ O l o n n e )  e t  l e s  c o m m u n e s  r é t r o - l i t o r r a l e s  d o n t  l e  b o o m  d é m o g r a p h i q u e  s e  p o u r s u i t  e t  s ’ a m p l i f i e  
s u r  l e  p l a n  t e r r i t o r i a l .   
I l  c o n v i e n t  é g a l e m e n t  d e  s o u l i g n e r  l e  c a s  d ’ O l o n n e  s u r  M e r ,  p a r t i e  i n t é g r a n t e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  
s a b l a i s e ,  d o n t  l a  c r o i s s a n c e  r e s t e  p a r t i c u l i è r e m e n t  r a p i d e  c o m m e  l e  v i s u a l i s e  l e s  s t a t i s t i q u e s  
r e l a t i v e s  a u x  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e  d é l i v r é s  e n t r e  1 9 9 5  e t  2 0 0 4  e t  p r é s e n t é s  p a g e s  1 0 1  e t  1 0 2 .   
D e  m ê m e s ,  l e s  e s t i m a t i o n s  r é a l i s é e s  à  p a r t i r  d e s  s t a t i s t i q u e s  l e s  p l u s  r é c e n t e s  d u  l o g e m e n t ,  
c o n f i r m e n t  l a  v i g u e u r  d e  l a  c r o i s s a n c e  d e  l a  p o p u l a t i o n  c a n t o n a l e  a v e c  u n  t a u x  a n n u e l  d e  
p r o g r e s s i o n  a p p r o c h a n t  l e s  2 %  p o u r  l a  p é r i o d e  1 9 9 9 / 2 0 0 3  ( l a  c o m m u n e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  é t a n t  
c o m p r i s e  d a n s  s e s  e s t i m a t i o n s ) .  

C e s  p r e m i e r s  c o n s t a t s  m e t t e n t  e n  l u m i è r e  q u a t r e  p a r a m è t r e s  s t r u c t u r a n t  d u  c o n t e x t e  c a n t o n a l ,  à  
s a v o i r  :   

UUU nnn eee    ddd yyy nnn aaa mmm iii qqq uuu eee    ddd ééé mmm ooo ggg rrr aaa ppp hhh iii qqq uuu eee    qqq uuu iii    ppp rrr eee nnn ddd    aaa ppp ppp uuu iii    sss uuu rrr    lll eee    ppp ôôô lll eee    ééé ccc ooo nnn ooo mmm iii qqq uuu eee    
eee ttt    uuu rrr bbb aaa iii nnn    SSS aaa bbb lll aaa iii sss ...    

L a  c o n t i n u i t é  d e  l a  p r o g r e s s i o n  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  c o m m e  c e l l e  c o n s t a t é e  à  l a  
R o c h e  s u r  Y o n  o u  à  S a i n t - G i l l e s - C r o i x - d e - V i e ,  r e p o s e  s u r  l ’ a n c i e n n e t é  d u  f a i t  u r b a i n  s a b l a i s  e t  
s u r  l ’ a t t r a c t i v i t é  é c o n o m i q u e  e t  t o u r i s t i q u e  q u e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  c o m m e  
s e s  v o i s i n e s ,  a  d é v e l o p p é .   

UUU nnn    vvv ooo lll uuu mmm eee    ddd eee    ppp ooo ppp uuu lll aaa ttt iii ooo nnn    qqq uuu iii    sss uuu ppp ppp ooo sss eee ,,,    aaa uuu    rrr eee ggg aaa rrr ddd    ddd eee    sss aaa    ccc rrr ooo iii sss sss aaa nnn ccc eee ,,,    ddd eee sss    
eee fff fff eee ttt sss    ddd eee    sss eee uuu iii lll sss    ààà    fff ooo rrr ttt eee    iii nnn ccc iii ddd eee nnn ccc eee       

L a  p o p u l a t i o n  d u  c a n t o n  p a s s e  d e  3 0 . 0 0 0  h a b i t a n t s  e n  1 9 7 5  à  4 2 . 0 0 0  e n  1 9 9 9  e t  s e m b l e  
a t t e i n d r e  l e s  4 8 . 0 0 0  h a b i t a n t s  e n  2 0 0 5 .  A  c e  r y t h m e  l a  p o p u l a t i o n  d u  c a n t o n  p o u r r a i t  
d é p a s s e r  l e s  5 0 . 0 0 0  h a b i t a n t s  à  l ’ h o r i z o n  2 0 1 0 .  A i n s i  l e s  b e s o i n s  e t  a c t i v i t é s  i n d u i t e s  n e  s o n t  
p l u s  l e s  m ê m e s  e t  o u v r e n t  u n  n o u v e a u  d i m e n s i o n n e m e n t  à  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e  e t  à  s o n  a i r e  d ’ i n f l u e n c e  q u i  c o m p o s e n t  c o n j o i n t e m e n t  u n  v é r i t a b l e  b a s s i n  d e  v i e  e t  
d ’ h a b i t a t .  
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EVOLUTION COMPARÉE DE LA POPULATION ENTRE 1990 et 1999  
(en nombre d’habitants) – 

  
� cartographie OESTV période 1990/1999 

 

 

L’image du desserrement urbain  :  

E x e m p l e s  c h i f f r é s  e t  a c t u a l i s é s  ( 2 0 0 3 )  L ’ I l e  d ’ O l o n n e  :  d e  1 1 6 7  
h a b i t a n t s  e n  1 9 8 2  à  2 3 0 0  h a b i t a n t s  e n  2 0 0 3  

S a i n t e  F o y  :  d e  6 4 0  h a b i t a n t s  e n  1 9 8 2  à  1 5 9 9  h a b i t a n t s  e n  2 0 0 3  

   

légende cartographie OESTV (source : INSEE/RGP)� 

CANTON DES SABLES D’OLONNE 

EVOLUTION DE LA POPULATION EN VALEUR ABSOLUE ET RYTHME DE DEVELOPPEMENT COMPARE ENTRE 1990 et 1999 

 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP 
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O l o n n e - s u r - M e r  

S a i n t e - F o i x  

C h â t e a u - D ’ O l o n n e  
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UUU nnn    ddd eee sss sss eee rrr rrr eee mmm eee nnn ttt    uuu rrr bbb aaa iii nnn    qqq uuu iii    sss ’’’ aaa ccc ccc ééé lll èèè rrr eee ,,,    uuu nnn eee    aaa ggg ggg lll ooo mmm ééé rrr aaa ttt iii ooo nnn    ddd eee    fff aaa iii ttt ...    

J u s q u ’ e n  1 9 7 5  l a  p r o g r e s s i o n  d é m o g r a p h i q u e  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  s ’ o r g a n i s e  
e s s e n t i e l l e m e n t  a u t o u r  d e s  3  c o m m u n e s  u r b a i n e s  p r i n c i p a l e s .  D e p u i s ,  e t  s i n g u l i è r e m e n t  
d e p u i s  1 9 9 0  l e s  c o m m u n e s  r é t r o - l i t t o r a l e s  d u  c a n t o n  a c c u e i l l e n t  u n e  p a r t  a c c r u e  d e  l a  
c r o i s s a n c e  c a n t o n a l e  a v e c  u n  g a i n  n e t  t o u t  à  f a i t  r é v é l a t e u r  d ’ u n  m o u v e m e n t  d e  
d e s s e r r e m e n t  u r b a i n  d ’ a m p l e u r ,  a  f o r t i o r i  s i  l ’ o n  c o n s i d è r e  l e  p o i d s  m é d i a n  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  à  l ’ é c h e l l e  r é g i o n a l e .   

S i  l e  p r o c e s s u s  d ’ é t a l e m e n t  u r b a i n  a p p a r a î t  b i e n  m a r q u é  i l  r e s t e  j u s q u ’ e n  1 9 9 9  
p r i n c i p a l e m e n t  c i r c o n s c r i t  a u  t e r r i t o i r e  c a n t o n a l  m ê m e  s i ,  S t - M a t h u r i n ,  G r o s b r e u i l  v o i r  B r e m ,  
n o u r r i s s e n t  d e s  m i g r a t i o n s  d o m i c i l e / T r a v a i l  d e  p l u s  e n  p l u s  n o t a b l e s  a v e c  l e  p ô l e  d e s  
O l o n n e s .  

I l  a p p a r a î t  t o u t e f o i s  p l u s  q u e  p r o b a b l e ,  a u  v u  d e s  d o n n é e s  r e l a t i v e s  a u x  m i g r a t i o n s  
d o m i c i l e / t r a v a i l  o u  a u x  l o g e m e n t s ,  p r é s e n t é e s  d a n s  l e s  c h a p i t r e s  s u i v a n t s ,  q u e  l ’ a c c é l é r a t i o n  
d e  l ’ a i r e  d e  d i f f u s i o n  r é s i d e n t i e l l e  c o n t e m p o r a i n e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  d é p a s s e  
d é s o r m a i s  s e n s i b l e m e n t  l e  c a d r e  c a n t o n a l  e t  s e  m ê l e  d é s o r m a i s  à  c e l l e  d e  S t - G i l l e s - C r o i x  d e  
V i e  e t  p l u s  e n c o r e  à  c e l l e  d e  l a  R o c h e - s u r - Y o n .   

 

UUU nnn    ppp ooo sss iii ttt iii ooo nnn nnn eee mmm eee nnn ttt    sss iii nnn ggg uuu lll iii eee rrr    qqq uuu iii    sss ’’’ aaa fff fff iii rrr mmm eee    

( r é f é r e n c e  c a r t o g r a p h i e  d e  l ’ O b s e r v a t o i r e  E c o n o m i q u e   s o c i a l  e t  t e r r i t o r i a l  d e  l a  V e n d é e  p a g e s  1 4  e t   1 6 )  

L e  d é v e l o p p e m e n t  d é m o g r a p h i q u e  a s s e z  r e m a r q u a b l e  d u  P a y s  d e s  O l o n n e s  s ’ i n s c r i t  d a n s  l e  
c a d r e  d ’ u n e  é c o n o m i e  l o c a l e  d y n a m i q u e  ;  m a i s  i l  t r o u v e  é g a l e m e n t  u n e  r é s o n a n c e  d a n s  u n  
c o n t e x t e  p l u s  v a s t e  q u i  p o s i t i o n n e  f a v o r a b l e m e n t  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  à  l a  c r o i s é e  
d e s  d e u x  a x e s  m a j e u r s  d e  c r o i s s a n c e  à  l ’ é c h e l l e  d é p a r t e m e n t a l e ,  à  s a v o i r    

C e  c o n s t a t  s o u l i g n e  l ’ i m p a c t  c o n j o i n t  d ’ u n e  p a r t ,  d e s  g r a n d e s  i n f r a s t r u c t u r e s  d e  
c o m m u n i c a t i o n  e t  d ’ a u t r e  p a r t ,  d u  m a i l l a g e  é c o n o m i q u e  e t  u r b a i n  v e n d é e n .  

DD ee   cc ee   pp oo ii nn tt   dd ee   vv uu ee   ll aa   pp rr oo xx ii mm ii tt éé   ee nn tt rr ee   ll ee   PP ôô ll ee   dd ee ss   OO ll oo nn nn ee ss   ee tt   cc ee ll uu ii   dd ee   ll aa   RR oo cc hh ee   ss uu rr   YY oo nn ,,   
cc oo nn jj uu gg uu éé ee   àà   ll aa   ff aa cc ii ll ii tt éé   nn oo uu vv ee ll ll ee   dd ee ss   dd éé pp ll aa cc ee mm ee nn tt ss   ee nn tt rr ee ss   ll ee ss   dd ee uu xx   vv ii ll ll ee ss   ll ee ss   pp ll uu ss   
ii mm pp oo rr tt aa nn tt ee ss   dd ee   ll aa   VV ee nn dd éé ee ,,   oo ff ff rr ee nn tt   dd ee ss   pp oo tt ee nn tt ii ee ll ss   mm uu ll tt ii pp ll ii cc aa tt ee uu rr ss   nn oo tt aa bb ll ee ss   ee tt   ss ii nn gg uu ll ii ee rr ss ..     

 

�  L ’ a x e  ( C h o l e t ) L e s  H e r b i e r s / L a  R o c h e  s u r  Y o n / L e s  s a b l e s  D ’ O l o n n e ,  d e s s e r v i  p a r  l a  
R . N . 1 6 0  e t  l ’ a u t o r o u t e  A 8 7 ,  d o n t  l a  c o n t i n u i t é  e t  l a  d y n a m i q u e  s o n t  à  s o u l i g n e r ,   

�  e t  l ’ a x e  l i t t o r a l ,  d e p u i s  l o n g t e m p s  a t t r a c t i f  e t  e n  f o r t e  c r o i s s a n c e .  b i e n  q u e  
s p a t i a l e m e n t  d i s c o n t i n u ,  a v e c  n o t a m m e n t  d e s  h i a t u s  e n t r e  l e s  d i f f é r e n t s  p ô l e s  
é c o n o m i q u e s  e t  u r b a i n s  c ô t i e r s  ( C h a l l a n s / S t - J e a n  d e  M o n t s ,  S t - G i l l e s -  C r o i x  d e  v i e ,  L e s  S a b l e s  

d ’ O l o n n e ,  L a  T r a n c h e  s u r  M e r ) .  L e s  s e c t e u r s  e n  c r o i s s a n c e  f a i b l e  o u  e n  d é c l i n  r e s t e n t  
é g a l e m e n t  n e t t e m e n t  p e r c e p t i b l e s  e n t r e  l e s  g r a n d e s  a i r e s  d ’ i n f l u e n c e  é c o n o m i q u e  e t  
u r b a i n e s  ( N a n t e s ,  L a  R o c h e l l e ) ,  n o t a m m e n t  e n  S u d - V e n d é e .  
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EVOLUTION DU SOLDE NATUREL ET DU SOLDE MIGRATOIRE ENTRE 1975 et 1999 DANS LES COMMUNES DU 

CANTON DES SABLES D’OLONNE 

Solde Naturel 1975-1982 1982-1990 1990-1999
Château d'Olonne 405 397 328
L'Île d'Olonne 30 58 85
Olonnes-sur-Mer 240 269 114
Les Sables d'Olonne -616 -1128 -1454
Sainte-Foy 22 47 132
Vairé 6 9 -17
Canton des Sables 
d'Olonne 87 -348 -812

 

s o u r c e  :  A t e l i e r  8  ½  -  b a s e  :  I N S E E / R G P  

Solde Migratoire 1975-1982 1982-1990 1990-1999
Château d'Olonne 879 1743 1604
L'Île d'Olonne 203 232 278
Olonnes-sur-Mer 1306 777 1400
Les Sables d'Olonne -747 858 1156
Sainte-Foy 72 136 402
Vairé 81 26 77
Canton des Sables 
d'Olonne 1794 3772 4917  

 

 
EVOLUTION DU SOLDE NATUREL ET DU SOLDE MIGRATOIRE DANS LE CANTON DES SABLES D’OLONNE  

ENTRE 1975 et 1999 
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source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP � 
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11..22   --   LLEESS   FFAA CCTT EE UURRSS   DDEE   LLAA   CCRR OO IISS SSAA NN CCEE   
DDEE MM OO GG RR AA PPHHII QQ UUEE   

   

111 ... 222 ... 111    UUU nnn    sss ooo lll ddd eee    mmm iii ggg rrr aaa ttt ooo iii rrr eee    vvv iii ggg ooo uuu rrr eee uuu xxx ,,,    uuu nnn eee    rrr ééé eee lll lll eee    
aaa ttt ttt rrr aaa ccc ttt iii vvv iii ttt ééé       

A  l ’ é c h e l l e  d u  c a n t o n ,  l a  d y n a m i q u e  d é m o g r a p h i q u e  r e l è v e  e x c l u s i v e m e n t  d ’ e x c é d e n t s   
m i g r a t o i r e s  m a s s i f s  q u i  n o u r r i s s e n t  u n  d é v e l o p p e n t  t r è s  r a p i d e  d e  l a  p o p u l a t i o n  e t  i l l u s t r e n t  uu nn ee   
gg rr aa nn dd ee   aa tt tt rr aa cc tt ii vv ii tt éé   dd uu   cc aa nn tt oo nn   dd ee ss   SS aa bb ll ee ss   dd ’’ OO ll oo nn nn ee .   
 
E n  p a r a l l è l e  l e  c a r a c t è r e  n é g a t i f  d u  s o l d e  n a t u r e l  ( s o l d e s  e n t r e  l e s  n a i s s a n c e s  e t  d é c è s  
d o m i c i l i é s )  m e t  e n  l u m i è r e  u n e  s t r u c t u r e  d e  p o p u l a t i o n  d é c a l é e  v e r s  «  l ’ é t a g e  s e n i o r  » ,  e t  e n  
c e l a  i n f l u e n c é e  p a r  l ’ a c t i v i t é  e t  l e  r e n o m  t o u r i s t i q u e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  ( e t  a u  d e m e u r a n t  

c o m m u n  à  l ’ e n s e m b l e  d u  l i t t o r a l  v e n d é e n  o u  a t l a n t i q u e ) .  C e  d é c a l a g e  d e  l a  p y r a m i d e  d e s  â g e s ,  
e x p l i c i t é  d a n s  l e  p a r a g r a p h e  s u i v a n t  ( à  p a r t i r  d e  l a  p a g e  2 3 )  e s t  d e  c e  f a i t  p a r t i c u l i è r e m e n t  
s e n s i b l e  a u x  S a b l e s  d ’ O l o n n e  m ê m e s .  M a i s  l e  p h é n o m è n e  t e n d  à  s ’ é t e n d r e  à  l ’ e n s e m b l e  d e s  
c o m m u n e s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  ( C C O ) .  

 

111 ... 222 ... 222    UUU nnn    sss ooo lll ddd eee    nnn aaa ttt uuu rrr eee lll    ddd uuu aaa lll ,,,    uuu nnn    ccc eee nnn ttt rrr eee    
ddd ’’’ aaa ggg ggg lll ooo mmm ééé rrr aaa ttt iii ooo nnn    vvv iii eee iii lll lll iii sss sss aaa nnn ttt    

A  l ’ i n t é r i e u r  d u  c a n t o n ,  l e  c o n s t a t  m e t  s u r t o u t  e n  l u m i è r e  u n  s o l d e  n a t u r e l  n e t t e m e n t  p o s i t i f  
d a n s  l e s  c o m m u n e s  d e  l a  c o u r o n n e  u r b a i n e .  C e  c o n s t a t  t r a d u i t  s u r t o u t  l ’ i m p a c t  e t  l a  v i v a c i t é  
d u  d e s s e r r e m e n t  u r b a i n  d o n t  l e s  a p p o r t s  m i g r a t o i r e s  c o n s é q u e n t s  o n t  p e r m i s  u n  r a j e u n i s s e m e n t  
r a p i d e  d e  l a  p o p u l a t i o n  q u i  g é n è r e  à  s o n  t o u r  u n  s o l d e  n a t u r e l  p u i s s a n t  e t  c r o i s s a n t .  L e s  c a s  
d e  l ’ I l e  d ’ O l o n n e  e t  S a i n t e - F o y  s o n t  d e  c e  p o i n t  d e  v u e ,  p a r t i c u l i è r e m e n t  r é v é l a t e u r s .   

C e l u i  d e  V a i r é  l ’ é t a i t  m o i n s ,  e n  a p p a r e n c e ,  j u s q u ’ e n  2 0 0 4  d a n s  l a  m e s u r e  o ù  l a  p r é s e n c e  d ’ u n  
f o y e r - l o g e m e n t  i m p o r t a n t  d ’ u n e  p a r t  e t  l ’ i n t é g r a t i o n  f o n c t i o n n e l l e  r é c e n t e  d e  l a  c o m m u n e  a u  
b a s s i n  d ’ h a b i t a t  e t  d ’ e m p l o i s  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  d ’ a u t r e  p a r t  t e n d a i e n t  c o n j o i n t e m e n t  à  
l i m i t e r  s o n  t a u x  d e  c r o i s s a n c e  n a t u r e l .  M a i s  l e s  c h i f f r e s  d e  2 0 0 6  m o n t r a n t  u n  t r è s  v i f  
a c c r o i s s e m e n t  r é c e n t  d e  l a  p o p u l a t i o n  d e  V a i r é ,  s o u l i g n e  l ’ i n t é g r a t i o n  p l e i n e  e t  e n t i è r e  d e  
c e t t e  c o m m u n e  à  l a  d y n a m i q u e  r é t r o l i t t o r a l e  d é s o r m a i s  é t e n d u e  e t  c r o i s é e .   

 

111 ... 222 ... 333    DDD eee sss    ppp rrr ooo ccc eee sss sss uuu sss    ddd eee    rrr eee nnn ooo uuu vvv eee lll lll eee mmm eee nnn ttt    ppp uuu iii sss sss aaa nnn ttt sss    eee ttt    
fff ooo rrr ttt eee mmm eee nnn ttt    ddd iii fff fff ééé rrr eee nnn ccc iii ééé sss    

r é f é r e n c e s  :  t a b l e a u x  e t  g r a p h i q u e s  r e l a t i f s  à  l  é v o l u t i o n  d e  l a  p o p u l a t i o n  d e s    
l o g e m e n t s ,  p r é s e n t é s  p a g e s  s u i v a n t e s  – s o u r c e  I N S E E  R G P  s é r i e  «  M I G  » )  

M ê m e  s i  l e s  d o n n é e s  r e l a t i v e s  a u x  m o u v e m e n t s  d e  l a  p o p u l a t i o n  d e s  l o g e m e n t s  n e  p r e n n e n t  e n  
c o m p t e  q u e  l a  p a r t i e  p o s i t i v e  d u  s o l d e  m i g r a t o i r e ,  a u  d e m e u r a n t  t r è s  e x c é d e n t a i r e ,  e l l e s  s o n t  
r é v é l a t r i c e s  d e  p r o c e s s u s  d e  r e n o u v e l l e m e n t  r a p i d e s ,  m u l t i f o r m e s  e t  a s s e z  g é n é r a l i s é s  d e  l a  
p o p u l a t i o n  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  a u  s e i n  d e s q u e l s  q u a t r e  f a c t e u r s  m a j e u r s  d o m i n e n t ,  
à  s a v o i r  :   

D e s  a p p o r t s  d e  p o p u l a t i o n s  r e t r a i t é e s  i m p o r t a n t s  :  e n  m o y e n n e  3 3 %  d e s  «  6 0 - 7 4  a n s  »  e n  
1 9 9 9  ( s o i t  l e s  «  n o u v e a u x  r e t r a i t é s  » ) ,  n ’ h a b i t a i e n t  p a s  l e  c a n t o n  e n  1 9 9 0 .   

C o m p t e  t e n u  d u  p o i d s  d e s  p o p u l a t i o n s  d e  p l u s  d e  6 0  a n s  d a n s  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  q u a s i  
m a j o r i t a i r e s  a u x  S a b l e s  d ’ O l o n n e  m ê m e s ,  c e s  a p p o r t s  e x t e r n e s  c o n s t i t u e n t  u n  é l é m e n t  
s p é c i f i q u e  e t  à  f o r t  i m p a c t  s u r  l a  d y n a m i q u e  d é m o g r a p h i q u e  l o c a l e .   

D e s  m o u v e m e n t s  d e  r e n o u v e l l e m e n t  é g a l e m e n t  t r è s  p u i s s a n t s  s u r  l e s  c l a s s e s  d ’ â g e s  a d u l t e s  
e t  j e u n e s  a d u l t e s .  :   
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P a r a l l è l e m e n t  a u x  a p p o r t s  d e  p o p u l a t i o n s  r e t r a i t é e s ,  p l u s  d e  5 5 %  d e s  «  2 5 - 2 9  a n s  »  e t  d e s  
«  3 0 - 3 9 a n s  »  e n  1 9 9 9  n ’ h a b i t a i e n t  p a s  l e  c a n t o n  e n  1 9 9 0 .  S i  l a  d y n a m i q u e  e t  l a  m o b i l i t é  d e s  
c l a s s e s  d ’ â g e s  a d u l t e s  e s t  u n  t r a i t  c o m m u n  a u  n i v e a u  n a t i o n a l ,  l ’ a t t r a c t i v i t é  e x e r c é e  p a r  l e  
c a n t o n  s u r  c e s  t r a n c h e s  d ’ â g e s  e s t  d ’ a u t a n t  p l u s  r e m a r q u a b l e  q u ’ e l l e  e s t  p u i s s a n t e  e t  
q u ’ e l l e  s ’ é t e n d  é g a l e m e n t  à  l a  c l a s s e  d ’ â g e  «  4 0 - 5 9  a n s  » .   

 

R e p r é s e n t a t i o n  d e  l a  s t r u c t u r e  p a r  â g e  e t  p a r  c a t é g o r i e s  s o c i o p r o f e s s i o n n e l l e s  
d e s  h a b i t a n t s  d e s  l o g e m e n t s  e n  1 9 9 9  

Migrations entre 1990 et 1999 par classe d'âge (en %)
CANTON DES SABLES D'OLONNE

27,85%

46,47%

19,88% 23,36%

54,54%
59,57%

71,50%

47,49%

19,92%

13,74%

20,67%
21,11%

11,10%
6,50%

10,21%

13,28%

29,02%

21,06%

35,16%
31,57%

15,82%
7,87%

7,55%

18,47%

23,21%
18,74%

24,29% 23,96%
18,54%

26,07%

10,73%

20,76%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

0 à 14

ans

15 à 24

ans

25 à 29

ans

30 à 39

ans

40 à 59

ans

60 à 74

ans

75 ans

ou plus

Total

Tranches d'âge

Autres: Hors
département

Autres: Département

Changement de
logement dans la
même commune

Même logement

 
�  M i g r a t i o n s  d e  l a  p o p u l a t i o n  d e s  l o g e m e n t s  e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9  p a r  c l a s s e s  d ’ â g e s  

d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  ( c e s  s t a t i s t i q u e s  -  s é r i e  M I G  d e  l ’ I N S E E - ,  
p r e n n e n t  e n  c o m p t e  l a  p o p u l a t i o n  t o t a l e )   

 

 
�   M i g r a t i o n s  d e  l a  p o p u l a t i o n  d e s  l o g e m e n t s  e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9  p a r  c a t é g o r i e s  
s o c i o p r o f e s s i o n n e l l e s  d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  S o u r c e  :  A t e l i e r  8  ½   -  b a s e  
I N S E E / R G P  1 9 9 9  ( b a s e  p o p u l a t i o n  d i t e  m u n i c i p a l e )  
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U n e  a t t r a c t i v i t é  l o i n t a i n e  :  p r è s  d e  5 3 %  d e s  h a b i t a n t s  i n s t a l l é s  d a n s  l e  c a n t o n  e n t r e  1 9 9 0  e t  
1 9 9 9  p r o v i e n n e n t  d e  c o m m u n e s  e x t é r i e u r e s  à  l a  V e n d é e ,  4 7 %  s o n t  i s s u s  d u  d é p a r t e m e n t .  
C e s  p r o p o r t i o n s  s ’ i n v e r s e n t  n e t t e m e n t  à  O l o n n e - s u r - M e r  e t  p l u s  e n c o r e  d a n s  l e s  c o m m u n e s  
r u r a l e s  e t  p é r i u r b a i n e s  d u  c a n t o n  o ù  l ’ i m p a c t  d u  d e s s e r r e m e n t  u r b a i n  r é c e n t  ( d e p u i s  l e  
c e n t r e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  s a b l e s  d ’ O l o n n e )  d o m i n e  n e t t e m e n t .  M a i s  c e  c o n s t a t  
d ’ e n s e m b l e  r e s t e  l ’ u n  d e s  é l é m e n t s  s i n g u l i e r s  d u  p r o f i l  d é m o g r a p h i q u e  d u  c a n t o n  e t  p l u s  
g é n é r a l e m e n t ,  d u  l i t t o r a l .   

D e s  m u t a t i o n s  i n t e r n e s  d é v e l o p p é e s  :  e n  m o y e n n e  c a n t o n a l e  p l u s  d e s  1 3  %  d e s  h a b i t a n t s  
o n t  c h a n g é  d e  d o m i c i l e  t o u t  e n  r é s i d a n t  d a n s  l a  m ê m e  c o m m u n e .  M a i s  c e  p o u r c e n t a g e  
m o n t e  à  p l u s  d e  2 0  %  p o u r  l e s  c l a s s e s  d ’ â g e s  a d u l t e s  e t  r e p r é s e n t e  a i n s i  d e s  d o n n é e s  
é l e v é e s  e n  c o m p a r a i s o n  d e s  d o n n é s  d é p a r t e m e n t a l e s  e t  r é g i o n a l e s  é q u i v a l e n t e s .  C e  
c o n s t a t ,  s u r t o u t  m a r q u é  d a n s  l e s  t r o i s  c o m m u n e s  u r b a i n e s  d u  c a n t o n ,  e s t  h a b i t u e l  a u x  
p a r c o u r s  r é s i d e n t i e l s  c l a s s i q u e s .  I l  s ’ i n s c r i t  t o u t e f o i s  d a n s  u n  c o n t e x t e  d e  r a p i d e  
d é v e l o p p e m e n t  d u  p a r c  d e  l o g e m e n t s  q u i  s e m b l e  f a v o r i s e r  d e s  p r o c e s s u s  s e  r é f é r a n t  à  l a  
f o i s  à  l a  f o r t e  m o b i l i t é  d e  l a  p o p u l a t i o n ,  a u  d é v e l o p p e m e n t  d e  p a r c o u r s  r é s i d e n t i e l s  p l u r i e l s  
e n  a c c e s s i o n  à  l a  p r o p r i é t é  e t  à  d e s  f o r m e s  d e  s p é c u l a t i o n s  i m m o b i l i è r e s  a m p l i f i é e s  p a r  
l ’ a t t r a c t i v i t é  d u  m a r c h é  s u r  l e  l i t t o r a l  e t  l ’ é l é v a t i o n  d e s  c o û t s  d u  f o n c i e r  e t  d e  l a  
c o n s t r u c t i o n .   

 

S i  c h a q u e  c o m m u n e  d u  c a n t o n  p r é s e n t e  u n  p r o f i l  p a r t i c u l i e r  e n  l i a i s o n  a v e c  l a  r a p i d i t é  d e  
s a  c r o i s s a n c e ,  s o n  p o s i t i o n n e m e n t  v i s - à - v i s  d u  l i t t o r a l  e t  s o n  c a r a c t è r e  u r b a i n  o u  p é r i u r b a i n ,  
l ’ a n a l y s e  d e  l a  m o b i l i t é  d e  l a  p o p u l a t i o n  a u  l i e u  d e  r é s i d e n c e  p a r  c a t é g o r i e s  
s o c i o p r o f e s s i o n n e l l e s  c o n f i r m e ,  e n  c o m p l é m e n t  d e s  d o n n é e s  g é n é r a l e s  p r é c é d e m m e n t  
r a p p e l é e s ,  u n  c e r t a i n  n o m b r e  d e  p o i n t s  c a p i t a u x  d a n s  l ’ é v o l u t i o n  d é m o g r a p h i q u e  d u  
c a n t o n  e t  n o t a m m e n t  :  

����  U n  t r è s  f o r t  r e n o u v e l l e m e n t  d e  l a  p o p u l a t i o n  a c t i v e  d u  c a n t o n ,  p u i s q u ’ e n  e n  d e h o r s  
d e  l a  c a t é g o r i e  s o c i o p r o f e s s i o n n e l l e  «  o u v r i e r s  » ,  p r è s  d e  4 0  %  d e s  a c t i f s  h a b i t a n t  l e  
c a n t o n  e n  1 9 9 9  n ’ y  r é s i d a i e n t  p a s  e n  1 9 9 0 ,  a v e c  d e s  p r o p o r t i o n s  p a r t i c u l i è r e s  f o r t e s  
c h e z  l e s  «  c a d r e s  »  e t  «  p r o f e s s i o n s  i n t e r m é d i a i r e s  »  ;  

����  U n e  a t t r a c t i v i t é  d e  p l u s  e n  p l u s  é v i d e n t e  e x e r c é e  p a r  l e  c a n t o n  s u r  l e s  p o p u l a t i o n s  
«  c a d r e s  »  n o t a m m e n t  v i s - à - v i s  d u  r e s t e  d u  d é p a r t e m e n t .  E n  e f f e t  l e s  n o u v e a u x  
r é s i d a n t s  r e l e v a n t  d e s  C S P  «  c a d r e s  e t  p r o f e s s i o n s  i n t e r m é d i a i r e s  » ,  d o n c  d e s  a c t i f s ,  
p r o v i e n n e n t ,  à  p a r i t é ,  d u  d é p a r t e m e n t  o u  d e  l ’ e x t é r i e u r  d u  d é p a r t e m e n t .  C e  p o i n t  m e t  
e n  p e r s p e c t i v e  l a  n e t t e  e t  r é c e n t e  a c c é l é r a t i o n  d e s  d é p l a c e m e n t s  «  d o m i c i l e - t r a v a i l  »  
e n t r e  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  l e s  p r i n c i p a u x  p ô l e s  é c o n o m i q u e s  e t  u r b a i n s  d u  
d é p a r t e m e n t  ( r é f é r e n c e  à  l ’ a n a l y s e  é c o n o m i q u e  e t  s o c i o - é c o n o m i q u e ,  p a g e  3 8  e t  s u i v a n t e s ) .  

����  D e s  a p p o r t s  d e  p o p u l a t i o n s  r e t r a i t é e s  m a i n t e n u s  à  u n  h a u t  n i v e a u ,  e t  e n  g r a n d e  
m a j o r i t é  d ’ o r i g i n e  n o n - v e n d é e n n e  -  3 8 , 9 8 %  d e s  r e t r a i t é s  r é s i d e n t s  e n  1 9 9 9  n ’ h a b i t a i e n t  p a s  l e  

c a n t o n  e n  1 9 9 0 - .  

L ’ a n a l y s e  à  p a r t i r  d e  s t a t i s t i q u e s  i s s u e s  d u  r e c e n s e m e n t  g é n é r a l  d e  1 9 9 9  p e u t  p a r a î t r e  
q u e l q u e  p e u  d é p a s s é e .  T o u t e f o i s  l e s  d o n n é e s  a c t u a l i s é e s  d u  l o g e m e n t  ( p a g e s  1 0 2  e t  

s u i v a n t e s ) ,  q u i  m o n t r e n t  u n e  n o u v e l l e  a c c e n t u a t i o n  d e s  r y t h m e s  d e  c r o i s s a n c e  d u  p a r c  
d e  r é s i d e n c e s  p r i n c i p a l e s ,  l a i s s e n t  à  p e n s e r  q u e  l ’ e n s e m b l e  d e s  c o n s t a t s  
p r é c é d e m m e n t  d é v e l o p p é s  q u a n t  à  l a  m o b i l i t é  d e  l a  p o p u l a t i o n ,  à  l ’ a c c e n t u a t i o n  d e s  
a p p o r t s  d e  p o p u l a t i o n s  a c t i v e s ,  n o t a m m e n t  d e  c a d r e s  e t  p r o f e s s i o n s  i n t e r m é d i a i r e s  o u  
q u a n t  à  l a  d é m u l t i p l i c a t i o n  d e s  p a r c o u r s  r é s i d e n t i e l s ,  r e s t e n t  p l e i n e m e n t  d ’ a c t u a l i t é .   
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
STRUCTURE PAR ÂGE COMPARÉE DES COMMUNES DU CANTON DES SABLES D’OLONNE EN 1999 

  
source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP � (ce graphique est présenté en format plus grand en annexe statistique) 

 

 

Répartition de la population par tranches d'âge en % en 1999

0 à 19 ans 20 à 39 ans 40 à 59 ans 60 à 74 ans 75 ans et + TOTAL
Château 
d'Olonne 2898 2769 3514 2587 1140 12908
Château 
d'Olonne 22% 21% 27% 20% 9% 100%
L'Île d'Olonne 534 469 479 252 87 1821
L'Île d'Olonne 29% 26% 26% 14% 5% 100%
Olonnes-sur-Mer 2437 2309 2854 1727 749 10076
Olonnes-sur-Mer 24% 23% 28% 17% 7% 100%
Les Sables 
d'Olonne 2136 2844 3441 3901 3209 15531
Les Sables 
d'Olonne 14% 18% 22% 25% 21% 100%
Sainte-Foy 459 444 293 114 47 1357
Sainte-Foy 34% 33% 22% 8% 3% 100%
Vairé 214 226 255 192 116 1003
Vairé 21% 23% 25% 19% 12% 100%

canton des  
Sables d'Olonne 8679 9062 10838 8774 5349 42702

canton des  
Sables d'Olonne 20% 21% 25% 21% 13% 100%
Département de 
la Vendée 129780 138316 136514 87086 48110 539806
Département de 
la Vendée 24% 26% 25% 16% 9% 100%  

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP � 
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11..33   --   LLEESS   CCOO NN SSEE QQ UU EENN CCEE SS   DDEE   LLAA  
CCRR OOII SSSS AA NN CCEE   DDEE MM OO GG RRAA PP HHII QQ UU EE   

   

111 ... 333 ... 111    UUU nnn eee    sss ttt rrr uuu ccc ttt uuu rrr eee    ppp aaa rrr    âââ ggg eee    nnn eee ttt ttt eee mmm eee nnn ttt    ddd ééé ccc aaa lll ééé eee    vvv eee rrr sss    
lll ’’’ ééé ttt aaa ggg eee    «««    sss eee nnn iii ooo rrr    »»»    

(référence complémentaire aux indices de jeunesse,  page suivante ) 

 

L ’ i m p o r t a n c e  d e s  a p p o r t s  d e  p o p u l a t i o n s  r e t r a i t é e s  c o m m e  l e s  p r o c e s s u s  d e  v i e i l l i s s e m e n t  
g é n é r a u x  d e  l a  p o p u l a t i o n ,  à  l ’ é c h e l l e  f r a n ç a i s e  e t  e u r o p é e n n e ,  i n d u i s e n t  l o c a l e m e n t  u n e  
s t r u c t u r e  p a r  â g e  t r è s  d é c a l é e  v e r s  l ’ é t a g e  s e n i o r .  I l  c o n v i e n t  t o u t e f o i s  d e  d i f f é r e n c i e r ,  
d ’ u n e  p a r t  l e s  c o m m u n e s  u r b a i n e s  e t  s i n g u l i è r e m e n t  l e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  o ù  l e  p o i d s  d e s  
p o p u l a t i o n s  r e t r a i t é e s ,  c o n s t a m m e n t  r e n o u v e l é e s ,  f a i t  c h u t e r  l e s  i n d i c e s  d e  j e u n e s s e  ( o u  
t a u x  d e  j e u n e s s e )  à  d e s  n i v e a u x  t r è s  b a s ,  d e s  c o m m u n e s  p é r i u r b a i n e s  d ’ a u t r e  p a r t ,  q u i  e l l e s ,  
r e ç o i v e n t  u n e  p a r t  n o t a b l e  d u  d e s s e r r e m e n t  u r b a i n  c a n t o n a l ,  a v e c  d e s  t a u x  d e  j e u n e s s e  
d a n s  l ’ e n s e m b l e ,  n e t t e m e n t  p o s i t i f s .  L e s  d o n n é e s  d é t a i l l é e s  e t  a c t u a l i s é e s  q u a n t  a u  t a u x  
d ’ o c c u p a t i o n  d e s  l o g e m e n t s  e n  2 0 0 3  ( a n a l y s e  d u  l o g e m e n t  p a g e  1 0 2 )  c o n f i r m e n t  l ’ e n s e m b l e  
d e  c e s  t e n d a n c e s .   

 

P a r  r a p p o r t  à  c e  c o n t e x t e ,  l e s  é v o l u t i o n s  r é c e n t e s  s o u l i g n e n t  l ’ a c c é l é r a t i o n  d u  d e s s e r r e m e n t  
u r b a i n  e t  l ’ i n s t a l l a t i o n  d e s  j e u n e s  a c t i f s  t o u j o u r s  p l u s  l o i n  d a n s  l e s  t e r r e s .  A i n s i  :   

-  L ’ é v o l u t i o n  d e  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  e s t - e l l e  t r è s  n e t t e  à  c e  s u j e t  a l o r s  q u ’ a u x  S a b l e s  
d ’ O l o n n e ,  l e  m ê m e  i n d i c e  d e  j e u n e s s e ,  t r è s  b a s ,  r e s t e  d é s o r m a i s  s t a b l e .  

-  A  O l o n n e  s u r  M e r ,  e n  p o s i t i o n  p l u s  a f f i r m é e  d ’ i n t e r f a c e  u r b a i n / r u r a l  e t  l i t t o r a l / r é t r o -
l i t t o r a l ,  l ’ i n d i c e  d e  j e u n e s s e  e s t  i n t e r m é d i a i r e .   

A  u n e  é c h e l l e  g l o b a l e  t o u t e f o i s  ( c a n t o n ) ,  l ’ i n d i c e  d e  j e u n e s s e ,  n e t t e m e n t  i n f é r i e u r e  à  1  
s o u l i g n e  q u e  l a  p o p u l a t i o n  d u  P a y s  d e s  O l o n n e s  n e  p e u t  s e  r e n o u v e l e r  q u e  p a r  
l ’ i n t e r m é d i a i r e  d ’ a p p o r t s  e x t e r n e s  s i g n i f i c a t i f s  e t  d e  p l u s  e n  p l u s  n o m b r e u x  p o u r  f a i r e  f a c e  à  
l a  c h u t e  d u  s o l d e  n a t u r e l .  ( r é f é r e n c e s  s t a t i s t i q u e s  e t  g r a p h i q u e s  p a g e  s u i v a n t e ) .  
 

D e  c e  p o i n t  d e  v u e  i l  c o n v i e n t  c e p e n d a n t  d e  p r e n d r e  e n  c o m p t e  l ’ e n s e m b l e  d e  l ’ a i r e  d e  
d e s s e r r e m e n t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  p o u r  a v o i r  u n  a p e r ç u  p l u s  c o m p l e t  d u  p r o f i l  
d é m o g r a p h i q u e  d u  b a s s i n  d ’ h a b i t a t  ;  o r ,  c e l l e - c i  d é p a s s e  d é s o r m a i s  l e  t e r r i t o i r e  d u  c a n t o n ,  
d e  m a n i è r e  a n c i e n n e  e t  r é c u r r e n t e  p o u r  S a i n t - M a t h u r i n ,  d e  m a n i è r e  p l u s  r é c e n t , e  p l u s  a v a n t ,  
v e r s  l e s  c o m m u n e s  l i m i t r o p h e s  d e s  c a n t o n s  d e  l a  M o t h e - A c h a r d ,  d e  T a l m o n t - S t - H i l a i r e  e t  d e s  
M o u t i e r s - L e s - M a u x f a i t s  –  l ’ a n a l y s e  d e s  m i g r a t i o n s  a l t e r n a n t e s  d o m i c i l e  t r a v a i l  p e r m e t  d e  p r é c i s e r  
c e  p o i n t  ( c . f  p a g e  3 9  n o t a m m e n t ) -  .   
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
TAUX DE JEUNESSE DES COMMUNES DU CANTON DES SABLES D’OLONNE EN 1999 

   
(*) Les évolutions récentes (2006) constatées à Vairé ont du rapprocher son profil de celui des autres communes 
rétrolittorales.  

 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP  - le taux de jeunesse correspond à la part des « plus de 60 ans » 
comparée à celle des « moins de 20 ans ». � 

 

(*) 



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  -  
R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  1  –  L ’approche  démographique  

25 

111 ... 333 ... 222    UUU nnn eee    ddd yyy nnn aaa mmm iii qqq uuu eee    ddd ééé mmm ooo ggg rrr aaa ppp hhh iii qqq uuu eee    ppp aaa rrr ttt iii ccc uuu lll iii èèè rrr eee    qqq uuu iii    
nnn ééé ccc eee sss sss iii ttt eee    ddd eee    mmm aaa iii nnn ttt eee nnn iii rrr    uuu nnn eee    fff ooo rrr ttt eee    aaa ttt ttt rrr aaa ccc ttt iii vvv iii ttt ééé    ppp ooo uuu rrr    
ccc ooo mmm ppp eee nnn sss eee rrr    lll ’’’ iii mmm ppp aaa ccc ttt    ddd eee    lll ’’’ aaa ccc ccc uuu eee iii lll    ddd eee    ppp ooo ppp uuu lll aaa ttt iii ooo nnn    
rrr eee ttt rrr aaa iii ttt ééé eee       
 

L ’ i m p a c t  d e  l ’ a c t i v i t é  e t  d u  r e n o m  t o u r i s t i q u e  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  c o n f è r e  a u  t e r r i t o i r e  
u n e  p u i s s a n t e  a t t r a c t i v i t é  e t  u n e  d y n a m i q u e  é c o n o m i q u e  f o r t e  a s s u r a n t  j u s q u ’ à  c e  j o u r ,  u n  
r e n o u v e l l e m e n t  d é m o g r a p h i q u e  l a r g e m e n t  p o s i t i f .   

E n  s y m é t r i e ,  l e  r a p i d e  d é v e l o p p e m e n t  d u  p a r c  d e  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s  q u i  c o n c e n t r e  d e  p l u s  e n  
p l u s  l e s  c a p a c i t é s  n o u v e l l e s  d ’ a c c u e i l  t o u r i s t i q u e ,  e t  l ’ a r r i v é e ,  p e u  s ’ e n  f a u t  c o n c o m i t a n t e ,  d ’ u n  
l a r g e  c o n t i n g e n t  d e  p o p u l a t i o n  r e t r a i t é e  s e  r é p e r c u t e n t  c o n j o i n t e m e n t  :   

�  s u r  l a  p y r a m i d e  d e s  â g e s  d e  l a  p o p u l a t i o n ,  q u i  s ’ i n f l é c h i t  p r o g r e s s i v e m e n t  v e r s  l ’ é t a g e  
s e n i o r  ;   

�  s u r  u n e  d i f f u s i o n  p r o g r e s s i v e  d e  l a  p o p u l a t i o n  s e n i o r  à  l ’ e n s e m b l e  d u  t e r r i t o i r e .  

 

P o u r  a u t a n t  l a  p é r e n n i t é  d u  r e n o u v e l l e m e n t  d e  l a  p o p u l a t i o n ,  y  c o m p r i s  a u x  S a b l e s  D ’ O l o n n e ,  o ù  
l e  t a s s e m e n t  d é m o g r a p h i q u e  e s t  l e n t ,  m o n t r e  u n e  c e r t a i n e  v i a b i l i t é  d e  l a  d y n a m i q u e  é c o n o m i q u e  
e t  d é m o g r a p h i q u e  l o c a l e  d e p u i s  t r e n t e  a n s .   

I l  r e s t e  c e p e n d a n t  q u e  l a  d i f f u s i o n  d u  p h é n o m è n e  t r è s  a u - d e l à  d u  s e u l  t r a i t  c ô t i e r  e t  d e  l a  s e u l e  
c o m m u n e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  i n d u i t ,  à  t e r m e ,  d e s  r i s q u e s  d e  r u p t u r e  d e  l a  d y n a m i q u e  
d é m o g r a p h i q u e  c a n t o n a l e  e t  u r b a i n e  s i  l ’ o n  c o n s i d è r e  l e  r ô l e  d e  «  l o c o m o t i v e  »  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  c e n t r a l e .   
E n  o u t r e ,  l ’ a c c e n t u a t i o n  d u  v i e i l l i s s e m e n t  d e  l a  p o p u l a t i o n  a u  c e n t r e  e t  l e  d e s s e r r e m e n t  
c o n c o m i t a n t  d e  l a  p o p u l a t i o n  s u r  u n e  a i r e  d e  p l u s  e n  p l u s  é t e n d u e  s u g g è r e  u n e  s u r c o n s o m m a t i o n  
d ’ e s p a c e s ,  e n  l ’ o c c u r r e n c e  n e t t e m e n t  a c c r u e  a u  v u e  d u  r a p i d e  d é v e l o p p e m e n t  d u  p a r c  d e s  
r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s ,  C e t t e  é v o l u t i o n  s u p p o s e  é g a l e m e n t  u n e  a u g m e n t a t i o n  r a p i d e  d e s  
d é p l a c e m e n t s ,  n o t a m m e n t  a u t o m o b i l e s ,   

I l  c o n v i e n t  t o u t e f o i s  d e  n o t e r  :   

�  D ’ u n e  p a r t ,  q u e  l a  t r è s  v i v e  p h a s e  d e  c o n s t r u c t i o n  r é c e n t e  ( 1 9 9 5 / 2 0 0 4 )  e s t  d é j à  «  c o m p e n s é e  »  
p a r  u n e  d e n s i f i c a t i o n  e t  u n  r e n o u v e l l e m e n t  r e n f o r c é s  d u  t i s s u  u r b a i n  e t  b â t i ,  t o u t  a u  m o i n s  d a n s  
l e s  c o m m u n e s  c e n t r a l e s ,  s p é c i a l e m e n t  a u x  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  à  C h â t e a u  d ’ O l o n n e ,  o ù  l e  
n o m b r e  m o y e n  d e  l o g e m e n t s  à  l ’ h e c t a r e  s ’ é l è v e  p r o g r e s s i v e m e n t .   

�  D ’ a u t r e  p a r t ,  u n  t a s s e m e n t  g l o b a l  d e  l a  p r o p o r t i o n  d e s  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s  e n t r e  1 9 9 9  e t  
f i n  2 0 0 3  q u i  s e m b l e  t e n i r  à  l a  f o i s  d e  l a  v i v a c i t é  d u  m a r c h é  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  d e  r é s i d e n c e s  
p r i n c i p a l e s  e t  d ’ u n e  a t t é n u a t i o n  d u  r y t h m e  d e  d é v e l o p p e m e n t  d e s  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s  
( r é f é r e n c e  :  A n a l y s e  d u  l o g e m e n t  p a g e  1 0 5  )  

�  E n f i n  q u e ,  t o u s  s e g m e n t s  c o n f o n d u s  ( r é s i d e n c e s  p r i n c i p a l e s / r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s ) ,  l a  v i v e  
c r o i s s a n c e  d u  p a r c  d e  l o g e m e n t s  e t  l ’ i m p o r t a n c e  c o n c o m i t a n t e  d e s  m u t a t i o n s  r é s i d e n t i e l l e s  
i n t e r n e s  c o n s t a t é e s  c o m p o s e n t  u n  m a r c h é  i m m o b i l i e r  o f f r a n t  d e  n o m b r e u s e s  p o s s i b i l i t é s  d e  
m u t a t i o n s  e t  d e  r é v e r s i b i l i t é .  L e  t a u x  d e  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s  q u a s i  s t a b l e  d e p u i s  p l u s i e u r s  
a n n é e s ,  v o i r e  e n  l é g è r e  r é g r e s s i o n  d e p u i s  1 9 9 9 ,  m o n t r e  b i e n  q u ’ e n  d é p i t  d ’ u n e  p r o d u c t i o n  
n o u v e l l e  s i g n i f i c a t i v e ,  d e s  m u t a t i o n s  n o m b r e u s e s  s ’ o p è r e n t  d a n s  l e  p a r c  d e  r é s i d e n c e s  
s e c o n d a i r e s  e x i s t a n t e s .  C e  p r o c e s s u s  é c l a i r e  n o t a m m e n t  l ’ i m p o r t a n c e  e t  l a  c o n t i n u i t é  d e s  
a p p o r t s  d e  p o p u l a t i o n s  r e t r a i t é e s .   

 



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  -  
R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  1  –  L ’approche  démographique  

26 

EE NN   CC OO NN CC LL UU SS II OO NN   EE TT   RR EE SS UU MM EE   DD EE   LL ’’ AA NN AA LL YY SS EE   
DD EE MM OO GG RR AA PP HH II QQ UU EE   

 
 
L’évolution démographique du territoire est très favorable avec une croissance globale 
puissante (+13 % entre 1990 et 1999 et par ailleurs durable 
 
Toutefois, le constat met bien en lumière deux dynamiques (ou tendances) concomitantes 
et aujourd’hui complémentaires qui s’allient pour amplifier la croissance de la population 
durant la période 1990/1999  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

T e n d a n c e  m a j e u r e  n ° 1 :   
U n e  c r o i s s a n c e  d é m o g r a p h i q u e  q u i  
s ’ a p p u i e  s u r  u n e  h a u s s e  i m p o r t a n t e  d u  
s o l d e  m i g r a t o i r e  g r â c e  à  l ’ a r r i v é e  d e  
p o p u l a t i o n s  n o u v e l l e s ,  t o u s  s e g m e n t s  
d ’ â g e s  e t  d e  c a t é g o r i e s  s o c i o -
p r o f e s s i o n n e l l e s  c o n f o n d u s ,  s u r  l ’ a i r e  
d u  S C o T .  

C e t t e  i m p o r t a n c e  d u  s o l d e  m i g r a t o i r e  
t r a d u i t  u n e  f o r t e  a t t r a c t i v i t é  d u  
t e r r i t o i r e  r e p o s a n t  à  l a  f o i s  :   

�  s u r  l e  r a y o n n e m e n t  t o u r i s t i q u e  e t  
l a  q u a l i t é  d e  v i e  o f f e r t e  s u r  l e  
t e r r i t o i r e ,  l a q u e l l e  f a c i l i t e  à  s o n  
t o u r  l e  m a i n t i e n  d ’ u n  f o r t  c o u r a n t  
d ’ i n s t a l l a t i o n  d e  r e t r a i t é s ;   

�  s u r  u n e  d y n a m i q u e  é c o n o m i q u e ,  
q u i  v i s i b l e m e n t  s ’ a m p l i f i e  e t  
f a v o r i s e  l ’ a c c r o i s s e m e n t  c o n s t a t é  
d e s  a p p o r t s  m i g r a t o i r e s  d e  
p o p u l a t i o n s  a c t i v e s  s u r  l e  
t e r r i t o i r e .   

C u m u l é s ,  c e s  d e u x  v e c t e u r s  t e n d e n t  à  
d é m u l t i p l i e r  l e s  b e s o i n s  e n  l o g e m e n t s  
e t  d ’ u n e  m a n i è r e  p l u s  g é n é r a l e ,  l a  
c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e s  à  d e s  f i n s   
u r b a i n e s  e t  l a  m u l t i p l i c a t i o n  d e s  
d é p l a c e m e n t s  s u r  u n e  a i r e  t o u j o u r s  p l u s  
é t e n d u e .   

T e n d a n c e  m a j e u r e  n ° 2  :   
 

I n c i d e n c e  d e s  a p p o r t s  c o n t i n u s  d e   
p o p u l a t i o n s  r e t r a i t é e s  d e p u i s  p l u s i e u r s  
d é c e n n i e s ,  l a  p y r a m i d e  d e s  â g e s  d u  
c a n t o n  e s t  n o t a b l e m e n t  d é c a l é e  v e r s  
l ’ é t a g e  «  s e n i o r  » ,  c e p e n d a n t  q u e  l e  s o l d e  
n a t u r e l  ( d i f f é r e n t i e l  e n t r e  l e s  n a i s s a n c e s  e t  l e s  

d é c è s )  d e v i e n t  n e t t e m e n t  d é f i c i t a i r e  .   

B i e n  q u e  l e  p h é n o m è n e  s o i t  d ’ a b o r d  
u r b a i n  -  c o m m u n e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  p l u s  
r é c e m m e n t  d e  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  - ,  i l  
e n t r a î n e  l a  c h u t e  c o n c o m i t a n t e  d e  
l ’ i n d i c e  d e  j e u n e s s e  e t  d u  n o m b r e  m o y e n  
d e  p e r s o n n e s  p a r  m é n a g e  ( e t  l o g e m e n t )  
q u i ,  d a n s  l e s  d e u x  c a s ,  s ’ a v è r e  r a p i d e .   

 

C e t t e  t e n d a n c e  s i  e l l e  s ’ a f f i r m e ,  p e u t  
c o n d u i r e  à  u n  a f f a i b l i s s e m e n t  d u r a b l e  d u  
r y t h m e  d e  c r o i s s a n c e  d é m o g r a p h i q u e  s ’ i l  
n ’ e s t  p a s  c o m p e n s é ,  c o m m e  a u j o u r d ’ h u i ,  
p a r  l a  m o n t é e  e n  p u i s s a n c e  d e  l ’ é c o n o m i e  
d u  t e r r i t o i r e .   
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Cet environnement très positif, qui s’appuie sur plusieurs vecteurs conjugués de 
croissance, implique toutefois des décalages de plus en plus prégnants entre :  

���� des communes à la croissance très vigoureuse en périphérie urbaine, toujours plus 
lointaine (croissance démographique élevée, forte attractivité, population jeune, profil socio-
professionnel médian…), avec des interférences croisées positives de plus en plus nettes 
avec les pôles littoraux et intérieurs vendéens ;  

���� des communes urbaines centrales encore dynamiques, développant l’accueil de 
cadres et professions intermédiaires, mais dont les leviers de croissance sont 
progressivement ralentis par l’afflux de populations retraitées et le développement du 
parc des résidences secondaires.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Si l’évolution démographique est avant tout un révélateur des dynamiques à l’oeuvre 
sur le territoire du canton des Sables d’Olonne, elle peut toutefois devenir un enjeu 
lorsque les grands équilibres de la croissance peuvent être amoindris ou rompus par 
des tendances contradictoires ou devenant contradictoires.  
Et, de fait, le rapide déclin du taux de jeunesse de la population et son niveau très bas 
à l’échelle du canton (0,61 en 1999) présentent conjointement des risques de distorsion 
accrue sur la croissance cantonale.  
 
Les analyses économiques des transports et du logement permettront de compléter, 
d’affiner et d’actualiser les vecteurs comme les incidences des évolutions 
démographiques et ce faisant, permettront d’éclairer et d’affiner les enjeux et les 
besoins de la population et du territoire à moyen terme.  
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2 . 1 .  L E  B A S S I N  D ’ E M P L O I S  D E S  O L O N N E S  –  C O N S T A T S  G E N E R A U X      3 1  
U n  p o i d s  é c o n o m i q u e  f o r t  a u  s e i n  d ’ u n  e s p a c e  v e n d é e n  m a i l l é    3 1  
U n e  é c o n o m i e  d i v e r s i f i é e  à  n e t t e  d o m i n a n t e  t e r t i a i r e     3 1  
U n e  d y n a m i q u e  é c o n o m i q u e  e t  d e  l ’ e m p l o i  t r è s  p o s i t i v e     3 3  
U n e  r e d i s t r i b u t i o n  p r o g r e s s i v e  d e s  p ô l e s  d ’ e m p l o i s  a u  s e i n  d u  c a n t o n   3 5  
U n e  a i r e  d ’ i n f l u e n c e  q u i  s ’ é l a r g i t  d e s  é c h a n g e s  q u i  s ’ i n t e n s i f i e n t    3 8  
U n  p r o f i l  s o c i o p r o f e s s i o n n e l  c a n t o n a l  q u i  s e  s i n g u l a r i s e  p r o g r e s s i v e m e n t   4 0  

2 . 2  L E S  F I L I E R E S  E C O N O M I Q U E S  T R A D I T I O N N E L L E S  E T  I D E N T I T A I R E S  D U  P A Y S  D E S  O L O N N E S  
 E T  L E U R S  E V O L U T I O N S           4 2  
U n e  v o c a t i o n  p o r t u a i r e  e t  m a r i t i m e  d é v e l o p p é e  e t  e n  m u t a t i o n  –  p o r t  d e  p ê c h e ,   

p o r t  d e  c o m m e r c e ,  f i l i è r e  n a u t i s m e - p l a i s a n c e  -       4 2  
U n  p ô l e  t o u r i s t i q u e  d e  g r a n d  r e n o m        4 4  
L ’ a r t i s a n a t  :  u n e  b a s e  é c o n o m i q u e  d i v e r s i f i é e  e t  e n  r a p i d e  r e n o u v e l l e m e n t  4 8  
L ’ a g r i c u l t u r e  :  u n e  a c t i v i t é  q u i  r e s t e  d y n a m i q u e      5 1  
E l é m e n t s  s y n t h é t i q u e s  d ’ a n a l y s e  p a r  c o m m u n e s      5 6  

 l e  r é s u m é - c o n c l u s i o n  d u  d i a g n o s t i c  é c o n o m i q u e  e s t  p r é s e n t é  e n  p a g e s  9 5  e t  9 6 ,  
à  l a  s u i t e  d e s  a n a l y s e s  d u  p r é s e n t  c h a p i t r e  e t  d e  c e l l e s  r e l a t i v e s  a u  c o n t e x t e   
c o m m e r c i a l  e t  d e  l ’ i n f r a s t r u c t u r e  d ’ é q u i p e m e n t  e t  d e  s e r v i c e s .  
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L e  c a r a c t è r e  d e  l ’ é c o n o m i e  d ’ u n  t e r r i t o i r e  e t  l e s  
é v o l u t i o n s  q u i  l ’ a n i m e n t   m e t t e n t  e n  é v i d e n c e  
l e s  é l é m e n t s  d e  d y n a m i q u e  l e s  p l u s  p e r t i n e n t s  e t  
l e s  p o t e n t i e l s  q u e  d é v e l o p p e n t  o u  p e u v e n t  
d é v e l o p p e r  c e  t e r r i t o i r e .  

 

L a  p r é s e n t e  a n a l y s e  v i s e  d o n c  à  r e s t i t u e r  u n  
p a n o r a m a  é c o n o m i q u e  e t  s o c i o - é c o n o m i q u e  
c o m p l e t  e t  s y n t h é t i q u e ,  d e  m a n i è r e  à  s o u l i g n e r  
l e s  t e n d a n c e s  e t  b e s o i n s  p r o p r e s  a u x  d i f f é r e n t e s  
a c t i v i t é s  é c o n o m i q u e s  d u  t e r r i t o i r e  e t  l e u r s  
i n c i d e n c e s  s u r  l e  d é v e l o p p e m e n t ,   l ’ o r g a n i s a t i o n  
e t  l a  s t r u c t u r a t i o n  d u  c a n t o n .   

 

D a n s  c e t t e  p e r s p e c t i v e ,  l ’ a n a l y s e  s ’ a r t i c u l e  
a u t o u r  d e  t r o i s  c h a p i t r e s  d i f f é r e n c i é s  p o r t a n t  :  

�  d ’ u n e  p a r t ,  s u r  l e s  c o n s t a t s  g é n é r a u x  e t  
t h é m a t i q u e s  d u  b a s s i n  é c o n o m i q u e  d e s  
«  O l o n n e s  »  ( i n t é g r a n t  n o t a m m e n t  l e   t o u r i s m e ,  
l ’ a g r i c u l t u r e ,  l ’ a r t i s a n a t  e t  p l u s  g l o b a l e m e n t  l e s  
f i l i è r e s  é c o n o m i q u e s  t r a d i t i o n n e l l e s )  o b j e t  d u  
c h a p i t r e  2  ;   

�  d ’ a u t r e  p a r t ,  s u r  u n e  a n a l y s e  s p é c i f i q u e  
d e s  a c t i v i t é s  c o m m e r c i a l e s  e t  t e r t i a i r e s ,  a v e c  
u n  v o l e t  p r o s p e c t i f  p a r t i c u l i e r  ( é t u d e  d e  
m a r c h é ) ,  o b j e t  d u  c h a p i t r e  3  ;  

�  e t  e n f i n  s u r  u n e  a n a l y s e  d e  l ’ i n f r a s t r u c t u r e s  
d ’ é q u i p e m e n t  d u  t e r r i t o i r e ,  o b j e t  d u  c h a p i t r e  
4 .  

 

S u r  c e t t e  b a s e ,  l a  p r é s e n t e  d é m a r c h e  t e n t e  d e  
m e t t e  e n  é v i d e n c e  l e s  t e n d a n c e s  é c o n o m i q u e s  
e t  l e s  m o y e n s  à  m e t t r e  à  d i s p o s i t i o n  d u  
d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e  e t  a g r i c o l e ,  e n  l i e n  
a v e c  l e s  p r o b l é m a t i q u e s  d e  l ’ h a b i t a t ,  e t  d e s  
d é p l a c e m e n t s .   
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S t r u c t u r e s  é c o n o m i q u e s  d u  c a n t o n  –  d o n n é e s  g l o b a l e s  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP/MIRABEL � 
 

T y p o l o g i e  d e s  e n t r e p r i s e s  d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e n  2 0 0 4  

 
 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/SIRENE 2004�  
Les données en valeur relative (%) ne sont pas cumulables  

 

R é p a r t i t i o n  d e s  e m p l o i s  s e l o n  l ’ a c t i v i t é  d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  

 
source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP en 1999 et 

données comparatives provenant du RGA (2000- 
agriculture) de la Chambre de la Vendée (2005) ou de 

l’étude Audiencia (tourisme 2005)�  

 

 
� � cartographie OESTV : nombre d’entreprises par secteurs d’activités 

(hors agriculture) au 31/12/2003 – base INSEE/SIRENE 

 

 

canton des Sables d'Olonne 

données de synthèse - emplois
valeur 

absolue
valeur 

comparative
total emplois (1999) 14157 100,00%
  dont artisanat (2005) 2620 18,51%

  dont tourisme (emplois directs - 740 entreprises) 1460 10,31%
  dont entreprises totalement touristiques 460 3,25%
  dont exploirations agricoles (2000) 304 2,15%
  dont entreprises agriculture et pêche 524 3,70%
  dont industrie 1867 13,19%
  dont construction 1196 8,45%
  dont tertiaire 10544 74,48%
  dont agglomération des Olonnes (3) 13623 96,23%
  dont les Sables d'Olonne 7580 53,54%
  dont château d'Olonne 3081 21,76%
  dont Olonne sur Mer 2962 20,92%

canton des Sables d'Olonne 

données de synthèse - entreprises
valeur 

absolue
valeur 

comparative
total entreprises (2004) 3488 100,00%
  dont entreprises de - de 10 salariés 3281 94,07%
  dont entreprises artisanales (2005) 758 21,73%
  dont entreprises moyennement à totalement 
touristiques 870 24,94%
  dont entreprises totalement touristiques 80 2,29%
  dont entreprises agricoles 142 4,07%
  dont entreprises pêche et acquaculture 149 4,27%
  dont industrie 240 6,88%
  dont construction 342 9,81%
  dont tertiaire 2612 74,89%
  dont services marchands 1920 55,05%
  dont agglomération des Olonnes (3) 3203 91,83%
  dont les Sables d'Olonne 1795 51,46%
  dont château d'Olonne 729 20,90%
  dont Olonne sur Mer 679 19,47%

 

Canton des Sables d'Olonne : Données économiques de Base - 1999 - source : INSEE RGP/MIRABEL

population 
active emplois

actifs résidant 
et travaillant 

sur le 
territoire

actifs résidant 
et travaillant 

sur le territoire 
en % 

entrées 
(actifs 

provenant de 
l'extérieur du 

territoire)

sorties (actifs 
olonnais 

travaillant à 
l'extérieur du 

canton)

Commune des Sables d'Olonne 4129 7580 2648 64,13% 4932 1481
Château d'Olonne 4479 3081 1659 37,04% 1422 2820
Olonne sur Mer 3762 2962 1317 35,01% 1645 2445
communes urbaines du canton : 12370 13623 5624 45,46% 7999 6746
Ile d'Olonne 716 230 135 18,85% 95 581
Sainte-Foy 619 107 70 11,31% 37 549
Vairé 357 197 111 31,09% 86 246
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
TYPOLOGIE COMPARÉE DES GRANDS SECTEURS D’ACTIVITÉS DU CANTON DES SABLES D’OLONNE EN 1999 

Nombre d’entreprises ventilé en fonction du nombre de salariés - en valeur absolue et en % 

- de 10 salariés 10 à 19 salariés 20 à 49 salariés 50 à 99 salariés 100 à 199 salariés 200 à 499 salariés 500 à 999 salariés TOTAL
Agriculture 291 1 292
Industrie 205 21 10 1 3 240
Construction 316 12 10 0 4 342
Services 2469 74 54 3 9 2 1 2612
TOTAL 3281 108 74 4 16 2 1 3486

- de 10 salariés 10 à 19 salariés 20 à 49 salariés 50 à 99 salariés 100 à 199 salariés 200 à 499 salariés 500 à 999 salariés TOTAL
Agriculture 8,3% 8,4%
Industrie 5,9% 0,6% 0,3% 0,1% 6,9%
Construction 9,1% 0,3% 0,3% 0,1% 9,8%
Services 70,8% 2,1% 1,5% 0,1% 0,3% 0,1% 0,03% 74,9%
TOTAL 94,1% 3,1% 2,1% 0,1% 0,5% 0,1% 0,03% 100,0%  
source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP � 
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E n  n o m b r e  d ’ e n t r e p r i s e s ,  l e  p ô l e  é c o n o m i q u e  f o r m é  p a r  l e s  d i f f é r e n t e s  c o m m u n e s  d u  c a n t o n  
d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  a p p a r a î t  c o m m e  l e  s e c o n d  p o i n t  d e  f i x a t i o n  e t  d e  d é v e l o p p e m e n t  d e  
l ’ E c o n o m i e  v e n d é e n n e .  E n  n o m b r e  d ’ e m p l o i s ,  l e s  3  c o m m u n e s  u r b a i n e s  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  
d e  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  e t  d ’ O l o n n e  s u r  M e r  c o n s t i t u e n t  l e  t r o i s i è m e  p ô l e  d é p a r t e m e n t a l  a p r è s  l a  
R o c h e  s u r  Y o n  e t  l e  p ô l e  d e s  H e r b i e r s .   

P o i n t  d ’ a p p u i  m a j e u r  à  l ’ é c h e l l e  d é p a r t e m e n t a l e ,  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  c o n n a î t  u n e  
d y n a m i q u e  p u i s s a n t e  a v e c  u n e  b a s e  t e r t i a i r e  s o l i d e  e t  u n e  é c o n o m i e  i n d u s t r i e l l e ,  a r t i s a n a l e  e t  
d e  s e r v i c e s  d i v e r s i f i é e  e t  e n  r a p i d e  r e n o u v e l l e m e n t .  
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A  l ’ i n s t a r  d e s  c a r a c t é r i s t i q u e s  d u  d é p a r t e m e n t ,  l ’ é c o n o m i e  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  
m o n t r e  u n e  g r a n d e  d i v e r s i t é ,  a v e c  u n  é v e n t a i l  d ’ a c t i v i t é s  t e r t i a i r e s  p a r t i c u l i è r e m e n t  l a r g e  q u i  
t i e n t  a u  p o i d s  u r b a i n  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  à  s a  v o c a t i o n  t o u r i s t i q u e  e t  l o g i s t i q u e  à  l ’ é c h e l l e  
d u  l i t t o r a l  v e n d é e n .   

T o u t e f o i s ,  à  l a  d i f f é r e n c e  d e  n o m b r e  d e s  p ô l e s  é c o n o m i q u e s  v e n d é e n s ,  y  c o m p r i s  l i t t o r a u x ,  l ’ o n  
n e  r e n c o n t r e  p a s  l o c a l e m e n t  «  d ’ e n t r e p r i s e ( s ) - p h a r e ( s )  » ,   

E n  r e v a n c h e  l e s  f i l i è r e s  t r a d i t i o n n e l l e s  ( p ê c h e ,  i n d u s t r i e  n a v a l e ,  h ô t e l l e r i e  e t  t o u r i s m e ) ,  l e  p ô l e  
s a n t é  o u  l ’ o f f r e  c o m m e r c i a l e  ( i n f l u e n c é s  t o u s  d e u x  p a r  l ’ é c o n o m i e  t o u r i s t i q u e )  o f f r e n t  
c o n j o i n t e m e n t  u n  s o c l e  d ’ e m p l o i s  c o n s é q u e n t  e t  u n e  i d e n t i t é  é c o n o m i q u e  a f f i r m é e ,  c e p e n d a n t  
q u e  l e  t i s s u  d e  P M E / P M I ,  p a r t i c u l i è r e m e n t  r i c h e  e t  d i v e r s i f i é  g a r a n t i t  u n e  b a s e  s o l i d e  e t  
d u r a b l e  à  l ’ é c o n o m i e  l o c a l e .   

D a n s  c e  c o n t e x t e  l e  p ô l e  é c o n o m i q u e  s a b l a i s  p r é s e n t e  u n e  r e l a t i v e  a u t o n o m i e  d e  
f o n c t i o n n e m e n t ,  m ê m e  s i  l e s  i n t e r d é p e n d a n c e s  s ’ a c c r o i s s e n t  à  l ’ é c h e l l e  d é p a r t e m e n t a l e  e t  
r é g i o n a l e .
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
EVOLUTION DU NOMBRE D’EMPLOIS SUR LONGUE PÉRIODE : 1975-1999 

 

 

 

  

 
� � source : Atelier 8 ½ - base : 
données INSEE/RGPet SIRENE� 
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L a  c r o i s s a n c e  d u  n o m b r e  d ’ e m p l o i s  d a n s  l e  c a n t o n  e s t  
s o u t e n u e  ( s o l d e  p o s i t i f  d e  8 0 9  e m p l o i s  s u r  l a  p é r i o d e  
1 9 7 5 - 1 9 9 9 ) .   

L ’ é l é m e n t  m a r q u a n t  d u  c o n s t a t  r e s t e  t o u t e f o i s  c e l u i  
d ’ u n e  n e t t e  a c c é l é r a t i o n  d e  l a  d y n a m i q u e  é c o n o m i q u e  
e t  d e  l a  c r é a t i o n  d ’ e m p l o i s  d e p u i s  1 9 9 0 ,  a v e c  u n  
r y t h m e  d e  d é v e l o p p e m e n t  a s s e z  s i n g u l i e r  a u  r e g a r d  d e s  
m o y e n n e s  r é g i o n a l e s  o u  n a t i o n a l e s .   

L e  c o n t e x t e  d é p a r t e m e n t a l ,  f a v o r a b l e ,  i n f l u e  s a n s  
a u c u n  d o u t e  s u r  l a  d y n a m i q u e  c a n t o n a l e .   

M a i s  i l  c o n v i e n t  t o u t e f o i s  d e  s o u l i g n e r  q u e  c e t t e  f o r t e  
c r o i s s a n c e  t i e n t  c o m p t e  d ’ u n  t a s s e m e n t  d e  c e r t a i n e s  
d e s  f i l i è r e s  é c o n o m i q u e s  l o c a l e s  t r a d i t i o n n e l l e s  ( p ê c h e ,  
a g r i c u l t u r e )  q u i  r e n d  l ’ a c c r o i s s e m e n t  d ’ e n s e m b l e  
c o n s t a t é  e n c o r e  p l u s  r e m a r q u a b l e .   

D a n s  c e  c a d r e ,  l e s  p a r a m è t r e s  d e  l ’ a c t i v i t é  a r t i s a n a l e  
s o n t  p a r t i c u l i è r e m e n t  r é v é l a t e u r s  d e s  p r o c e s s u s  d e  
r e n o u v e l l e m e n t  e t  d e  d y n a m i s a t i o n  e n  c o u r s ,  
é g a l e m e n t  i l l u s t r é s  c i  a p r è s ,  p a r  s e c t e u r s  d ’ a c t i v i t é s .   

D e  m ê m e ,  l a  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e  à  d e s  f i n s  
é c o n o m i q u e s  s ’ a v è r e  p a r t i c u l i è r e m e n t  é l e v é e  ( 5 5  
h e c t a r e s  p a r  a n  p o u r  l ’ e n s e m b l e  d u  c a n t o n  p o u r  l a  p é r i o d e  
1 9 9 5 - 2 0 0 4  –  s o u r c e  D R E - S I T A D E L )  ;  e l l e  t r a d u i t  à  l a  f o i s  l a  
d y n a m i q u e  d e  c r é a t i o n  d ’ e n t r e p r i s e  c o m m e  l e s  b e s o i n s  
d ’ a d a p t a t i o n  d e  l ’ i m m o b i l i e r  d ’ e n t r e p r i s e  e t  l a  
d y n a m i q u e  d e  r e d i s t r i b u t i o n  d e s  e s p a c e s  é c o n o m i q u e s  
e t  c o m m e r c i a u x  a u  s e i n  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  s a b l a i s e  e t  
d u  t e r r i t o i r e .   

L ’ o n  n o t e  t o u t e f o i s  d e p u i s  2 0 0 3  u n e  t e n d a n c e  a u  
t a s s e m e n t  d e s  e f f e c t i f s  d u  s e c t e u r  i n d u s t r i e l ,  c o n f i r m é e  
e n  2 0 0 5  y  c o m p r i s  p o u r  l e s  a c t i v i t é s  a r t i s a n a l e s  d e  
p r o d u c t i o n  ( V e n d é e  E x p a n s i o n  –  b i l a n  2 0 0 5 ) .  

L e s  i n d i c a t e u r s  d u  c h ô m a g e  s o n t  p l u s  f l u c t u a n t s  e t  l e s  
m o y e n n e s  c a n t o n a l e s  ( 1 1 , 6 8 %  e n  2 0 0 4 )  r e s t e n t  d a n s  
l ’ e n s e m b l e  n e t t e m e n t  s u p é r i e u r e s  a u x  d o n n é e s  
r é g i o n a l e s  ( 8 , 2 %  e n  2 0 0 4 )  e t  a  f o r t i o r i  d é p a r t e m e n t a l e s  
( 7 , 4 %  e n  2 0 0 4 ) .  L e s  d i f f i c u l t é s  d e  c e r t a i n e s  f i l i è r e s  
l o c a l e s ,  ( p ê c h e ,  t e x t i l e ) ,  l e s  e f f e t s  d e  l a  s a i s o n n a l i t é ,  
l e  f o r t  r e n o u v e l l e m e n t  d a n s  l e s  s e c t e u r s  i n d u s t r i e l s  e t  
d e  l a  c o n s t r u c t i o n ,  c o m m e  l ’ a t t r a c t i o n  s u r  l a  m a i n  
d ’ o e u v r e  e x e r c é e  p a r  l e  p ô l e  u r b a i n  s a b l a i s  p a r t i c i p e n t  
à  l ’ e x p l i c a t i o n  d ’ u n  p h é n o m è n e  r é c u r r e n t ,  à  l ’ é c h e l l e  
d u  c a n t o n  m a i s  é g a l e m e n t  à  c e l l e  d u  l i t t o r a l  ( v e n d é e n ,  
a t l a n t i q u e  o u  m é d i t e r r a n é e n ) .  D a n s  c e  c a d r e ,  l e s  
c o m m u n e s  u r b a i n e s  q u i  d i s p o s e n t  d e  l a  p l u s  g r a n d e  
d i v e r s i t é  d ’ e m p l o i s  d e  l o g e m e n t s  e t  d ’ é q u i p e m e n t  s o n t  
c e l l e s  d o n t  l e s  t a u x  s o n t  l e s  p l u s  é l e v é s  e t  
s i n g u l i è r e m e n t  l e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  o ù  i l  c o n v i e n t  
é g a l e m e n t  d e  p r e n d r e  e n  c o m p t e  l a  d i m i n u t i o n  d e  l a  
p o p u l a t i o n  a c t i v e  q u i  p è s e  s u r  l e  c a l c u l  d u d i t  t a u x   

T a u x  d e  c r o i s s a n c e  g l o b a l  
d e s  e m p l o i s  d e  1 9 9 0  à  1 9 9 9  :   
+  6 %  
( s o u r c e  ;  I N S E E / R G P - M I R A B E L  - 1 9 9 0  
e t  1 9 9 9 )  

T a u x  d e  c r o i s s a n c e  d e s  
e m p l o i s  a r t i s a n a u x  2 0 0 0 / 2 0 0 5  
:  + 1 8 %  ( e s s e n t i e l l e m e n t  l a  
c o n s t r u c t i o n -  s o u r c e  C h a m b r e  d e s  
M é t i e r s  d e  l a  V e n d é e )  

T a u x  d ’ a c t i f s  s a n s  e m p l o i s  
( R G P 1 9 9 9 )  :  7 %  

I n d i c a t e u r  d e  c h ô m a g e  :  
9 , 2 3 %  e n  2 0 0 2 ,  1 1 , 6 8 %  e n  
2 0 0 4  ( d o n t  1 3 , 1 9 %  a u x  S a b l e s  
d ’ O l o n n e  e n  2 0 0 2 ,  e t  1 6 %  e n  2 0 0 4  
–  s o u r c e  :  p r é f e c t u r e  d e  l a  
V e n d é e )  

I n d i c a t e u r  d e  c h ô m a g e  :  5 3 %  
d e  f e m m e s  e t  2 3 %  d e  m o i n s  
d e  2 5  a n s  e n  2 0 0 2  2 7 , 4 %  p o u r  
l e s  m o i n s  d e  2 5  a n s  e n  2 0 0 4 .   
-  s o u r c e  :  p r é f e c t u r e  d e  l a  

V e n d é e )  

 

N o t o n s  q u e  2 0 0 4  m a r q u e  u n  p i c  
d e  r e p r i s e  d u  t a u x  d e  c h ô m a g e  
p o u r  l ’ e n s e m b l e  d u  s e c t e u r  
«  V e n d é e  o u e s t  »  e t  q u e  c e  
t a u x  r e d e s c e n d  s e n s i b l e m e n t  e n  
2 0 0 5  p o u r  l e  m ê m e  s e c t e u r  
( s o u r c e  «  V e n d é e  E x p a n s i o n   
b i l a n  é c o n o m i q u e  2 0 0 5 )  

 

 



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  -  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -   

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  2  –  L ’approche  économique  

34 

 

 

 

 
cartographie OESTV : Evolution du nombre d’entreprises dans le secteur de 
la construction  de 1995 à 2003 – base INSEE/SIRENE � � 
 

 

 

 

 

 

 

cartographie OESTV : Evolution du nombre d’entreprises 
dans le secteur industriel de 1995 à 2003 – base 
INSEE/SIRENE  

 

 

 

 

 

 

 

 
cartographie OESTV : Evolution du nombre d’entreprises dans le secteur 
des services de 1995 à 2003 – base INSEE/SIRENE � �  
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population 
active emplois 

ratio emplois/ 
population 

active

Actifs résidant 
et travaillant 
sur le territoire

commune des Sables d'Olonne 4129 7580 1,84 64,13%
Château d'Olonne 4479 3081 0,69 37,04%
Olonne sur Mer 3762 2962 0,79 35,01%
communes urbaines du canton 12370 13623 1,10 45,46%
Ile d'Olonne 716 230 0,32 18,85%
Sainte-Foy 619 107 0,17 11,31%
Vairé 357 197 0,55 31,09%  
�  P o p u l a t i o n  a c t i v e  e t  e m p l o i s  d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  

 ( e x t r a i t  d u  t a b l e a u  p a g e  3 0  –  I N S E E  /  1 9 9 9 )  

 
CANTON DES SABLES D’OLONNE  
REPARTITION DES PRINCIPAUX PÔLES D’ACTIVITES ECONOMI9QUES AU SEIN DU CANTON DES SABLES D’OLONNE EN 2005 

source : Atelier 8 ½ - base : données IGN et Guide du savoir faire industriel et tertiaire du pays des Olonnes – CCO ET 
Association Entreprises des Olonnes  
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S i  l a  c o m m u n e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  c œ u r  m a r i t i m e  e t  u r b a i n ,  c o n s e r v e  l o g i q u e m e n t  u n e  n e t t e  
p r é é m i n e n c e  e n  t e r m e  d ’ e m p l o i s  à  l ’ é c h e l l e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  d u  c a n t o n  ( 5 5 %  d e s  e m p l o i s  d u  

c a n t o n  e t  r a t i o  e m p l o i s / p o p u l a t i o n  a c t i v e  f o r t e m e n t  p o s i t i f ) ,  l e  d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e  e t  
d é m o g r a p h i q u e  d e s  v i n g t  d e r n i è r e s  a n n é e s ,  c o m m e  l a  r e f o n t e  d e s  g r a n d e s  i n f r a s t r u c t u r e s  d e  
c o m m u n i c a t i o n  o n t  c o n d u i t  à  u n e  r e d i s t r i b u t i o n  p r o g r e s s i v e  m a i s  a f f i r m é e  d e s  p ô l e s  d ’ e m p l o i s ,  
i n d u s t r i e l s ,  c o m m e r c i a u x  e t  t e r t i a i r e s  s u r  l e  t e r r i t o i r e .   

P a r  l e u r  p o s i t i o n n e m e n t ,  l e s  d e u x  c o m m u n e s  l i m i t r o p h e s  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  s o i t  C h â t e a u -
d ’ O l o n n e  e t  O l o n n e - s u r - M e r ,  s o n t  c e l l e s  q u i  c o n n a i s s e n t  l e s  p r o g r e s s i o n s  l e s  p l u s  v i v e s ,  m ê m e  s i  
l e u r s  r a t i o s  e m p l o i s /  p o p u l a t i o n  a c t i v e  r e s p e c t i f s  r e s t e n t  i n f é r i e u r s  à  1 .   

 

P l u s  r é c e m m e n t  l e s  c o m m u n e s  r é t r o - l i t t o r a l e s  v o i e n t  l e u r  b i l a n  s ’ i n v e r s e r  e t  s i n g u l i è r e m e n t  L ’ I l e  
d ’ O l o n n e ,  p l u s  m o d e s t e m e n t  V a i r é .   

 

A i l l e u r s  l e  d é c l i n  d u  n o m b r e  d ’ a g r i c u l t e u r s  e t  l ’ a c c u e i l  d ’ a c t i f s  t r a v a i l l a n t  d a n s  l ’ a g g l o m é r a t i o n  
d e s  O l o n n e s  n e  p e r m e t  p a s  d ’ a t t e i n d r e  u n  b i l a n  c r é a t i o n  / d i s p a r i t i o n  d ’ e m p l o i s  p o s i t i f  d a n s  l e s  
c o m m u n e s  r e t o l i t t o r a l e s ,  m a i s  l a  p o u r s u i t e  c o n j u g u é e  d u  d e s s e r r e m e n t  u r b a i n  e t  d e  l ’ a m é l i o r a t i o n  
d e s  g r a n d e s  i n f r a s t r u c t u r e s  d ’ u n e  p a r t ,  l e  n i v e a u  d e  l a  p r e s s i o n  f o n c i è r e  d a n s  l e s  3  c o m m u n e s  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  d ’ a u t r e  p a r t  n e  p e u v e n t  q u e  f a v o r i s e r  l a  d y n a m i q u e  d e  d é v e l o p p e m e n t  d e  
l ’ e s p a c e  p é r i u r b a i n  e t  r é t r o - l i t t o r a l .  a u  s e i n  d u  c a n t o n  e t  m ê m e  a u - d e l à  ( p ô l e s  p é r i p h é r i q u e s  d e  l a  
M o t h e - A c h a r d  e t  d e  T a l m o n t - S a i n t - H i l a i r e ) .   
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
REPARTITION INTERNE AU CANTON DES MIGRATIONS JOURNALIERES DOMICILE/TRAVAIL EN 1999 

 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP - fichier « MIG1 » & MIRABEL 

 
 

 
 

 

 

 
 

 

 

CANTON DES SABLES D’OLONNE  
CARACTERISTIQUES SOCIO-ECONOMIQUES ET DES MIGRATIONS JOURNALIERES DOMICILE/TRAVAIL EN 1999 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP - fichier « MIG1 » & MIRABEL 
 

 

 

 

 

 

 

 

Canton des Sables d'Olonne : Données économiques de Base - 1999 - source : INSEE RGP/MIRABEL

population 
active emplois

actifs résidant 
et travaillant 

sur le 
territoire

actifs résidant 
et travaillant 

sur le territoire 
en % 

entrées 
(actifs 

provenant de 
l'extérieur du 

territoire)

sorties (actifs 
olonnais 

travaillant à 
l'extérieur du 

canton)

Commune des Sables d'Olonne 4129 7580 2648 64,13% 4932 1481
Château d'Olonne 4479 3081 1659 37,04% 1422 2820
Olonne sur Mer 3762 2962 1317 35,01% 1645 2445
communes urbaines du canton : 12370 13623 5624 45,46% 7999 6746
Ile d'Olonne 716 230 135 18,85% 95 581
Sainte-Foy 619 107 70 11,31% 37 549
Vairé 357 197 111 31,09% 86 246
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L ’ a n a l y s e  d e s  m i g r a t i o n s  a l t e r n a n t e s  j o u r n a l i è r e s  e n  1 9 9 9  m a l h e u r e u s e m e n t  s a n s  a c t u a l i s a t i o n  à  
c e  j o u r ,  c o n f i r m e  c e p e n d a n t  l ’ e n s e m b l e  d e s  c o n s t a t s  d é m o g r a p h i q u e s  e t  é c o n o m i q u e s  p r é c i t é s .  
A i n s i  :   

 

L ’ i n t e n s i t é  g r a d u e l l e  
d e s  d é p l a c e m e n t s  

j o u r n a l i e r s  
d o m i c i l e / t r a v a i l  e n  

d i r e c t i o n  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e  m e t  

n e t t e m e n t  e n  l u m i è r e  :   

 

 
 

 

����  L a  f o r t e  p o l a r i s a t i o n  d u  t e r r i t o i r e  a u t o u r  d u  c œ u r  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  ;  

����  U n  b a s s i n  d e  v i e  a s s e z  c o m p a c t  q u i  n e  d é p a s s e  g u è r e  
( e n  1 9 9 9 )  l e s  l i m i t e s  d u  t e r r i t o i r e  c a n t o n a l ,  m ê m e  s i  l a  
c o m m u n e  d e  S t - M a t h u r i n  e s t  i n d i s c u t a b l e m e n t  i n c l u s e  
d a n s  l ’ a i r e  d ’ i n f l u e n c e  e t  d e  f o n c t i o n n e m e n t  d i r e c t e  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s .  

 

L e  d é v e l o p p e m e n t  d e s  
d é p l a c e m e n t s  j o u r n a l i e r s  

d o m i c i l e / t r a v a i l  e n t r e  
O l o n n e  s u r  M e r  e t  C h â t e a u  
d ’ O l o n n e  d ’ u n e  p a r t  e n t r e  
c e s  d e u x  c o m m u n e s  e t  l e s  

c o m m u n e s  v o i s i n e s  d ’ a u t r e  
p a r t  m e t  e n  é v i d e n c e  :     

  
����  L ’ e x t e n s i o n  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  u n e  h i é r a r c h i s a t i o n  
f o n c t i o n n e l l e  n o u v e l l e  q u i  s ’ o p è r e  e n t r e  l ’ h y p e r c e n t r e  
( c e n t r e  v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  p o r t )  e t  d e  n o u v e a u x  
p ô l e s  é c o n o m i q u e s  d ’ a g g l o m é r a t i o n  q u i  s e  d é v e l o p p e n t ,  
e n  f o n c t i o n  d e  l ’ a m é l i o r a t i o n  e t  d e  l a  d e n s i t é  d e s  
i n f r a s t r u c t u r e s ,  e n  s a  p é r i p h é r i e  i m m é d i a t e .  

 

L e s  f l u x  d o m i c i l e / t r a v a i l  s ’ e x e r ç a n t  e n  d e h o r s  d u  t e r r i t o i r e  c a n t o n a l ,  p r é s e n t é s  d a n s  l e s  
t a b l e a u x  c i  a p r è s ,  r e s t e n t  n e t t e m e n t  m i n o r i t a i r e s  e n  1 9 9 9  m ê m e  s i  l e s  é c h a n g e s  a v e c  l e s  
c a n t o n s  p é r i p h é r i q u e s  s ’ i n t e n s i f i e n t  s e n s i b l e m e n t  e t  t o u j o u r s  à  l ’ a v a n t a g e  d e s  «  e n t r é e s  »  ( a c t i f s  

t r a v a i l l a n t  d a n s  l e  c a n t o n  d e s  s a b l e s  m a i s  n ’ y  r é s i d a n t  p a s ) ,  p r e u v e s  d e  l ’ a t t r a c t i v i t é  e x e r c é e  p a r  l e  
p a y s  d e s  O l o n n e s .   

C e p e n d a n t ,  a u  v u  d e  l a  r a p i d i t é  d e  l a  c r o i s s a n c e  é c o n o m i q u e  e t  d é m o g r a p h i q u e  d u  t e r r i t o i r e  
e t  d u  d e s s e r r e m e n t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  c o n f i r m é e  d e p u i s  1 9 9 9  p a r  l e s  r e c e n s e m e n t s  
c o m p l é m e n t a i r e s  e t  l ’ a n a l y s e  d u  l o g e m e n t ,  d e s  t e n d a n c e s  n o u v e l l e s  s e  f o n t  j o u r  t a n d i s  q u e  d e  
p l u s  a n c i e n n e s  s ’ a f f i r m e n t ,  à  s a v o i r   :   

�  U n e  i n f l u e n c e  g r a n d i s s a n t e  d u  P a y s  d e s  O l o n n e s  s u r  l e s  c a n t o n s  e n v i r o n n a n t s .  E n  f o n c t i o n  
d u  p o s i t i o n n e m e n t  g é o g r a p h i q u e  d e  c h a c u n e  d e s  c o m m u n e s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  
O l o n n e s ,  l e s  é c h a n g e s  d e  p o p u l a t i o n s  a c t i v e s  s ’ e f f e c t u e n t  d e  m a n i è r e  p r i v i l é g i é e  a v e c  l e  
c a n t o n  i m m é d i a t e m e n t  r i v e r a i n  ( c a s  d e  l ’ i n f l u e n c e  d e  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  s u r  l e  c a n t o n  d e  T a l m o n t  p a r  

e x e m p l e ) .  E n  M o y e n n e  p r è s  d e  3 0 %  d e s  e n t r é e s  s ’ o p è r e n t  a v e c  l e s  c a n t o n s  l i m i t r o p h e s ,  c e  q u i   
t é m o i g n e  d e  l ’ e x t e n s i o n  r é c e n t e  d e  l ’ a i r e  d ’ i n f l u e n c e  d u  p ô l e  d e s  O l o n n e s  e t  d e  l ’ i n t e n s i t é  
d e  s o n  a t t r a c t i o n  é c o n o m i q u e  - l e s  «  e n t r é e s  »  é t a n t  n e t t e m e n t  s u p é r i e u r e s  a u x  «  s o r t i e s  »  -  .   

����  D e s  é c h a n g e s  a c c r u s  a v e c  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e  l a  R o c h e  s u r  Y o n  e t  l e s  p ô l e s  d é v e l o p p é s  l e  
l o n g  d e  l a  R . D . 9 6 0 .  C e t t e  t e n d a n c e  e s t  n e t t e  à  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  e t  à  O l o n n e  s u r  M e r ,  t a n t  
v i s - à - v i s  d e  l a  R o c h e - s u r - Y o n  q u e  d e  l a  M o t h e - A c h a r d .  

����  L a  m o n t é e  e n  p u i s s a n c e  d u  p ô l e  i n d u s t r i e l  e t  l o g i s t i q u e  d ’ O l o n n e  s u r  M e r  q u i  g é n è r e  d e s  
e n t r é e s  e t  s o r t i e s  d e v e n u e s  t r è s  n o t a b l e s  a v e c  l a  R o c h e  s u r  Y o n ,  S t - G i l l e s - C r o i x - d e - V i e ,  l a  
M o t h e - A c h a r d  o u  T a l m o n t - S a i n t - H i l a i r e .  
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����  L e  d é v e l o p p e m e n t  d e  p e t i t s  p ô l e s  r e l a i s  :  L ’ e x a m e n  d e s  «  f l u x  e n t r a n t s  »  à  V a i r é  e t  l ’ I l e  
d ’ O l o n n e  m o n t r e n t  q u e  c e s  c o m m u n e s  o n t  d é v e l o p p é  d e s  p ô l e s  d ’ e m p l o i s  l o c a u x  q u i  
c o m m e n c e n t  à  g é n é r e r  d e s  é c h a n g e s ,  s o u v e n t  é q u i l i b r é s ,  a v e c  l e s  c o m m u n e s  v o i s i n e s .  C ’ e s t  
l à  u n  s i g n e  d ’ u n e  d y n a m i q u e  d e s  O l o n n e s  q u i  t e n d  à  s e  d i f f u s e r  s u r  l ’ e n s e m b l e  d u  t e r r i t o i r e  
c a n t o n a l .   

����  L ’ a f f i r m a t i o n  d e s  p r o c e s s u s  d e  r é s i d e n t i a l i s a t i o n  a u x  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  d a n s  u n e  m o i n d r e  
m e s u r e  à  C h â t e a u  d ’ O l o n n e .  E n  e f f e t  a u t a n t  l ’ a t t r a c t i o n  e x e r c é e  p a r  l e  p ô l e  d ’ e m p l o i s  d e s  
S a b l e s  d ’ O l o n n e  e s t  i n t e n s e  s u r  s o n  c a n t o n ,  a u t a n t  l e  r a p p o r t  «  f l u x  e n t r a n t s  /  f l u x  s o r t a n t s  »  
e s t  é q u i l i b r é  o u  f r a n c h e m e n t  e n  f a v e u r  d e s  «  f l u x  s o r t a n t s  »  p o u r  c e  q u i  e s t  d e s  é c h a n g e s  
a v e c  l a  R o c h e - s u r - Y o n .  C e  c o n s t a t  t e n d  à  s i g n i f i e r  q u e  l a  v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  
d é v e l o p p e ,  g r â c e  à  s o n  c a d r e ,  s e s  é q u i p e m e n t s  e t  s o n  r e n o m ,  u n e  f o n c t i o n  r é s i d e n t i e l l e  
a c c r u e  ( r é s i d e n c e s  p r i n c i p a l e s )  q u i  s ’ e x e r c e  s u r  u n e  a i r e  g é o g r a p h i q u e  é l a r g i e  e t  u n  p r o f i l  
s o c i o - p r o f e s s i o n n e l  s p é c i f i q u e  ( c a d r e s  o u  p r o f e s s i o n s  i n t e r m é d i a i r e s ) .  C h â t e a u  D ’ O l o n n e  s e m b l e  
c o n n a î t r e  l e  d é b u t  d ’ u n e  é v o l u t i o n  s i m i l a i r e  e n  1 9 9 9 ( r é f é r e n c e  :  r e l a t i o n s  a v e c  l a  R o c h e - s u r - Y o n ) .  
E l l e  a  d u  s ’ a f f i r m e r  d e p u i s .  

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 

CANTON DES SABLES D’OLONNE  
REPARTITION EXTERNE AU CANTON DES MIGRATIONS JOURNALIERES DOMICILE/TRAVAIL EN 1999 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/RGP - fichier « MIG1 » & MIRABEL � 
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CANTON DES SABLES D’OLONNE 

REPARTITION SOCIOPROFESSIONNELLE 
DE LA POPULATION TOTALE EN 1999 

source : Atelier 8 ½ - base : données 
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L a  d i v e r s i t é  d e  l ’ é c o n o m i e  d e s  O l o n n e s  c o m m e  s a  
d o m i n a n t e  t e r t i a i r e  s e  r e t r o u v e  d a n s  l e  p r o f i l  
s o c i o p r o f e s s i o n n e l  c a n t o n a l .  A i n s i  :   

�  l e s  c a d r e s ,  p r o f e s s i o n s  i n t e r m é d i a i r e s  e t  l e s  e m p l o y é s ,  
r e p r é s e n t a t i f s  d e  l ’ é c o n o m i e  t o u r i s t i q u e  e t  d e  s e r v i c e s ,  
r e g r o u p e n t  p r è s  d e  6 2 %  d e s  a c t i f s  ( 1 9 9 9 )  ;  

�  l e s  a r t i s a n s ,  c o m m e r ç a n t s ,  c h e f s  d ’ e n t r e p r i s e s  e t  l e s  
o u v r i e r s  c o m p o s e n t  p l u s  d u  t i e r s  d e  l a  p o p u l a t i o n  a c t i v e  
( 3 6 , 7 4 %  e n  1 9 9 9 )  e t  r e f l è t e n t  l e  d é v e l o p p e m e n t  d e  
l ’ é c o n o m i e  i n d u s t r i e l l e  e t  a r t i s a n a l e  d u  c a n t o n .   

 

L a  f o r t e  d y n a m i q u e  d e  l ’ é c o n o m i e  c a n t o n a l e  c o m m e  l e s  
m u t a t i o n s  d é m o g r a p h i q u e s  i n f l é c h i s s e n t  t o u t e f o i s  d e  
m a n i è r e  s i n g u l i è r e  l ’ é v o l u t i o n  d u  p r o f i l  s o c i o p r o f e s s i o n n e l  
d u  t e r r i t o i r e .  a u t o u r  d e  d e u x  p a r a m è t r e s  p r i n c i p a u x ,  q u e  
s o n t  :   

�  L e  p o i d s  g r a n d i s s a n t  d e s  p o p u l a t i o n s  r e t r a i t é e s .  A i n s i  
p r è s  d e  3 0 %  d e  l a  p o p u l a t i o n  t o t a l e  e n  1 9 9 9  e s t  c o m p o s é e  
d e  r e t r a i t é s ,  m a i s  c e t t e  p r o p o r t i o n  d é p a s s e  4 0 %  a u  S a b l e s  
d ’ O l o n n e .  C o n s é q u e n c e  s t a t i s t i q u e  d i r e c t e  d e  c e  
p r o c e s s u s ,  l e  t a u x  d e  p o p u l a t i o n  a c t i v e  g l o b a l  d u  c a n t o n  
d e s c e n d  e n  d e s s o u s  d e  4 0 %  ( 3 9 , 0 8 %  e x a c t e m e n t ) .  I l  r e s t e  
c e p e n d a n t  p r o c h e  d e s  m o y e n n e s  d é p a r t e m e n t a l e s  ( 4 4 , 4 7 %  

e n  1 9 9 9 )  o u  a u  d e s s u s  d a n s  l e s  c o m m u n e s  r é t r o - l i t t o r a l e s ,  
s i n g u l i è r e m e n t  à  S a i n t e - F o y  ( t a u x  d e  p o p u l a t i o n  a c t i v e  d e  

4 9 , 7 %  e n  1 9 9 9 ) .  N é a n m o i n s ,  l a  d i f f u s i o n  d e s  p o p u l a t i o n s  
r e t r a i t é s  s ’ o r g a n i s e  d é s o r m a i s  s u r  u n e  a i r e  a s s e z  v a s t e  
( 2 6 , 4 3 %  d e  l a  p o p u l a t i o n  d e  C h â t e a u  d ’ O l o n n e ,  2 3  %  d e  c e l l e  

d ’ O l o n n e  s u r  M e r  o u  2 5  %  d e  c e l l e  d e  V a i r é ) ,  r e n f o r ç a n t  a i n s i  
u n e  p a r t i c u l a r i t é  d é j à  b i e n  m a r q u é e  a u p a r a v a n t  e t  
d i r e c t e m e n t  l i é e  à  l ’ a t t r a c t i v i t é  t o u r i s t i q u e  d e s  O l o n n e s ,  
e t  p l u s  g é n é r a l e m e n t  d u  l i t t o r a l .   

�  L e  d é v e l o p p e m e n t  r a p i d e  d e s  p o p u l a t i o n s  c a d r e s ,  c h e f s  
d ’ e n t r e p r i s e s  e t  p r o f e s s i o n s  i n t e r m é d i a i r e s .  C e  m o u v e m e n t  
n e t t e m e n t  p e r ç u  p r é c é d e m m e n t ,  à  l ’ o c c a s i o n  d e  
l ’ a n a l y s e  d e s  m i g r a t i o n s  d e  l a  p o p u l a t i o n  d e s  l o g e m e n t s  
e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9 ,  s e  c o n f i r m e  e t  s ’ a c c é l è r e .  L e s  c a d r e s  
r e p r é s e n t e n t  e n  e f f e t  p r è s  d e  1 0 %  d e  l a  p o p u l a t i o n  a c t i v e  
d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e n  1 9 9 9 ,  m a i s  s u r t o u t  l e s  c a d r e s  e t  
l e s  a r t i s a n s  c o m m e r ç a n t s  e t  c h e f s  d ’ e n t r e p r i s e  r é u n i s  
r e g r o u p e n t  p l u s  d e  1 8 %  d e  l a  p o p u l a t i o n  a c t i v e  d u  
t e r r i t o i r e  a v e c  u n  g r a d i a n  m a r q u é ,  s ’ é t a l a n t  d e  2 1 %  d e s  
a c t i f s  a u x  S a b l e s  d ’ O l o n n e  à  9 %  à  S a i n t e - F o y .  I l  s ’ a g i t  
d o n c  b i e n  d ’ u n e  t e n d a n c e  f o r t e  q u i  s o u l i g n e  l e s  p r o c e s s u s  
d e  t e r t i a r i s a t i o n  e t  d e  «  r é s i d e n t i a l i s a t i o n  »  à  l ’ œ u v r e  s u r  
l e  t e r r i t o i r e .   
L ’ é v o l u t i o n  r a p i d e  d u  p o u r c e n t a g e  d e  f o y e r s  i m p o s a b l e s  
o u  d u  r e v e n u  n e t  m o y e n  ( s o u r c e  I N S E E / D G I  2 0 0 2 )  c o n s t i t u e  
u n e  i l l u s t r a t i o n  c o n c r è t e  e t  c o m p a r a t i v e  d e  c e s  d e u x  
p r o c e s s u s  m a j e u r s .   

Agriculteurs exploitants

Artisans, commerçants,
Chefs d'entreprises
Cadres et professions
intellectuelles sup.
Professions
intermédiaires

Employés

Ouv riers

Retraités

Autres sans activ ité
professionnelle 

Population de 15 ans ou plus par CSP
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s o u r c e s  :  s i t e s  i n t e r n e t  d u  M i n i s t è r e  d e  l ’ E q u i p e m e n t  ,  d ’ u n e  p a r t ,  e t  d e  
l ’ h e d o m a d a i r e  «  l ’ E x p e n s i o n  » d ’ a u t r e  p a r t  p o u r  c e  q u i  e s t  d ’ u n  t e m p s  d ’ a t t e n t e  
m o y e n  p o u r  d i s p o s e r  d ’ u n e  p l a c e  a i n s i  q u e  d u  c o û t  a n n u e l  d e  l ’ e m p l a c e m e n t  

 

 

 

 
 

Coût Temps
annuel* d'attente

Lorient-Kernevel et ville 1 000 1 752 2 ans
Quiberon-port Haliguen 1 060 1 771 5 ans
Arzon-port Crouesty 1 432 1 842 7 à 9 ans
La Baule-Le Pouliguen 800 1 587 5 ans
Saint-Gilles-Croix-de-Vie 1 000 1 780 40 ans
Sables-d'Olonne-port Olona 1 080 1 629 3-4 ans
La Rochelle-Minimes 3 600 1 568 3-4 ans
Royan 1 000 1 471 3 ans
Arcachon 2 600 1 282 15-20 ans
Hendaye 841 1 678 1 an

Nom du port Capacité

�  l a  c a p a c i t é  s a b l a i s e   
a  é t é  p o r t é e  à  1 4 0 0  
p l a c e s  e n  2 0 0 7  e t  u n e  
z o n e  d e  p l a s a n c e  d e  
1 2 0  p l a c e s  a  é t é  c r é é e  
d a n s  l e  b a s s i n  
«  p ê c h e  »  d u  p o r t  d e s  
s a b l e s  d ’ O l o n n e  
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L ’ a c t i v i t é  d u  p o r t  d e  p ê c h e  s ’ i n s c r i t  d a n s  u n  e n v i r o n n e m e n t  e u r o p é e n  c o n t r a i g n a n t  e t  
f l u c t u a n t  a v e c  u n e  d i m i n u t i o n  g l o b a l e  d e  l ’ a c t i v i t é  q u i  n ’ e s t  p a s  r e l a y é e  l o c a l e m e n t  p a r  
d ’ a u t r e s  f i l i è r e s  h a l i e u t i q u e s  o u  c o n c h y l i c o l e s .  P o u r  a u t a n t  :   

�  l e  l i t t o r a l  v e n d é e n  r e s t e  l e  p r i n c i p a l  p ô l e  é c o n o m i q u e  l i é  à  l a  p ê c h e  d e  l a  r é g i o n   
e t  d ’ u n e  m a n i è r e  p l u s  g l o b a l e ,  d e  l ’ e n s e m b l e  d u  l i t t o r a l  a t l a n t i q u e  a u  s u d  d e  l a  L o i r e .   

�  L e  p o r t  d e  p ê c h e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  o u t r e  s o n  f o r t  i m p a c t  s u r  l ’ i d e n t i t é  s a b l a i s e ,  
r e s t e  l e  8 è m e  p o r t  d e  p ê c h e  f r a n ç a i s  e n  v a l e u r  d e s  p r i s e s  d é b a r q u é e s ( 2 0 0 4  –  s o u r c e  M i n i s t è r e  d e  

l ’ a g r i c u l t u r e  e t  d e  l a  M e r  –  D o n n é e s  O F I M E R ) ,  

�  L e  p o r t  d e  p ê c h e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  s e  s p é c i a l i s e ,  à  l ’ i n s t a r  d e  l ’ a c t i v i t é  h a l i e u t i q u e  d e s  
P a y s  d e  l a  L o i r e ,  s u r  d e s  p r i s e s  à  f o r t e  v a l e u r  a j o u t é e  ;  a i n s i ,  s i  l e  p o r t  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  s e  
p o s i t i o n n e  e n  1 4 è m e  p l a c e  à  l ’ é c h e l l e  n a t i o n a l e  p o u r  l e  t o n n a g e  d é b a r q u é  ( 6 3 0 5  t o n n e s  e n  
2 0 0 4 ) ,  i l  s e  s i t u e  a u   8 è m e  r a n g  e n  v a l e u r  d e s  p r o d u i t s  d é b a r q u é s  ( 2 5 . 1 6 6 . 0 0 0  e u r o s  e n  2 0 0 4 )  –  
s o u r c e  M i n i s t è r e  d e  l ’ a g r i c u l t u r e  e t  d e  l a  M e r  –  D o n n é e s  O F I M E R  2 0 0 4  ,   
�  I l  r e p r é s e n t e  u n  o u t i l  é c o n o m i q u e  b i e n  é q u i p é  e n  m ê m e  t e m p s  q u ’ u n  v e c t e u r  s i g n i f i c a t i f  d e  

l a  f i l i è r e  l o g i s t i q u e  c a n t o n a l e .   
E n  r e v a n c h e ,  e t  m a l g r é  l a  p r é s e n c e  d u  M a r a i s  d e s  O l o n n e s ,  l ’ a c t i v i t é  a q u a c o l e  r e s t e  p e u  
d é v e l o p p é e  a u  r e g a r d  d ’ a u t r e s  s e c t e u r s  l i t t o r a u x  v e n d é e n s  o u  c h a r e n t a i s .   
 

L e  v o l u m e  d e  t r a f i c  d u  p o r t  d e  c o m m e r c e  f l u c t u e  e n t r e  4 0 0 . 0 0 0  e t  7 0 0 . 0 0 0  t o n n e s  a n n u e l l e s  
a v e c  u n e  p o i n t e  c e s  d e r n i è r e s  a n n é e s  e n  f o n c t i o n  d e s  t r a v a u x  d ’ i n f r a s t r u c t u r e s ,  m a i s  
é g a l e m e n t  d ’ u n e  c o n j o n c t u r e  a g r i c o l e  f a v o r a b l e  e t  d ’ u n  c e r t a i n  r e n o u v e l l e m e n t  d e  t r a f i c  
( b o i s ,  s a b l e s ,  e t c . ) .   
L e  t r a f i c  r e s t e  c e l u i  d ’ u n  p o r t  d ’ i n t é r ê t  d é p a r t e m e n t a l ,  d a n s  u n  c o n t e x t e  p h y s i q u e  n e t t e m e n t  
d é l i m i t é ,  f a i s a n t  f a c e  à  u n e  c o n c u r r e n c e  a c c r u e  s u r  l e  l i t t o r a l  a t l a n t i q u e ,  n o t a m m e n t  d u  c ô t é  
d e  l a  R o c h e l l e .  P o u r  a u t a n t  l a  p r o g r e s s i o n  r é c e n t e  d u  t r a f i c  s a b l a i s  m o n t r e  q u e  l e  c o m p l e x e  
p o r t u a i r e  a s s u r e  s o n  r ô l e  à  l ’ é c h e l l e  d u  d é p a r t e m e n t  e t  s ’ i n s c r i t  j u s q u ’ à  c e  j o u r  d a n s  l e  c a d r e  
p l u s  g é n é r a l  d ’ u n  d é v e l o p p e m e n t  l e n t  m a i s  d u r a b l e  d u  c a b o t a g e .   

 

A  l ’ o p p o s é  d u  c o n t e x t e  d u  p o r t  d e  p ê c h e ,  l ’ e n s e m b l e  d e  l a  f i l i è r e  n a u t i q u e - p l a i s a n c e  a  
c o n n u  u n  d é v e l o p p e m e n t  r e m a r q u a b l e .   

A v e c  s e s  é q u i p e m e n t s  ( p r e m i e r  p ô l e  d e  p l a i s a n c e  v e n d é e n )  e t  l ’ i m a g e  p o r t é e  p a r  l e  «  V e n d é e -
G l o b e  »  a i n s i  q u e  l e  p ô l e  a s s e z  c o m p l e t  d e  c o n s t r u c t i o n s  e t  r é p a r a t i o n s  n a v a l e s ,  l e  p o r t  d e  
p l a i s a n c e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  r e p r é s e n t e  u n  a t o u t  d é t e r m i n a n t  d e  l ’ é c o n o m i e  l o c a l e  e t  d e  s o n  
r e n o m ,  d e  m ê m e  q u e  d e s  n i c h e s  d e  d é v e l o p p e m e n t  d ’ a u t a n t  p l u s  a p p r é c i a b l e s  q u e  l e  
d é p a r t e m e n t  d e m e u r e  l e  l e a d e r  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  n a v a l e  d e  p l a i s a n c e .   

I l  r e s t e  q u e  l ’ e s p a c e  p o r t u a i r e  n ’ e s t  p l u s  f a c i l e m e n t  e x t e n s i b l e  e t  q u e  l ’ e n s e m b l e  d e  l a  f i l i è r e  
n a u t i q u e  f a i t  l ’ o b j e t  d ’ u n e  v i v e  c o n c u r r e n c e  s u r  l a  f a ç a d e  a t l a n t i q u e  -  d i v e r s i f i c a t i o n  t o u s  
a z i m u t s  à  l a  R o c h e l l e ,  a v e c  n o t a m m e n t  l a  c r é a t i o n  d ’ u n  p o r t  à  y a c h t s ,  d o u b l e m e n t  d e s  c a p a c i t é s  
d ’ a c c u e i l  à  A r c a c h o n ,  d é v e l o p p e m e n t  d e s  a c t i v i t é s  l i é e s  à  l a  c r o i s i è r e  à  B o r d e a u x ,  s p é c i a l i s a t i o n  
s p o r t s  d e  g l i s s e  e n  P a y s  B a s q u e ,  e t c -   
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LES CAPACITÉS D’ACCUEIL TOURISTIQUE TOTALES  EN 2003  
en nombre de lits 
 

  

cartographie OESTV – 2003� 
base : Données 2003 de la Préfecture de la Vendée et INSEE/RGP 1999 pour les résidences secondaires 

 

Comparaison des capacités de l'hôtellerie, de L'hôtellerie de plein air et des résidences secondaires 
à l'échelle du département de la Vendée  -  source INSEE 2005

Vendée canton 
Les Sables 
d'Olonne

en v.a en v.a en % en v.a en %
Hotellerie

nombre d'hôtel classées et non classés 185 26 14,05% 26 14,05%
nombre de Chambres en hôtels classées 
et non classés 4230 695 16,43% 695 16,43%
  dont nombre de chambres en 2* 2648 407 15,37% 407 15,37%
  dont nombre de chambres en 3 * 778 209 26,86% 209 26,86%
Hotellerie de plein air : 
nombre de campings 344 21 6,10% 2 0,58%
nombre d'emplacements 56147 4823 8,59% 490 0,87%
  dont nombres demplacements en 3 * 16872 1453 8,61% 0,00%
  dont nombre d'emplacements en 4* 19768 2233 11,30% 490 2,48%
nombre de résidences secondaires 
(INSEE 1999) 95119 12643 13,29% 9218 9,69%
population totale (SDC) 539664 42679 7,91% 15532 2,88%  

 

LES CAPACITÉS D’ACCUEIL DES HOTELS, MEUBLÉS TOURISTIQUES ET VILLAGES  
DE VACANCES EN 2003 

 

   

cartographie OESTV – 2003� 
base : Données de la Préfecture de la Vendée 

Canton des Sables d'Olonne 
Evaluation du receptif touristique - Hebergement - Actualisation 2005

Les Sables 
d'Olonne canton 

en v.a en %
Hotellerie : 

nombre d'hôtel classées et non classés 26 100,00% 26
nombre de Chambres en hôtels classées 
et non classés 695 100,00% 695
  dont nombre de chambres en 2* 407 100,00% 407
  dont nombre de chambres en 3 * 209 100,00% 209
Hotellerie de plein air : 
nombre de campings 2 9,52% 21
nombre d'emplacements 490 10,16% 4823
  dont nombres demplacements en 3 * 0,00% 1453
  dont nombre d'emplacements en 4* 490 21,94% 2233
nombre de résidences secondaires 
(INSEE 1999) 9218 72,91% 12643
résidences de tourisme : 
en nombre de résidences 3 33,33% 9
en nombre d'appartements 180 46,15% 390

villages vacances (nombre de chambres) 0,00% 19
Chambres d'Hôtes (en nombre de 
chambres) 2 3,03% 66
gîtes ruraux 0
meublés et location (appartements) 1500 93,23% 1609
source INSEE tourisme 2005 et FNOTSI 2005  
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L ’ e n s e m b l e  d e s  i n d i c a t e u r s  t o u r i s t i q u e s  p r é s e n t é s  c i - a v a n t ,  c o m m e  c e u x  r é c e m m e n t  m i s  à  j o u r  
p a r  l ’ E t u d e  «  A u d e n c i a  »  e t  l ’ é t u d e  A F I T ,  à  l a  d e m a n d e  d e  l a  c o m m u n e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  
s o u l i g n e  u n e  a c t i v i t é  d y n a m i q u e  e t  à  f o r t  i m p a c t ,  a v e c  d e s  e f f e t s  d ’ e n t r a î n e m e n t  
d é t e r m i n a n t  s u r  l ’ é c o n o m i e  l o c a l e  :   

�  4 0 0  e n t r e p r i s e s  o e u v r e n t  d i r e c t e m e n t  d a n s  l a  f i l i è r e  t o u r i s t i q u e  e t  9 0 0  e n t r e p r i s e s  s o n t  
i n d i r e c t e m e n t  c o n c e r n é e s  p a r  l e  t o u r i s m e  ;   

�  5 6 0 0  e m p l o i s  ( d o n t  3 4 0 0 p e r m a n e n t s )  ;  

�  1 4 0  m i l l i o n s  d ’ e u r o s  d e  c h i f f r e  d ’ a f f a i r e s  d i r e c t  p l u s  3 2 0  m i l l i o n s  d ’ e u r o s  d e  c h i f f r e  
d ’ a f f a i r e s  i n d i r e c t  e s t i m é s  ;  

�  C r o i s s a n c e  d u  c h i f f r e  d ’ a f f a i r e s  t o u r i s t i q u e  g l o b a l  e n t r e  2 0 0 1  e t  2 0 0 3  e s t i m é s  à  + 1 6 %   

I n d i s c u t a b l e m e n t  l ’ é c o n o m i e  t o u r i s t i q u e  r e s t e  b i e n  l a  «  l o c o m o t i v e  »  d e  l ’ é c o n o m i e  
c a n t o n a l e .  L ’ é v o l u t i o n  d e  l a  d y n a m i q u e  d u  t e r r i t o i r e  p r é s e n t e  t o u t e f o i s  u n  b i l a n  a s s e z  
c o n t r a s t é  a u t o u r  d e  t r o i s  t h é m a t i q u e s  p r i n c i p a l e s  :   

����  U n e  c a p a c i t é  d ’ a c c u e i l  i m p o r t a n t e  m a i s  q u i  n ’ é v o l u e  g u è r e  d ’ u n  p o i n t  d e  v u e  
q u a n t i t a t i f  e t  q u i  c o n n a î t  d e s  é v o l u t i o n s  p r o f o n d e s  a v e c  u n e  n e t t e  d i m i n u t i o n  d e  l a  
c a p a c i t é  d e  l ’ h ô t e l l e r i e  d e  p l e i n  a i r  e t  u n e  f o r t e  a u g m e n t a t i o n  c o n c o m i t a n t e  d e  l ’ o f f r e  
e n  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s  o u  e n  e m p l a c e m e n t s  d e  c a m p i n g s  l o u é s  à  l ’ a n n é e  ( 2 8 %  d e s  
e m p l a c e m e n t s  d u  c a n t o n  e n  2 0 0 5  –  s o u r c e  I N S E E  - ) .  
C e t t e  d y n a m i q u e  d u a l e  s e m b l e  t e n i r  à  u n  r e d é p l o i e m e n t  p r o g r e s s i f  d e  l a  f r é q u e n t a t i o n  
( p o i n t e  e s t i v a l e  p l u s  c o u r t e  e t  m i  s a i s o n  a m p l i f i é e )  l i é  à  l a  v a l o r i s a t i o n  c o n t i n u e  d ’ u n  
«  h i n t e r l a n d  »  r é g i o n a l  ( * :  a i r e  d ’ i n f l u e n c e  e t  d e  c h a l a n d i s e  t o u r i s t i q u e )  

L ’ h ô t e l l e r i e  d e  p l a i n  a i r  r e s t e  t o u t e f o i s  t r è s  d é v e l o p p é e  à  l ’ é c h e l l e  d u  c a n t o n  ( 8 , 5 9 %  d e s  
e m p l a c e m e n t s  o f f e r t s  e n  V e n d é e   - s o u c e  I N S E E  2 0 0 5 )  a v e c  u n e  é v o l u t i o n  t r è s  n o t a b l e  v e r s  l e  
m o y e n  e t  h a u t  d e  G a m m e  ( 3  e t  4  é t o i l e s )  e t  u n e  r é p a r t i t i o n  a s s e z  l a r g e  s u r  l e  t e r r i t o i r e  
( t o u t e s  l e s  c o m m u n e s  o n t  d e s  c a m p i n g s  s a u f  S a i n t e - F o y ) .  D e  m ê m e  l ’ h ô t e l l e r i e ,  c o n c e n t r é e  a u x  
S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  r e s t e  l ’ u n  d e s  p o i n t s  f o r t s  d e  l ’ o f f r e  c a n t o n a l e  ( 1 4 %  d e  l ’ o f f r e  

d é p a r t e m e n t a l e )  e t  s o n  é v o l u t i o n  q u a l i t a t i v e  e s t  t r è s  p r é g n a n t e  m ê m e  s i  l ’ a g g l o m é r a t i o n  
n ’ o f f r e  a c t u e l l e m e n t  a u c u n  r é c e p t i f  «  4  é t o i l e s  » ,  p a s  p l u s  q u e  d ’ h ô t e l l e r i e  d e  c h a î n e .   

Canton des Sables d'Olonne 
Evaluation du receptif touristique - 
Hebergement - Actualisation 2005 - 
capacité d'accueil 

canton 

dont : Les 
Sables 

d'Olonne
données 
brutes capacités

données 
brutes capacités

Hotellerie (x2) : 
nombre de Chambres en hôtels classées 
et non classés 695 1390 695 1390
Hotellerie de plein air (x3,5) : 
nombre d'emplacements 4823 14469 490 1715
résidences de tourisme (x3) : 
en nombre d'appartements (x3) 390 1170 180 540
villages vacances (nombre de chambres - 
x3) 19 57
Chambres d'Hôtes (en nombre de 
chambres - x2) 66 132 2 4
gîtes ruraux (x5) 0 0
meublés et location (appartements x3) 1609 4827 1500 4500
sous total lits banalisés 7602 22045 2867 8149
nombre de résidences secondaires 
(estimation au 01.01.04 - x3) 12780 38340 9218 27654
sous total lits banalisés + résidences 
secondaires 20382 60385 12085 35803

coefficient d'accueil familial (INSEE 1999 - 
nombre de résidences principales x 0,4) 8780 8780 3640 3640
total capacité d'accueil 29162 69165 15725 39443  

L e  t a b l e a u  c i  c o n t r e  r é c a p i t u l e ,  
p a r  t y p e s ,  l e s  i n f r a s t r u c t u r e s  
d ’ a c c u e i l  t o u r i s t i q u e s  e t  p r o c è d e  
à  u n  c a l c u l  d e  c a p a c i t é  d ’ a c c u e i l   
s ’ a p p u y a n t  s u r  l e s  c o e f f i c i e n t s  
u t i l i s é s  p a r  l ’ I N S E E  d a n s  l e  c a d r e  
d e  l ’ I n v e n t a i r e  c o m m u n a l   

A i n s i  p o u r  l ’ h ô t e l l e r i e  f i g u r e  l e  
n o m b r e  d e  C h a m b r e s  e t  l a  
c a p a c i t é  d ’ a c c u e i l  m a x i m a l e  
c a l c u l é e  s u r  l a  b a s e  d ’ u n  
c o e f f i c i e n t  m u l t i p l i c a t e u r  d e  2  
i n d i q u é  e n  c o l o n n e  g a u c h e  ( x 2 )   

S i  l ’ o n  a j o u t e  l a  c a p a c i t é  
d ’ a c c u e i l  m a x i m a l e  d e s  
«  i n f r a s t r u c t u r e s  »  e x i s t a n t e s  s u r  l e  
t e r r i t o i r e  à  l a  p o p u l a t i o n  r é s i d a n t e  
l ’ o n  o b t i e n t  u n e  p o p u l a t i o n  
m a x i m a l e  t h é o r i q u e  e n  p é r i o d e  d e  
h a u t e  s a i s o n  t o u r i s t i q u e  d e  p r è s  d e  
1 2 0 0 0 0  r é s i d a n t s  ( c a n t o n )  
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����  U n e  q u a l i f i c a t i o n  g l o b a l e  d e  l ’ o f f r e  d ’ h é b e r g e m e n t ,  d e  r e s t a u r a t i o n  e t  d ’ a n i m a t i o n  m a i s  
d a n s  u n  c o n t e x t e  o ù  l e  d é v e l o p p e m e n t  d e s  l i t s  «  c o m m e r c i a l i s a b l e s  »  r e s t e  i n s u f f i s a m m e n t  
a f f i r m é  p a r  r a p p o r t  à  l a  p l u p a r t  d e s  g r a n d e s  s t a t i o n s  d u  l i t t o r a l  a t l a n t i q u e  ( R o y a n ,  
A r c a c h o n ,  l a  B a u l e ) .   

L e s  r é s i d e n c e s  d e  t o u r i s m e  e t  l e s  v i l l a g e s  d e  v a c a n c e s  p l u s  o u  m o i n s  t h é m a t i s é s  r e s t e n t  
é g a l e m e n t  e t  c o m p a r a t i v e m e n t  p e u  p r é s e n t s  s u r  l e  l i t t o r a l  d e s  O l o n n e s ,  m ê m e  s i  l ’ o f f r e  
l o c a l e  s ’ e s t  é t o f f é e  c e s  d e r n i è r e s  a n n é e s ,  n o t a m m e n t  à  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  ( 2 0 5  

a p p a r t e m e n t s  e n  r é s i d e n c e s  d e  t o u r i s m e  e t  v i l l a g e s  d e  v a c a n c e s  e n  2 0 0 5  –  s o u r c e  F N O T S I ) .   

R e s t e n t  l e s  m e u b l é s ,  n o m b r e u x ,  s p é c i a l e m e n t  a u x  S a b l e s  d ’ O l o n n e  ( e n v i r o n s  1 5 0 0  e n  2 0 0 4  –  

s o u r c e  O T S I ) ,  m a i s  q u i  s o n t  s t a t i s t i q u e m e n t  m a l  c e r n é s ,  n o t a m m e n t  v i s - à - v i s  d u  p a r c  d e  
r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s .  L e  d é v e l o p p e m e n t  d e s  g î t e s  e t  c h a m b r e s  d ’ h ô t e s  e s t  p a t e n t ,  
e s s e n t i e l l e m e n t  p o u r  l e s  c h a m b r e s  d ’ h ô t e s ,  n o t a m m e n t  d a n s  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  
p a r t i c u l i è r e m e n t  à  C h â t e a u  d ’ O l o n n e .  A i l l e u r s ,  e t  n o t a m m e n t  d a n s  l e s  c o m m u n e s  r é t r o -
l i t t o r a l e s ,  l e s  c a p a c i t é s  d ’ h é b e r g e m e n t  ( h o r s  l e s  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s )  s e  d é v e l o p p e n t  
p r o g r e s s i v e m e n t  m a i s  s e l o n  u n  r y t h m e  c o m p a r a t i v e m e n t  l e n t  a u  r e g a r d  d e  n o m b r e  d e s  
p a y s  r u r a u x  o u  r e t r o - l i t t o r a u x  v e n d é e n s .   

D e  c e  p o i n t  d e  v u e  l a  d i f f é r e n c i a t i o n  a v e c  l e  P a y s  d e  M o n t s  s ’ a c c r o î t  e t  l a  f a i b l e  
f r é q u e n t a t i o n  é t r a n g è r e  e n  e s t  u n  t é m o i n  f i a b l e  ( 7 %  d e s  n u i t é e s  e n  2 0 0 4 ) .  A i n s i ,  m ê m e  s ’ i l  
e s t  q u e l q u e  p e u  a r t i f i c i e l  d e  s é p a r e r  l ’ o f f r e  t o u r i s t i q u e  d e s  O l o n n e s  d e  c e l l e  d u  
T a l m o n d a i s  ( d e  P o r t - B o u r g e n a y  n o t a m m e n t ) ,  s e u l  l ’ é q u i p e m e n t  h ô t e l i e r  r e s t e  u n  t r a i t  
r é e l l e m e n t  s i n g u l i e r  d e  l ’ o f f r e  s a b l a i s e  a u  s e i n  d u  l i t t o r a l  v e n d é e n ,  m a i s  d a n s  d e s  
p r o p o r t i o n s  q u i  r e s t e n t  m o y e n n e s  p a r  r a p p o r t  a u  l i t t o r a l  f r a n ç a i s  d a n s  s o n  e n s e m b l e .   
 
����  U n e  i m a g e  e t  u n  r e n o m  t o u r i s t i q u e s  q u i  r e s t e n t  t r è s  p r é g n a n t s ,  f a v o r i s é s  p a r  l e s  
é v è n e m e n t i e l s  q u i  r y t h m e n t  l a  v i e  S a b l a i s e ,  s p é c i a l e m e n t  l e  «  V e n d é e - G l o b e  »  e t  p a r  d e s  
p o t e n t i e l s  p a r t i c u l i è r e m e n t  d i v e r s i f i é s ,  s u r  u n  t e r r i t o i r e ,  s o m m e  t o u t e ,  r e s t r e i n t  – b a l n é a i r e ,  
m a r i t i m e ,  c u l t u r e l  u r b a i n ,  n a t u r e ,  r u r a l  -  

D e  c e  p o i n t  d e  v u e ,  t a n t  l e s  e s p a c e s  n a t u r e l s  e t  l e u r  q u a l i t é ,  q u e  l ’ i d e n t i t é  m a r i t i m e  e t  
b a l n é a i r e  o u  q u e  l e  f a i t  u r b a i n  e t  l ’ é v e n t a i l  d e s  é q u i p e m e n t  c u l t u r e l s  s p o r t i f s  e t  d e  l o i s i r s   
p r é s e n t s  ( r é f é r e n c e  c h a p i t r e  4 ) ,  p o r t e n t  d e s  c a p a c i t é s  d e  d é v e l o p p e m e n t  d ’ a u t a n t  p l u s  
f o r t e s  q u ’ e l l e s  s o n t  c o m p l é m e n t a i r e s  e t  u n i f i é e s  a u t o u r  d ’ u n  n o m  e t  d ’ u n  p o i n t  f o c a l  :  
«  L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e s  » .  
 
T o u t e f o i s ,  l a  r é c e n t e  é t u d e  d e  l ’ A F I T  m e t  n o t a m m e n t  e n  l u m i è r e  d e s  c o n t r a i n t e s  e t  
f a i b l e s s e s ,  e t  e n  p r e m i e r  l i e u  u n e  s t r u c t u r e  d e  l ’ h é b e r g e m e n t  m a r q u é e  p a r  l a  
p r é d o m i n a n c e  d e s  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s  e t  l a  f a i b l e s s e  d u  s e c t e u r  h ô t e l i e r  3  o u  4  
é t o i l e s  a i n s i  q u e  d e s  r é s i d e n c e s  d e  t o u r i s m e .  C e c i  e n t r a î n e  u n e  f r é q u e n t a t i o n  e x t r a -
r é g i o n a l e  e t  s i n g u l i è r e m e n t  é t r a n g è r e  p a r t i c u l i è r e m e n t ,  f a i b l e ,  s i  o n  l a  c o m p a r e  a u x  
a u t r e s  g r a n d e s  s t a t i o n s  d e  l a  c ô t e  a t l a n t i q u e   
L e s  a u t r e s  p o i n t s  f a i b l e s  r e c e n s é s  t i e n n e n t  :   

�  à  l a  p e r c e p t i o n  d ’ u n e  d e s t i n a t i o n  u n i q u e m e n t  b a l n é a i r e ,   

�  à  u n e  d e s t i n a t i o n  s o u v e n t  c o n s i d é r é e  c o m m e  s u r f r é q u e n t é e  e t  p e u  à  l a  m o d e ,   

�  à  u n  t a u x  d ’ i n s a t i s f a c t i o n  g r a n d i s s a n t  q u a n t  à  l a  c i r c u l a t i o n ,  a u  c a d r e  d e  v i e  e t  a u x  
a n i m a t i o n s ,  

�  à  u n e  c l i e n t è l e  f a m i l i a l e ,  a s s e z  â g é e ,  à  r e v e n u s  s t a g n a n t s .  

�  à  u n e  o r g a n i s a t i o n  t o u r i s t i q u e  f l o u e  p o u v a n t  c o n d u i r e  à  u n e  d i s s o l u t i o n  d e s  m o y e n s  
e t  à  u n e  p e r t e  d ’ e f f i c a c i t é  d e s  a c t i o n s  e n t r e p r i s e s .   
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P o u r  a u t a n t  :   

�  L ’ a t t r a i t  d e s  p l a g e s ,  d e  l a  b a i e ,  d ’ u n  c l i m a t  a n n o n ç a n t  l e  s u d  e t  d ’ u n  p o r t  e t  d ’ u n e  
v i l l e  a u t a n t  q u e  d ’ u n e  s t a t i o n ,   
�  L e s  l o i s i r s  e t  l e s  a c t i v i t é s  n a u t i q u e s  c o m m e  l ’ e x c e l l e n t  t a u x  d ’ é q u i p e m e n t  d u  
c a n t o n ,   
�  u n  s e c t e u r  p r o f e s s i o n n e l  d y n a m i q u e  e t  d e s  c a p a c i t é s  d ’ h é b e r g e m e n t  f o n c t i o n n a n t  
o u  p o u v a n t  f o n c t i o n n e r  p o u r  l ’ e s s e n t i e l  à  l ’ a n n é e ,  
�  U n e  é v è n e m e n t - p h a r e  :  l e  V e n d é e  g l o b e  e t  u n e  n o t o r i é t é  f o r t e  e t  e n  h a u s s e ,  
�  U n e  a c c e s s i b i l i t é  r e n f o r c é e ,  é l a r g i s s a n t  l a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  t o u r i s t i q u e  d e s  
O l o n n e s ,   
 

T o u s  c e s  é l é m e n t s  c o n s t i t u e n t  d e s  l e v i e r s  m a j e u r s  a u  d é v e l o p p e m e n t  e t  a u  r e n o u v e l l e m e n t  
d u  p ô l e  t o u r i s t i q u e  c a n t o n a l  e t  c e  f a i s a n t ,  à  l a  m i s e  e n  v a l e u r  d e  l a  d y n a m i q u e  
é c o n o m i q u e  l o c a l e .   
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222 ... 222 ... 333    LLL ’’’ AAA rrr ttt iii sss aaa nnn aaa ttt    :::    uuu nnn eee    bbb aaa sss eee    ééé ccc ooo nnn ooo mmm iii qqq uuu eee    ddd iii vvv eee rrr sss iii fff iii ééé eee    eee ttt    
eee nnn    rrr aaa ppp iii ddd eee    rrr eee nnn ooo uuu vvv eee lll lll eee mmm eee nnn ttt    

 

L ’ e n s e m b l e  d e s  i n d i c a t e u r s  r é c e n t s  t r a n s m i s  p a r  l a  C h a m b r e  d e s  M é t i e r s  d e  l a  V e n d é e  
s o u l i g n e  l e  p o i d s  e t  l a  d y n a m i q u e  d e  l ’ a r t i s a n a t  s u r  l e  t e r r i t o i r e  e t  n o t a m m e n t  :   

�  l a  d e n s i t é  d u  t i s s u  a r t i s a n a l  d u  c a n t o n  e n  d e u x i è m e  p o s i t i o n  à  l ’ é c h e l l e  
d é p a r t e m e n t a l e ,  a p r è s  S a i n t - G i l l e s - C r o i x - d e - V i e ,  p o u r  l e  n o m b r e  d ’ e n t r e p r i s e s  a r t i s a n a l e s  
7 5 8  e n t r e p r i s e s  - 2 6 2 0  p e r s o n n e s  o c c u p é e s  d o n t  4 5 0  c h e f s  d ’ e n t r e p r i s e s  i n d i v i d u e l l e s  e n  a v r i l  2 0 0 5  -  ;   

�  l a  d i v e r s i t é  d e s  a c t i v i t é s  r e p r é s e n t é e s  e t  d e s  e m p l o i s  o f f e r t s ,  m ê m e  s i  l e  s e c t e u r  d e  l a  
c o n s t r u c t i o n  p r é d o m i n e  ( 4 5 %  d e s  e n t r e p r i s e s ,  4 0 %  d e s  e m p l o i s  d e  l a  f i l i è r e  a r t i s a n a l e  e n  
2 0 0 5 )  ;  

U n e  n e t t e  c o n c e n t r a t i o n  d e s  e n t r e p r i s e s  a r t i s a n a l e s  d a n s  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  -  
8 8 %  d e s  e n t r e p r i s e s  s o n t  r é p a r t i e s  d a n s  l e s  c o m m u n e s  d e  C h â t e a u  d ’ O l o n n e ,  O l o n n e - s u r - M e r  e t  
L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  ( a c c u e i l l a n t  à  e u x  s e u l s  3 4 , 3 %  d e s  e n t r e p r i s e s  a r t i s a n a l e s  d u  c a n t o n  e n  
2 0 0 5 )  -  

�  l a  d y n a m i q u e  d e  l ’ é c o n o m i e  a r t i s a n a l e ,  m a r q u é e  d e p u i s  2 0 0 0  t a n t  p a r  l a  c r é a t i o n  
d ’ e n t r e p r i s e s  n o u v e l l e s  ( g a i n  n e t  d e  5 0  e n t r e p r i s e s  e n t r e  2 0 0 0  e t  2 0 0 5 )  q u e  p a r  l e  
r e n o u v e l l e m e n t  c o n t i n u  d u  t i s s u  a r t i s a n a l  ( 3 4 %  d e s  e n t r e p r i s e s  o n t  p l u s  d e  1 0  a n s  
d ’ e x i s t e n c e ,  2 6 %  m o i n s  d e  3  a n s ) ,  e n  p a r t i e  l i é e  à  l a  s t r u c t u r e  p a r  â g e  d e s  a r t i s a n s  ( 3 7 %  d e s  

c h e f s  d ’ e n t r e p r i s e s  o n t  p l u s  d e  5 0  a n s  e n  2 0 0 5  d o n t  4 3 %  p o u r  l e s  c h e f s  d ’ e n t r e p r i s e s  d e  s e r v i c e s ) .   

 

D e  f a i t  l ’ a r t i s a n a t  s ’ a f f i c h e  c o m m e  l ’ u n e  d e s  b a s e s  s o l i d e s  d e  l ’ é c o n o m i e  d e s  O l o n n e s ,  d a n s  
u n  c o n t e x t e  à  f o r t e  s y n e r g i e ,  o ù  r é s e a u x  e t  f i l i è r e s  s ’ é t o f f e n t .  L ’ é v o l u t i o n  c r o i s s a n t e  d u  
n o m b r e  d e  s a l a r i é s  d e  l ’ a r t i s a n a t  ( 2 5 %  d e s  e n t r e p r i s e s  a r t i s a n a l e s  o n t  e n t r e  3  e t  9  s a l a r i é s  e n  
2 0 0 5 ,  7 %  p l u s  d e  1 0 )  m e t  e n  p e r s p e c t i v e  u n  m o u v e m e n t  d ’ e n s e m b l e  d e  l ’ é c o n o m i e  d e s  
O l o n n e s  d e  c o n f o r t a t i o n  e t  d e  d é v e l o p p e m e n t  c r o i s é  q u i  s o u l i g n e n t  u n  s a u t  q u a n t i t a t i f  e t  
q u a l i t a t i f ,  a u  d e m e u r a n t  e t  é g a l e m e n t  b i e n  m a r q u é  à  l ’ é c h e l l e  d e  l a  d é m o g r a p h i e  
c a n t o n a l e .   

 

S a n s  d o u t e  l a  c r o i s s a n c e  d e  l a  f i l i è r e  a r t i s a n a l e  e s t - e l l e  t r è s  c e n t r é e  s u r  l e  s e u l  s e c t e u r  d e  l a  
c o n s t r u c t i o n  ( 8 0 %  d e s  e m p l o i s  c r é é s  e n t r e  2 0 0 0  e t  2 0 0 5 ) ,  a v e c  u n e  «  p é r e n n i t é  »  d e s  e n t r e p r i s e s  
p l u s  f a i b l e  q u e  l a  m o y e n n e  d é p a r t e m e n t a l e  ( t a u x  d e  «  s u r v i e  »  à  5  a n s  d e  5 0 %  d a n s  l e  c a n t o n , ,  

c o n f o r m e  à  l a  m o y e n n e  n a t i o n a l e )  m a i s  l e  b i l a n  g é n é r a l  d e  l ’ a r t i s a n a t  e s t  p o s i t i f  e t  r e p r é s e n t a t i f  
d e  l a  d y n a m i q u e  é c o n o m i q u e  d ’ e n s e m b l e  d u  c a n t o n  d o n t  l a  p r o g r e s s i o n  q u a n t i t a t i v e  e t  
q u a l i t a t i v e  e s t  r e m a r q u a b l e ,  m ê m e  s i  e l l e  n ’ e s t  p a s  u n i q u e  s u r  l e  l i t t o r a l  v e n d é e n  ( p ô l e  
n a u t i s m e  e t  a r t i s a n a l  d e  S t - G i l l e s - C r o i x  d e  V i e  n o t a m m e n t ) .  
E n  t e r m e  d e  r é p a r t i t i o n  s p a t i a l e  d e s  c r é a t i o n s  d ’ e n t r e p r i s e s  a r t i s a n a l e s ,  p o i n t  t o u t e f o i s  u n e  
n o u v e l l e  t e n d a n c e  m a r q u é e  p a r  u n  t a s s e m e n t  d e s  i n s t a l l a t i o n s  d a n s  l e  c œ u r  u r b a i n  d e n s e  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  u n e  d y n a m i q u e  d e  c r é a t i o n  r e n f o r c é e  e n  p é r i p h é r i e  i m m é d i a t e .  S i  c e  
m o u v e m e n t  s ’ i n s c r i t  l o g i q u e m e n t  e n  p a r a l l è l e  d u  d e s s e r r e m e n t  u r b a i n  i l  s e m b l e  é g a l e m e n t  s e  
r é f é r e r  à  l ’ é v o l u t i o n  r a p i d e  d u  c o û t  d u  f o n c i e r  d a n s  l ’ a g g l o m é r a t i o n  c e n t r a l e  ( L e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e ,  C h â t e a u  d ’ O l o n n e ,  O l o n n e  s u r  M e r ) .  D e  c e  p o i n t  d e  v u e  l a  r e l a t i v e  i m p o r t a n c e  d e s  
c h e f s  d ’ e n t r e p r i s e s  â g é e s  d e  p l u s  d e  5 0  a n s  l a i s s e n t  p e n s e r  à  d e s  m u t a t i o n s  p o s s i b l e m e n t  
a c c é l é r é e s  à  t e r m e .   
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L ’ A G R I C U L T U R E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  –  D O N N É E S  D ’ E N S E M B L E  R E T R O S P E C T I V E S  
S o u r c e  :  C h a m b r e  d ’ A g r i c u l t u r e  d e  l a  V e n d é e  –  R G A  2 0 0 0   

Nombre d'exploitations 196
  dont nombre d'exploitations 
professionnelles 89
Nombre de chefs d'exploitation et de 
coexploitants (nombre de personnes) 227
Nombre d'actifs familiaux sur les 
exploitations 304
Nombre total d'actifs sur les exploitations 227
Superficie agricole utilisée des exploitations 
(en ha) 6034
Terres labourables (en ha) 5350
Superficie toujours  en herbe (en ha) 731
Nombre total de vaches 2580
 Rappel : Nombre  d'exploitations en 1988 387

CANTON DES SABLES D'OLONNE

 
 
L ’ A G R I C U L T U R E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  E N  2 0 0 5  
S o u r c e  :  C h a m b r e  d ’ A g r i c u l t u r e  d e  l a  V e n d é e  –   a c t u a l i s a t i o n  2 0 0 5  

 

C a r a c t é r i s t i q u e s  g é n é r a l e s  –  r é a c t u a l i s a t i o n  2 0 0 5  
 
 

 

 

 

 
A g e  d e s  e x p l o i t a n t s  a g r i c o l e s  e t  S A U  c o r r e s p o n d a n t e  –  r é a c t u a l i s a t i o n  2 0 0 5  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
S A U  t o t a l e  p a r  c o m m u n e  –  2 0 0 5  
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�  s o u r c e  :  C h a m b r e  d ’ a g r i c u l t u r e  d e  l a  V e n d é e  –  d o n n é e s  a c t u a l i s é e s  e n  2 0 0 5  
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L e  n o m b r e  d ’ e x p l o i t a t i o n s  a g r i c o l e s  s u r  l e  c a n t o n  e n t r e  1 9 8 8  e t  2 0 0 0  ( - 4 9 , 3 9 % )  c o n n a î t  u n  
r y t h m e  d e  d i m i n u t i o n  s u p é r i e u r  a u x  m o y e n n e s  d é p a r t e m e n t a l e s .  T o u t e f o i s  l e  c o n t e x t e  e s t  t r è s  
v a r i é  s e l o n  l e s  c o m m u n e s .   

D e u x  i n d i c a t e u r s  p e r m e t t e n t  d e  d é f i n i r  p l u s  p r é c i s é m e n t ,  a u - d e l à  d e s  s i m p l e s  é v o l u t i o n s  d u  
n o m b r e  d ’ e x p l o i t a t i o n s ,  l a  d y n a m i q u e  d e  l ’ é c o n o m i e  a g r i c o l e  d e s  c o m m u n e s  d u  c a n t o n .  
A i n s i  :   

L e  r a t i o  e n t r e  l e s  e x p l o i t a t i o n s  p r o f e s s i o n n e l l e s  e t  l e  n o m b r e  t o t a l  d e s  e x p l o i t a t i o n s  s o u l i g n e  
l e  «  d e g r é  d e  p r o f e s s i o n n a l i s a t i o n  »  d e  l ’ é c o n o m i e  a g r i c o l e ,  l e q u e l  e s t  c o n f i r m é  p a r  u n e  
s u p e r f i c i e  m o y e n n e  d e s  e x p l o i t a t i o n s  é l e v é e .   

S o u s  c e t  a n g l e  l e s  d e u x  c o m m u n e s  d e  S a i n t e  F o y  e t  V a i r é  c o n s e r v e n t  u n e  é c o n o m i e  a g r i c o l e  
d y n a m i q u e  e t  d u r a b l e ,  m ê m e  s i  l a  c o n c e n t r a t i o n  d e s  e x p l o i t a t i o n s  a  é t é  f o r t e  à  S a i n t e - F o y  
a l o r s  q u  à  V a i r é  l e  m a i l l a g e  d e s  e x p l o i t a t i o n s  e s t  p l u s  d e n s e  a v e c  u n e  d i v e r s i f i c a t i o n  d e s  
p r o d u c t i o n s  p l u s  g r a n d e .   

A i l l e u r s  l e s  s t r u c t u r e s  a g r i c o l e s  a p p a r a i s s e n t  p l u s  f i g é e s  f a c e  a u x  é v o l u t i o n s  é c o n o m i q u e s  e t  
u r b a i n e s ,  a v e c  u n e  p r o p o r t i o n  a s s e z  f o r t e  d ’ e x p l o i t a n t s  p l u r i - a c t i f s ,  e n  2 0 0 0  c o m m e  e n  2 0 0 5 .  

O l o n n e - s u r - M e r ,  q u i  d i s p o s e  d ’ u n  t e r r i t o i r e  a s s e z  v a s t e ,  p r é s e n t e  u n  c o n t e x t e  i n t e r m é d i a i r e  
m a i s  n e t t e m e n t  d i f f é r e n c i é  e n t r e  l e  n o r d e t  l ’ e s t  d u  t e r r i t o i r e  e t  l e s  a b o r d s  d u  M a r a i s .   

 

 

D e p u i s  1 9 7 9 ,  l e s  e x p l o i t a n t s  a g r i c o l e s  d e s  c o m m u n e s  r é t r o - l i t t o r a l e s  d u  c a n t o n  s u b i s s e n t  u n  
v i e i l l i s s e m e n t  d a n s  l ’ e n s e m b l e  m o i n s  a c c e n t u é  q u e  d a n s  l e s  c o m m u n e s  v e n d é e n n e s  à  f a ç a d e  
m a r i t i m e .  C e  c o n s t a t  s e  v é r i f i e  p a r t i c u l i è r e m e n t  p o u r  S a i n t e - F o y  e t  V a i r é  q u i  o n t  u n e  
m a j o r i t é  d ’ e x p l o i t a n t s  d e  m o i n s  d e  5 5  a n s  e n  2 0 0 0 .   

 

L e  c o n s t a t  e n  2 0 0 5  r é a l i s é  p a r  l a  C h a m b r e  d ’ A g r i c u l t u r e  d e  l a  V e n d é e  e t  r e t r a n s c r i t e  i n  
e x t e n s o  c i - a p r è s ,  r e s t e  v o i s i n  d e  c e l u i  v i s u a l i s é  e n  2 0 0 0  a v e c  u n  r y t h m e  d e  d i m i n u t i o n  d u  
n o m b r e  d e s  e x p l o i t a t i o n s  a g r i c o l e s  q u i  s ’ e s t  n e t t e m e n t  r a l e n t i ,  t o u t  a u  m o i n s  p o u r  c e  q u i  
c o n c e r n e  l e s  «  e x p l o i t a t i o n s  p r o f e s s i o n n e l l e s  » .   

D e  f a i t ,  e t  e n  d é p i t  d u  r a p i d e  d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e  e t  u r b a i n ,  l a  s u p e r f i c i e  a g r i c o l e  
u t i l i s é e  r e s t e  t r è s  s i g n i f i c a t i v e  ( 6 0 3 4  h e c t a r e s  e n  2 0 0 0 ,  5 6 4 6  h e c t a r e s  e n  2 0 0 5 ) .   

D e  m ê m e  :   

�  L a  s t r u c t u r e  p a r  â g e s  d e s  e x p l o i t a n t s  a g r i c o l e s  d e m e u r e  é q u i l i b r é e  a v e c  u n  
r e n o u v e l l e m e n t  g l o b a l  d e  l a  p o p u l a t i o n  a c t i v e  a g r i c o l e  s a t i s f a i s a n t  ;   

�  l a  p r o p o r t i o n  d e s  e x p l o i t a n t s  n ’ a y a n t  p a s  d e  s u c c e s s i o n  a s s u r é e ,  t e l l e  q u e  v i s u a l i s é e  
p a g e  s u i v a n t e  s e  m a i n t i e n t  à  u n  n i v e a u  m o d é r é ,  a v e c  t o u t e f o i s  d e  f o r t e s  v a r i a t i o n s  e n t r e  
l e s  c o m m u n e s .  N o t o n s  à  c e  t i t r e  q u e  c e  d e r n i e r  p a r a m è t r e  d o i t  ê t r e  c o n s i d é r é  a v e c  u n e  
c e r t a i n e  p r u d e n c e .   
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S u c c e s s i o n  d e s  e x p l o i t a n t s  
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L ’ a g r i c u l t u r e  l o c a l e  é t a i t  e n c o r e  b a s é e  e n  1 9 7 9  s u r  l a  p o l y c u l t u r e ,  m ê l a n t  l e s  p r o d u c t i o n s  d e  
c é r é a l e s ,  d e  b l é  t e n d r e ,  d e  m a ï s ,  l e s  p r a i r i e s  t e m p o r a i r e s ,  l e s  s u r f a c e s  t o u j o u r s  e n  h e r b e ,  l a  
v i g n e  a i n s i  q u e  l a  c u l t u r e  m a r a î c h è r e  ( f l e u r s  e t  l é g u m e s ) ,  s e l o n  u n e  r é p a r t i t i o n  d e s  
e x p l o i t a t i o n s  p l u t ô t  h o m o g è n e  a u  s e i n  d u  c a n t o n .   

E n t r e  1 9 7 9  e t  2 0 0 0 ,  l a  c u l t u r e  m a r a î c h è r e  e t  l a  v i g n e  o n t  f o r t e m e n t  r é g r e s s é .   

P o u r  a u t a n t ,  s i  l a  v i t i c u l t u r e  a p p a r a î t  d u r a b l e m e n t  d i m i n u é e  e n  2 0 0 5 ,  l e  c a n t o n  c o n s e r v e  u n e  
r é e l l e  d i v e r s i t é  d e  p r o d u c t i o n s  a g r i c o l e s ,  t o u j o u r s  b a s é e s  s u r  u n e  d o m i n a n t e  d e  l ’ é l e v a g e  
b o v i n  »  ( >  5 0  % ) ,  a v e c  q u e l q u e s  é l e v a g e s  «  h o r s  s o l s  »  s p é c i a l i s é s  ( 5 % ) .   

L e  m a r a î c h a g e ,  u n  t e m p s  n e t t e m e n t  d é c l i n a n t ,  r e s t e  p r é s e n t  à  O l o n n e  s u r  M e r  e t  l ’ I l e  
d ’ O l o n n e  ( r e s p e c t i v e m e n t  3 8 %  e t  1 3 %  d e s  e x p l o i t a t i o n s  e n  2 0 0 5 ) .   

L ’ o n  o b s e r v e  é g a l e m e n t  u n e  r é e l l e  a d a p t a b i l i t é  d e s  e x p l o i t a t i o n s  s u r  d e s  «  n i c h e s  »  
d ’ a c t i v i t é s  s p é c i f i q u e s  a v e c  n o t a m m e n t  e n  2 0 0 5  6  e x p l o i t a t i o n s  o r i e n t é e s  «  t o u r i s m e  
p a y s a g e  » ,  d o n t  3  é l e v a g e s  é q u i n s ,  e t  3  e x p l o i t a t i o n s  b i o l o g i q u e s  ( 2  e n  m a r a î c h a g e  e t  1  e n  
«  v a c h e s  a l l a i t a n t e s  » ) .   

   
LLL eee sss    ttt eee nnn ddd aaa nnn ccc eee sss    ééé vvv ooo lll uuu ttt iii vvv eee sss    :::    UUU nnn eee    nnn eee ttt ttt eee    ddd iii fff fff ééé rrr eee nnn ccc iii aaa ttt iii ooo nnn    eee nnn ttt rrr eee    lll ’’’ EEE sss ttt    eee ttt    
lll ’’’ OOO uuu eee sss ttt    ddd uuu    ttt eee rrr rrr iii ttt ooo iii rrr eee    

S i  l ’ o n  e n  j u g e  p a r  l e s  d o n n é e s  c o n c e r n a n t  l a  s u c c e s s i o n  d e s  e x p l o i t a t i o n s  ( t a b l e a u x ,  p a g e  
5 2 )  q u ’ i l  c o n v i e n t  d ’ e n v i s a g e r  a v e c  u n e  c e r t a i n e  p r u d e n c e  p r o s p e c t i v e ,  l e  r e n o u v e l l e m e n t  
d e s  e x p l o i t a t i o n s  p a r a î t  à  c e  j o u r  c o n v e n a b l e  e t  s u s c e p t i b l e  d ’ a s s u r e r ,  a u  t r a v e r s  u n e  
a g r a n d i s s e m e n t  d e s  e x p l o i t a t i o n s  ( d e s s e r r e m e n t ) ,   l a  p é r e n n i t é  d ’ u n e  a c t i v i t é  a g r i c o l e  
c a n t o n a l e .   
S u r  c e t t e  b a s e ,  a p p a r a î t  é g a l e m e n t  u n  p r o c e s s u s  d e  d i f f é r e n c i a t i o n  a s s e z  n e t t e  l e s  
c o m m u n e s  d e  l a  f r a n g e  l i t t o r a l e  e t  m a r a î c h i n e  e t  l e s  c o m m u n e s  d u  p l a t e a u .  C e t t e  t e n d a n c e ,  
n e t t e m e n t  p e r c e p t i b l e  d è s  1 9 7 9 ,  s e  m a t é r i a l i s e  a u  t r a v e r s  d ’ u n e  l i m i t e  q u i  s u i t  p e u  o u  p r o u  
l e  f r o n t  u r b a i n  ( p r o c h e  d e  l a  v o i e  r o u t i è r e  d e  c o n t o u r n e m e n t ) ,  e t  q u i  s é p a r e :   

�  L e s  Z o n e s  l i t t o r a l e s  e t  u r b a n i s é e s  :  P r é s e n t a n t  u n  a v e n i r  a g r i c o l e  m o i n s  a s s u r é ,  m a l g r é  l a  
p r é s e n c e  d u  m a r a î c h a g e ,  d e  l a  v i g n e ,  e t  l a  m o n t é e  e n  p u i s s a n c e  d e  l a  p l u r i a c t i v i t é  ( a v e c  
u n e  s p é c i a l i s a t i o n  v e r s  l ’ a g r i - t o u r i s m e ) .   

�  L e s  Z o n e s  r é t r o - l i t t o r a l e s  y  c o m p r i s  l ’ E s t  d e  l ’ I l e  d ’ O l o n n e ,  d ’ O l o n n e / M e r ,  e t  d e  C h â t e a u  
d ’ O l o n n e  q u i  p r é s e n t e n t  :  

-  D e s  e x p l o i t a t i o n s  o ù  l ’ é l e v a g e  b o v i n  p r é d o m i n e ,  q u i  v i v e n t  d e  l ’ a g r i c u l t u r e  e t  q u i  s e  
r e n o u v e l l e n t  ;   

-  u n  r é s e a u  a g r i c o l e  n e  n é c e s s i t a n t  p a s  l e  r e c o u r s  à  l a  p l u r i a c t i v i t é  ( e n  l i e n  a v e c   
S t - M a t h u r i n  e t  l e s  c a n t o n s  v o i s i n s )  ;  

-  l e  m a i n t i e n  g l o b a l  d u  n o m b r e  d ’ e x p l o i t a n t s  a g r i c o l e s  d e p u i s  l e  d e r n i e r  r e c e n s e m e n t .   

C e t t e  z o n e  c o n c e n t r e  l a  t r è s  g r a n d e  m a j o r i t é  d e  l a  S A U  d u  c a n t o n  e t  r e n o u v e l l e  b i e n  s o n  
a g r i c u l t u r e  ( 1 2  %  s e u l e m e n t  d e s  e x p l o i t a n t s  d e  V a i r é  e t  S t e - F o y  n ’ a u r a i e n t  p a s  d e  s u c c e s s i o n  
a s s u r é e  a u  m o m e n t  p r é c i s  d e  l a  r é a c t u a l i s a t i o n ) .   

P o u r  a u t a n t ,  l ’ i m p a c t  d u  f o n c i e r ,  a u  t r a v e r s  l ’ é l é v a t i o n  d e  s o n  c o û t ,  c o n d u i t  à  c e  q u e  
l ’ a g r i c u l t u r e ,  s e u l e ,  n e  p u i s s e  r é s i s t e r  à  l a  p r e s s i o n  f o n c i è r e ,  s a c h a n t  q u e  l e  p r i x  d u  f o n c i e r  
a g r i c o l e  e s t  n e t t e m e n t  i n f é r i e u r  a u x  a u t r e s  u t i l i s a t i o n s  p o t e n t i e l l e s  d e s  t e r r a i n s .  C e t t e  
c o n s i d é r a t i o n ,  d é j à  t r è s  s e n s i b l e  e n  z o n e  l i t t o r a l e ,  t e n d  p r o g r e s s i v e m e n t  à  s e  r é p a n d r e  d a n s  
l ’ e s p a c e  r e t r o - l i t t o r a l ,  d ’ o ù  l a  n é c e s s i t é  d e  «  t e n i r  »  l e  f o n c i e r  g r â c e  à  u n e  p o l i t i q u e  
s p é c i f i q u e  à  m e n e r  d e  c o n c e r t  e t  e n  s o u t i e n  a v e c  l a  S A F E R .    
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D a n s  c e  c o n t e x t e  3  o b j e c t i f s  m a j e u r s  a p p a r a i s s e n t  p r i o r i t a i r e s  :   

 

1 .  G a r d e r  a u  c a n t o n  u n e  i d e n t i t é  r u r a l e  c o m p l é m e n t a i r e  à  c e l l e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n .  C e c i  
s u p p o s e  :   

�  D e  m a i n t e n i r  u n  t i s s u  a g r i c o l e  v i v a n t ,  q u i  r é p o n d e  a u x  e n j e u x  d u  t e r r i t o i r e  :   

-  P r o d u c t i o n  a l i m e n t a i r e  d e  m a s s e  e t  v a l o r i s a t i o n  d e  n i c h e s  /  p o t e n t i e l  t o u r i s t i q u e ,  

-  P o l y c u l t u r e  e t  p r o d u c t i o n  b o v i n e  p o u r  v a l o r i s e r  l e s  v a l l é e s ,  v a l l o n s ,  l ’ é c o s y s t è m e  
b o c a g e r  e t  l e  p a y s a g e  d u  t e r r i t o i r e ,  

 - T r a d i t i o n  m a r a î c h è r e ,  

 -  V i t i c u l t u r e  r é s i d u e l l e ,  

-  C r é a t i o n  d ’ a c t i v i t é s  a g r i c o l e s  m a r c h a n d e s  n o n  c o n v e n t i o n n e l l e s  

-  A g r o - t o u r i s m e  :  c h e v a u x ,  g î t e s ,  h o r t i c u l t u r e  

-  S e r v i c e s  p o u r  l a  c o l l e c t i v i t é  :  e x e m p l e  t r a i t e m e n t  d e s  d é c h e t s  v e r t s  o u  d é c h e t s  
a g r i c o l e s .   

 

�  D e  p r e n d r e  e n  c o m p t e  l e  f o r t  p o t e n t i e l  d ’ a v e n i r  d e  l ’ a g r i c u l t u r e  e t  l a  r e s s o u r c e  r a r e  q u e  
c o n s t i t u e  l e  f o n c i e r  a g r i c o l e ,  u n  v é r i t a b l e  «  o r  v e r t  »  à  p r é s e r v e r  :   

-  N o u v e a u x  e n j e u x  é c o n o m i q u e s  e t  e n v i r o n n e m e n t a u x  p o u r  l ’ a g r i c u l t u r e  e n  p l u s  d e  l a  
p r o d u c t i o n  a l i m e n t a i r e ,   

-  P r o d u c t i o n  a g r i c o l e  d e  m a s s e  n o n  a l i m e n t a i r e  (  d a n s  3 0  a n s  3 0 %  ? ? ) ,  

-  E n e r g i e ,  b i e n s  b i o d é g r a d a b l e s ,  s a n t é .  

 

�  D e  n e  p a s  c h o i s i r  u n  s c é n a r i o  d u  «  l a i s s e r  f a i r e  l ’ é v o l u t i o n  »  e n  t e n a n t  c o m p t e  d e  l a  
f r a g i l i t é  f o n c i è r e  d u  s e c t e u r  a g r i c o l e  :  u t i l i s e r  u n  o b s e r v a t o i r e  d e  l ’ h a b i t a t  o u  l e  S . I . G  d u  
S y n d i c a t  M i x t e  p o u r  s u i v r e  l ’ é v o l u t i o n .  

 

2 .  S é c u r i s e r  e t  p r o t é g e r  l ’ e s p a c e  f o n c i e r  a g r i c o l e  s i t u é  n o t a m m e n t   
a u - d e l à  d e  l a  v o i e  d e  c o n t o u r n e m e n t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n .  C e l a  e n t r a î n e  :   

�  U n  s c é n a r i o  v o l o n t a r i s t e  q u i  p o u r r a i t  s ’ a p p u y e r  s u r  3  p i l i e r s  a u  n i v e a u  d u  S C O T  :  

-  Z o n e  a g r i c o l e  p r o t é g é e  ( f o n c i e r  g e l é  p o u r  d e s  a c t i v i t é s  a u t r e  q u e  l ’ a g r i c u l t u r e )  

-  P r o j e t  u r b a i n  :  l o g i q u e  d e  d e n s i f i c a t i o n  e t  d e  r e m p l i s s a g e  d e s  d e n t s  c r e u s e s  q u i  l i m i t e  
a u  m i e u x  l a  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e s  a g r i c o l e s .  

-  A p p u i  à  u n  p r o j e t  d e  d é v e l o p p e m e n t  l o c a l  v a l o r i s a n t  l ’ a g r i c u l t u r e  l o c a l e  e t  l ’ i d e n t i t é  
r u r a l e  d u  t e r r i t o i r e .   

 

3 .  A n t i c i p e r  e t  g é r e r  l ’ é v o l u t i o n  f o n c i è r e .  C e t t e  d é m a r c h e  s u p p o s e  :   

�  U n  p a r t e n a r i a t  p o s s i b l e  a v e c  l e s  a c t e u r s  a g r i c o l e s ,  l a  C h a m b r e  d ’ A g r i c u l t u r e ,  p o u r  
u t i l i s e r  l e s  r é s e r v e s  f o n c i è r e s  d e s  e x p l o i t a t i o n s  s a n s  s u c c e s s e u r s  p o u r  c o m p e n s e r  l e s  
é v e n t u e l l e s  p e r t e s  f o n c i è r e s  d ’ e x p l o i t a t i o n  e n  a c t i v i t é  ( p o u r  c a u s e  d e  p r o j e t s  u r b a i n s )  ;  l a  
S A U  p o t e n t i e l l e m e n t  d i s p o n i b l e  e n  r é s e r v e  f o n c i è r e  a p p r o c h e  a c t u e l l e m e n t  d e  1  0 0 0  h a .   
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
TYPOLOGIE COMPARÉE DES ENTREPRISES, SELON L’ACTIVITÉ, DANS LE 
CANTON DES SABLES D’OLONNE EN 2004 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/SIRENE - 2004 
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La taille des entreprises par secteurs d'activité (en %)
LES SABLES D'OLONNE

4,3% 4,3%

5,8% 0,4%
0,1%

6,4%
3,0%

0,2%

0,1%

0,1%
3,4%

82,1%
2,1%

1,3%
0,1%

0,2%

0,1% 0,1%

85,8%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

- de 10

salariés

10 à 19

salariés

20 à 49

salariés

50 à 99

salariés

100 à 199

salariés

200 à 499

salariés

500 à 999

salariés

TOTAL

Taille des entreprises

Services

Construction

Industrie

Agriculture

 
COMMUNE DES SABLES D’OLONNE : TYPOLOGIE DES ENTREPRISES SELON L’ACTIVITÉ EN 2004 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/SIRENE – 2004 

 

l a  c o m m u n e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  p r é s e n t e  u n e  é c o n o m i e  t r è s  
f o r t e m e n t  d o m i n é e  p a r  l e  s e c t e u r  t e r t i a i r e  ( i c i  d é n o m m é  s o u s  l e  t e r m e  

g é n é r i q u e  d e  «  s e r v i c e s  » )  e t  u n e  a c t i v i t é  t o u r i s t i q u e  t r è s  p r é g n a n t e .   
A i n s i  l e s  e n t r e p r i s e s  c o m m e r c i a l e s  ( t o u s  s e c t e u r s  c o n f o n d u s  –  g r o s ,  
d e m i - g r o s ,  d é t a i l )  r e p r é s e n t e n t  2 3 %  d e  l ’ e n s e m b l e  d e s  e n t r e p r i s e s   
s a b l a i s e s  e t  l a  c o m m u n e  d e s  S a b l e s  e s t  l a  s e u l e  à  c e  j o u r  à  
d i s p o s e r  d e  g r a n d e s  e n t r e p r i s e s  d u  t e r t i a i r e  ( c e n t r e  h o s p i t a l i e r ,  
A c c o r  T h a l a s s a ,  c a s i n o ,  e t c s ) ,   
 
L ’ i n d u s t r i e  y  e s t  c o m p a r a t i v e m e n t  m o i n s  p r é s e n t e ,  e n  d e h o r s  d e s  
f i l i è r e s  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  ( b â t i m e n t ) ,  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  e t  l a  
r é p a r a t i o n  n a v a l e  ( g r o u p e  A l l i a u r a  M a r i n e )  e t  d e s  s t o c k a g e s  e t  
e n t r e p o s a g e s  p o r t u a i r e s  ( S O F R I C A ) .  P o u r  a u t a n t  l e s  p e t i t e s  e t  
m o y e n n e s  e n t r e p r i s e s  i n d u s t r i e l l e s  ( d e  1 0  à  5 0  s a l a r i é s )  s o n t  b i e n  
r e p r é s e n t é e s  s u r  d e s  d o m a i n e s  e n c o r e  t r è s  d i v e r s  ;  L e s  t e n d a n c e s  
é v o l u t i v e s  t e n d e n t  t o u t e f o i s  v e r s  u n e  s p é c i a l i s a t i o n  d e  l ’ é c o n o m i e  
s a b l a i s e  p r e n a n t  e n  c o m p t e  l ’ i m p o r t a n c e  d u  f a i t  t o u r i s t i q u e  e t  l a   
d e n s i t é  u r b a i n e  a c q u i s e  a u  c œ u r  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n .   
 
L e  c o m p l e x e  p o r t u a i r e  r e p r é s e n t e  t o u t e f o i s  u n  c a s  p a r t i c u l i e r  c a r  i l  
r e g r o u p e  u n  e n s e m b l e  d ’ a c t i v i t é s  d i v e r s i f i é s  ( p r o d u c t i o n /  l o g i s t i q u e /  
c o m m e r c e s  d e  g r o s  e t  s e r v i c e s )  e t  p a r m i  l e s  p l u s  g r a n d e s  e n t r e p r i s e s  
d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  ( A l l i a u r a  m a r i n e - K i r i é ,  S o f r i c a )  

 

LES SABLES D’OLONNE 

1 7 9 5  e n t r e p r i s e s  
r e c e n s é e s  e n  2 0 0 4  :  

 



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e   
-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -  

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  2  –  L ’approche  économique  

57 

 

 

La taille des entreprises par secteurs d'activité (en %)
CHÂTEAU D'OLONNE
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COMMUNE DECHÂTEAU D’OLONNE : TYPOLOGIE DES ENTREPRISES SELON L’ACTIVITÉ EN 
2004 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/SIRENE – 2004 

 

C h â t e a u  d ’ O l o n n e  p r é s e n t e  l e  p r o f i l  é c o n o m i q u e  l e  p l u s  d i v e r s i f i é  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  a v e c  u n e  d y n a m i q u e  d e  c r é a t i o n  e t  d e  
r e n o u v e l l e m e n t  p a r t i c u l i è r e m e n t  f o r t e  c e s  d e r n i è r e s  a n n é e s  ( r é f é r e n c e  ;  
c r é a t i o n  d e  l o c a u x  d ’ a c t i v i t é s  e t  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e s  –  m o y e n n e  d e  1 9 , 8 5  h a  
e n t r e  1 9 9 5  e t  2 0 0 4  –  s o u r c e  D R E - S i t a d e l )   

 

S i  l e s  e n t r e p r i s e s  o e u v r a n t  d a n s  l e  s e c t e u r  t e r t i a i r e  s o n t  n e t t e m e n t  
d o m i n a n t e s  ( 7 0 , 8 % )  à  C h â t e a u  d ’ O l o n n e ,  a v e c  d e s  u n i t é s  i m p o r t a n t e s  
( c l i n i q u e  d u  V a l  d ’ O l o n n e )  e t  u n e  f o r t e  p r é s e n c e  d u  c o m m e r c e  ( 2 0 %  d u  
t o t a l  d e s  e n t r e p r i s e s ) ,  l e  s e c t e u r  a r t i s a n a l  e t  i n d u s t r i e l  y  e s t  b i e n  a s s e z  
r e p r é s e n t é  a v e c  d e s  P M E / P M I  d i v e r s i f i é e s  e t  q u e l q u e s  e n t r e p r i s e s  d e  
p l u s  d e  1 0 0  s a l a r i é s  ( A l u b a t  c o n s t r u c t i o n  n a v a l e , b â t i m e n t ) .   
 
L ’ o f f r e  f o n c i è r e  e t  i m m o b i l i è r e  d é v e l o p p é e  e n  z o n e s  d ’ a c t i v i t é s  e t  
p ô l e s  s p é c i a l i s é s ,  a u t o u r  d e s  g r a n d s  a x e s  ( Z A  d e s  L a u r i e r s  e t  d e s  P L e s s e s ,  
p ô l e s  c o m m e r c i a u x  d e s  O c é a n e s  e t  d e  L a  B o u s s o l e )  c o n s t i t u e  l e  s u p p o r t  
p r i v i l é g i é  d u  d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e  c o m m u n a l .   
L a  m i s e  e n  v a l e u r  p r é v u e  d e s  s i t e s  d u  V e n d é o p ô l e  e t  d e  l a  V a n n e r i e ,  
l ’ o u v e r t u r e  d u  b o u l e v a r d  d u  V e n d é e  G l o b e  e t  à  t e r m e  d u  g r a n d  
c o n t o u r n e m e n t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  v o n t  o f f r i r  d e s  o u t i l s  d e  
d é v e l o p p e m e n t  e t  d ’ a m é n a g e m e n t  d é m u l t i p l i é s  à  l ’ é c o n o m i e  
c o m m u n a l e  e t  c a n t o n a l e .   
 

 

CHÂTEAU D’OLONNE 

6 7 3  e n t r e p r i s e s  
r e c e n s é e s  e n  2 0 0 4  :  



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e   
-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -  

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  2  –  L ’approche  économique  
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La taille des entreprises par secteurs d'activité (en %)
OLONNE-SUR-MER
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COMMUNE DOLONNE SUR MER : TYPOLOGIE DES ENTREPRISES SELON L’ACTIVITÉ EN 2004 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/SIRENE – 2004 

 

O l o n n e  s u r  M e r  e s t ,  d e s  t r o i s  c o m m u n e s  u r b a i n e s  d u  c a n t o n ,  c e l l e  q u i  
p r é s e n t e  l a  p l u s  f o r t e  c o l o r a t i o n  i n d u s t r i e l l e ,  s e l o n  u n e  r é p a r t i t i o n  p a r  
t a i l l e  d e s  e n t r e p r i s e s  l a  p l u s  v a r i é e .   

L a  p l u p a r t  d e s  f i l i è r e s  t r a d i t i o n n e l l e s  d e  l ’ é c o n o m i e  c a n t o n a l e  
( a g r o a l i m e n t a i r e ,  c o n s t r u c t i o n ,  i n d u s t r i e  d u  b o i s ,  i n d u s t r i e  n a u t i q u e  e t  
d é r i v é s )  s ’ y  r e n c o n t r e n t  e t  l e  t i s s u  a r t i s a n a l  y  e s t  d e n s e .   

M a i s  a u t a n t  q u e  l ’ i n d u s t r i e  p r o p r e m e n t  d i t e  c ’ e s t  b i e n  l a  p r é s e n c e  
c o n j o i n t e  d e s  a c t i v i t é s  i n d u s t r i e l l e s ,  l o g i s t i q u e s ,  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  e t  
d u  c o m m e r c e  d e  g r o s  q u i  s o u l i g n e  l ’ o r i g i n a l i t é  d u  p r o f i l  é c o n o m i q u e   
d ’ O l o n n e  s u r  M e r  e t  q u i  e n  f a i t  l a  «  p l a t e f o r m e  i n d u s t r i e l l e  e t  
l o g i s t i q u e »  p r i n c i p a l e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  f a v o r i s é e  p a r  l e s  g r a n d s  
a x e s  d e  c o m m u n i c a t i o n  ( v o i e  f e r r é e ,  R . N . 1 6 0 ,  R . D . 3 2 )  e t  l a  c o n t i n u i t é  
q u ’ i l s  m a t é r i a l i s e n t  a v e c  l ’ e s p a c e  p o r t u a i r e ,  d ’ u n e  p a r t ,  a v e c  l e s  p ô l e s  
d e  l a  M o t h e - A c h a r d  e t  d e  l a  R o c h e - s u r - Y o n ,  d ’ a u t r e  p a r t .   

L a  p r o p o r t i o n  d e s  e n t r e p r i s e s  d u  t e r t i a i r e  r e s t e  c e p e n d a n t  d o m i n a n t e  
( 6 3 % ) ,  d u  f a i t  d e  l ’ i m p o r t a n c e  d e s  a c t i v i t é s  c o m m e r c i a l e s  ( p r è s  d e  2 0 %  

d u  t o t a l  d e s  e n t r e p r i s e s  d o m i c i l i é e s )  q u ’ y  s ’ y  s o n t  d é v e l o p p é e s ,  e n  s y n e r g i e  
é t r o i t e  a v e c  l e  p a r c  d ’ a c t i v i t é s  «  A c t i l o n n e  »  e t  l e  p ô l e  s c o l a i r e  e t  d e  
f o r m a t i o n  d e s  C h i r o n s .  L a  p r é s e n c e  d e  l a  p l u s  g r a n d e  e n t r e p r i s e  
c o m m e r c i a l e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  ( c e n t r e  c o m m e r c i a l  d e s  O l o n n e s )  e t  
d e  s a  d y n a m i q u e  i n f l u e  n a t u r e l l e m e n t  s u r  c e  c o n s t a t ,  a u  d e m e u r a n t  e n  
p l e i n e  r é s o n a n c e  a v e c  l a  t e r t i a i r i s a t i o n  p r o g r e s s i v e  d e  l ’ e n s e m b l e  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n .   

L e  s i t e  d e  l a  V a n n e r i e  q u i  p o s s è d e  d e  f o r t e s  c a p a c i t é s  d e  
d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e  e n  p o r t e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  a u t o u r  d ’ u n  
c a r r e f o u r  r o u t i e r  m a j e u r ,  r e l è v e  e n  g r a n d e  p a r t i e  d u  t e r r i t o i r e  
c o m m u n a l  d ’ O l o n n e  s u r  M e r .  

OLONNE SUR MER 

6 1 8  e n t r e p r i s e s  
r e c e n s é e s  e n  

2 0 0 4  :  

 



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e   
-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -  

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  2  –  L ’approche  économique  
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La taille des entreprises par secteurs d'activité (en %)
L'ÎLE D'OLONNE
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COMMUNE D’ILE D’OLONNE : TYPOLOGIE DES ENTREPRISES SELON L’ACTIVITÉ EN 2004 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/SIRENE – 2004 

 

A  l ’ I l e  D ’ O l o n n e ,  l e  d é v e l o p p e m e n t  d e s  e n t r e p r i s e s  a r t i s a n a l e s  e t  
d e s  P M E / P M I  a p p a r a î t  a s s e z  d y n a m i q u e  e t  s ’ i n s c r i t  d a n s  l e  s i l l a g e  
d i r e c t  d e  l ’ e x t e n s i o n  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n .   

L e  r e n f o r c e m e n t  d u  p ô l e  d ’ O l o n n e  e t  l e s  p r o j e t s  e n v i s a g é s  à  l a  
V a n n e r i e  d ’ u n e  p a r t ,  l a  t r a n s f o r m a t i o n  p r o c h a i n e  d e  l a  R . D . 3 2  e n  
v o i r i e  r a p i d e  n e  p e u v e n t  q u e  r e n f o r c e r  c e t t e  t e n d a n c e ,  m ê m e  s i  
l e s  é v o l u t i o n s  d e  l ’ a c t i v i t é  c o m m e r c i a l e  t r a d i t i o n n e l l e  p a r a i s s e n t  
p l u s  i n c e r t a i n e s  à  c e  j o u r .   

 

 

La taille des entreprises par secteurs d'activité (en %)
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COMMUNE DE SAINTE-FOY : TYPOLOGIE DES ENTREPRISES SELON L’ACTIVITÉ EN 2004 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/SIRENE – 2004 

 

S a i n t e  F o y  p r é s e n t e  u n  p r o f i l  a g r i c o l e  p l u s  a f f i r m é  q u e  l ’ I l e  
d ’ O l o n n e  m a i s  c o n s e r v e  u n  é q u i l i b r e  f o n c t i o n n e l  r é e l  e t  u n e  
v o c a t i o n  a r t i s a n a l e  e t  P M E  n e t t e m e n t  a f f i r m é e .  S i  l ’ a c t i v i t é  
c o m m e r c i a l e  y  e s t  r é d u i t e ,  l e  d é v e l o p p e m e n t  p a r a l l è l e  d e s  
s e c t e u r s  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  e t  d e s  s e r v i c e s  i n d i q u e  a s s e z  
l ’ e n r i c h i s s e m e n t  d e s  l i e n s  f o n c t i o n n e l s  q u i  p e u v e n t  s ’ é t a b l i r  e t  s e  
d é v e l o p p e r  a v e c  l ’ a g g l o m é r a t i o n  c e n t r a l e .    

 

 



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e   
-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -  

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  2  –  L ’approche  économique  
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La taille des entreprises par secteurs d'activité (en %)
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COMMUNE DE VAIRÉ : TYPOLOGIE DES ENTREPRISES SELON L’ACTIVITÉ EN 2004 

source : Atelier 8 ½ - base : données INSEE/SIRENE – 2004 

 

V a i r é  p r é s e n t e  u n  p r o f i l  é c o n o m i q u e  a t y p i q u e  a u  s e i n  d u  c a n t o n ,  à  
l a  f o i s  p a r  l ’ i m p o r t a n c e  d e  s o n  é c o n o m i e  a g r i c o l e  e t  d e  s e s  
d é c l i n a i s o n s  e t  p a r  l e  d é v e l o p p e m e n t  s i g n i f i c a t i f  d e s  P M E / P M I  
i n s t a l l é e s  s u r  s o n  t e r r i t o i r e  ( r e f  :  p a r t  d e s  e n t r e p r i s e s  d e  1 0  à  5 0  s a l a r i é s  
–  z o n e  a r t i s a n a l e  c o m m u n a l e ) .  L a  c o m m u n e  a b r i t e  e n  o u t r e  l ’ u n  d e s  
d e u x  s i t e s  i m p o r t a n t s  d e  c a r r i è r e s  d u  c a n t o n .  

L e s  s e r v i c e s  s o n t  é g a l e m e n t  e t  c o m p a r a t i v e m e n t  b i e n  r e p r é s e n t é s  
g r â c e  n o t a m m e n t  à  l a  p r é s e n c e  d e  l a  m a i s o n  d e  r e t r a i t e .   

A u  t r a v e r s  d e  s e s  c a r a c t é r i s t i q u e s  t r a n s p a r a î t  l e  p o s i t i o n n e m e n t  
s i n g u l i e r  d e  l a  c o m m u n e ,  à  l ’ i n t e r f a c e  e n t r e  l e s  a i r e s  d ’ i n f l u e n c e s  
d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  d e  S t - G i l l e s - C r o i x  d e  V i e  e t  d e  l a  M o t h e -
A c h a r d  d o n t  l e  c a r r e f o u r  d e  r o u t e s  d é p a r t e m e n t a l e s  s e  c r o i s a n t  
d a n s  l e  b o u r g  ( R . D . 3 2 ,  5 4 ,  5 5 )  p o r t e  u n e  i l l u s t r a t i o n  p e r t i n e n t e .   
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1 .   L ’ A N A L Y S E  D E  L A  D E M A N D E          6 4  

 L e  p o i d s  d e s  d i f f é r e n t s  s i t e s  c o m m e r c i a u x       6 4  

 L ’ é v o l u t i o n  e n t r e  2 0 0 1  e t  2 0 0 4        6 4  

 U n e  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  p e u  é t e n d u e        6 5  

2 .   L ’ O F F R E  C O M M E R C I A L E          6 7  

 L ’ o f f r e  c o m m e r c i a l e  t o t a l e  ( d e n s i t é ,  r é p a r t i t i o n )      6 7  

L a  g r a n d e  d i s t r i b u t i o n          6 9  

3 .   L E S  D Y N A M I Q U E S  E T  P E R S P E C T I V E S  D ’ E V O L U T I O N  D E S  S I T E S  C O M M E R C I A U X     7 1  

4 .   E T U D E S  D E  M A R C H E  E C O N O M I Q U E S          7 4  

 D é l i m i t a t i o n  d e  l a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e       7 4  

 A n a l y s e  d e s  r é s u l t a t s  p o u r  l e s  g r a n d e s  e t  m o y e n n e s  s u r f a c e s  s p é c i a l i s é e s  7 6  

A p p r é c i a t i o n  d e  l ’ é t a t  c o n c u r r e n t i e l  s u r  l e  p l a n  d e s  g r a n d e s   

s u r f a c e s  s p é c i a l i s é e s   7 7  

E N  R E S U M E  E T  C O N C L U S I O N  D E  L ’ A N A L Y S E  D U  C O N T E X T E  C O M M E R C I A L      7 8  
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LLEE   CCOONNTTEEXXTTEE   CCOOMMMMEERRCCIIAALL     
 

 

L e  p r é s e n t  c h a p i t r e  c o n s t i t u e  l e  v o l e t  
c o m m e r c i a l  d e  l ’ é t u d e  d u  «  S c h é m a  d e  
C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e  »  r e c o u v r a n t  l e s  t e r r i t o i r e s  d e s  d e u x  
C o m m u n a u t é s  d e  C o m m u n e s  :  
 

C o n f o r m é m e n t  a u  c a h i e r  d e s  c h a r g e s  é t a b l i  p a r  
l e  m a î t r e  d ’ o u v r a g e ,  l e  v o l e t  «  d é v e l o p p e m e n t  
c o m m e r c i a l  »  d u  S C O T  e s t  e s s e n t i e l l e m e n t  
c e n t r é  s u r  u n  b i l a n  e t  u n e  e x p e r t i s e  d e  l ’ o f f r e  
e t  d e  l a  d e m a n d e  a c t u e l l e  e t  f u t u r e  e n  m a t i è r e  
d ’ é q u i p e m e n t  c o m m e r c i a l  s u r  l e  p é r i m è t r e  
r e t e n u .  
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L ’ é t u d e  t h é m a t i q u e  r e l a t i v e  a u  c o m m e r c e ,  à  l ’ a r t i s a n a t  e t  a u x  s e r v i c e s  a  é t é  c o n d u i t e  a u  t r a v e r s  
d ’ u n e  é t u d e  e x p e r t i s e  s p é c i f i q u e  i n t é g r a n t  :   

�  u n e  a n a l y s e  d o c u m e n t a i r e  d é t a i l l é e ,  i n c o r p o r a n t  l e  c o n t e n u  d e s  é t u d e s  r é a l i s é e s  p a r  
l a  C h a m b r e  d e  C o m m e r c e  e t  d ’ I n d u s t r i e  e t  l e s  o r i e n t a t i o n s  d u  S c h é m a  D é p a r t e m e n t a l  
d ’ E q u i p e m e n t  C o m m e r c i a l ,  

�  u n e  e x p e r t i s e  r e l e v é e  s u r  s i t e  d e  l ’ e n s e m b l e  d e  l ’ o f f r e  c o m m e r c i a l e  d e s  s i t e s  u r b a i n s  
t e r t i a i r e s  e t  c o m m e r c i a u x  d e s  d e u x  c o m m u n a u t é s  d e  c o m m u n e s ,  

�  l a  c o n d u i t e  d ’ u n e  s é r i e  d ’ e n t r e t i e n s  a u p r è s  d e  p e r s o n n e s  q u a l i f i é e s ,  

�  l a  r é a l i s a t i o n  d ’ é t u d e s  d e  m a r c h é s  p r o s p e c t i v e s  r e l a t i v e s  a u x  p o t e n t i e l s  d e  
d é v e l o p p e m e n t  d e s  G M S  ( g r a n d e s  e t  m o y e n n e s  s u r f a c e s )  s u r  l a  p é r i o d e  2 0 0 5 - 2 0 1 0 .  

 

 

L e  p r é s e n t  c h a p i t r e  e s t  a r t i c u l é  a u t o u r  d e  s i x  v o l e t s  d o n t  :  

 
�  u n e  a n a l y s e  d e  l a  d e m a n d e ,  e s s e n t i e l l e m e n t  b a s é e  s u r  l e s  d o n n é e s  d e  l a  C C I M  8 5  

c o n c e r n a n t  l e s  c o m p o r t e m e n t s  d ’ a c h a t s  d e  l a  p o p u l a t i o n  e n  2 0 0 4  a v e c  u n e  
c o m p a r a i s o n  a v e c  l e s  d o n n é e s  2 0 0 1 ,  

�  u n e  a n a l y s e  d e  l ’ o f f r e  p r é s e n t e  s u r  l e  t e r r i t o i r e  d u  S C O T  à  t r a v e r s  l ’ a n a l y s e  d e s  
f i c h i e r s  d e  l a  D D C C R F  ( D i r e c t i o n  d é p a r t e m e n t a l e  d e  l a  c o n c u r r e n c e  d e  l a  c o n s o m m a t i o n  e t  

d e  l a  r é p r e s s i o n  d e s  f r a n d e s )  p o u r  l e s  g r a n d e s  s u r f a c e s  e t  u n  r e l e v é  e x h a u s t i f  r é a l i s é  
d é b u t  2 0 0 5  p a r  C E R C I A  C O N S U L T A N T S  p o u r  l e s  c o m m e r c e s  d e  m o i n s  d e  3 0 0  m 2 ,  

�  l ’ é t a b l i s s e m e n t  d ’ u n e  t y p o l o g i e  d e s  s i t e s  c o m m e r c i a u x  à  p a r t i r  d e  l ’ e x p e r t i s e  d e  
l ’ o f f r e  r é a l i s é e  s u r  l e  t e r r a i n ,  c o m p l é t é e  p a r  l a  r é a l i s a t i o n  d ’ e n t r e t i e n s  a u p r è s  
d ’ é l u s  e t  d ’ a c t e u r s  m a j e u r s  d u  c o m m e r c e  l o c a l  a y a n t  n o t a m m e n t  p e r m i s  d e  f a i r e  
r e m o n t e r  l ’ e n s e m b l e  d e s  p r o j e t s  e n  c o u r s ,  

�  l a  r é a l i s a t i o n  d ’ é t u d e s  é c o n o m i q u e s  r e l a t i v e s  a u  d é v e l o p p e m e n t  d e s  g r a n d e s  
s u r f a c e s  s u r  l e  t e r r i t o i r e  d u  S C O T ,  

�  l a  f o r m u l a t i o n  d e  q u e l q u e s  c o n s t a t s  e t  e n j e u x  i s s u s  d e  l ’ é t u d e .  
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33..11   ––   LL ’’AANNAALLYYSSEE   DDEE   LLAA   DDEEMMAANNDDEE  
  

L e s  i n f o r m a t i o n s  q u i  s u i v e n t  s o n t  i s s u e s  d e s  é t u d e s  r é a l i s é e s  p a r  l a  C h a m b r e  d e  C o m m e r c e  e t  
d ’ I n d u s t r i e  d e  l a  V e n d é e  e n  2 0 0 1  e t  2 0 0 5  e t  n o t a m m e n t  c e l l e s  r e l a t i v e s  à  «  l ’ a n a l y s e  d e s  
c o m p o r t e m e n t s  d ’ a c h a t s  d e  l a  c l i e n t è l e  p o t e n t i e l l e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  » .  

 

333 ... 111 ... 111    LLL eee    ppp ooo iii ddd sss    ddd eee sss    ddd iii fff fff ééé rrr eee nnn ttt sss    sss iii ttt eee sss    ccc ooo mmm mmm eee rrr ccc iii aaa uuu xxx    ddd eee    
lll ’’’ aaa ggg ggg lll ooo mmm ééé rrr aaa ttt iii ooo nnn    
 

E n  2 0 0 4 ,  l e  p ô l e  c o m m e r c i a l  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  r e p r é s e n t a i t  t o u j o u r s  l e  d e u x i è m e  p ô l e  
c o m m e r c i a l  d u  d é p a r t e m e n t  a p r è s  l a  R o c h e - s u r - Y o n  e t  d e v a n t  C h a l l a n s ,  a v e c  u n  c h i f f r e  
d ’ a f f a i r e s  g l o b a l  e n  h a u s s e  p a r  r a p p o r t  à  2 0 0 1  ( d e  1 1 % ) .   

L a  r é p a r t i t i o n  d u  c h i f f r e  d ’ a f f a i r e s  d e   l ’ a g g l o m é r a t i o n  s e  f a i t  d e  l a  f a ç o n  s u i v a n t e  e n  2 0 0 4  :  
�  1 e r  s i t e  d ’ a c h a t  :  O l o n n e - s u r - M e r  ( 3 7 % )  d o n t  L e c l e r c  ( 2 5 % ) ,  
�  2 è m e  s i t e  d ’ a c h a t  :  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  ( 3 4 % )  d o n t  Z . A . C  d u  P a s  d u  B o i s  ( 1 5 % )  e t  

Z o n e  d e s  B o u r r e l i è r e s  ( 1 0 % ) ,  
�  3 è m e  s i t e  d ’ a c h a t  :  L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  ( 2 9 % )  d o n t  c e n t r e - v i l l e  ( 9 % ) .  

 

O n  c o n s t a t e  d o n c  l e  p o i d s  d e s  p ô l e s  p é r i p h é r i q u e s  e t  p a r t i c u l i è r e m e n t  c e l u i  d u  C e n t r e  L e c l e r c  
q u i  r e p r é s e n t e  l e  1 e r  p ô l e  a l i m e n t a i r e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  a v e c  2 6 %  d e  p a r t s  d e  m a r c h é .  

G l o b a l e m e n t  p l u s  d e s  d e u x  t i e r s  d u  c h i f f r e  d ’ a f f a i r e s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e s t  
r é a l i s é  p a r  l e s  g r a n d e s  s u r f a c e s ,  n o t a m m e n t  s u r  l e s  c o m m u n e s  d e  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  e t  d ’ O l o n n e -
s u r - M e r .  A  l ’ i n v e r s e ,  s u r  L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  l e  c o m m e r c e  t r a d i t i o n n e l  e t  n o n - s é d e n t a i r e  
r e p r é s e n t e  5 7 %  d u  c h i f f r e  d ’ a f f a i r e s  r é a l i s é .  S u r  O l o n n e - s u r - M e r  e t  C h â t e a u  d ’ O l o n n e ,  9 0 %  d u  
c h i f f r e  d ’ a f f a i r e s  e s t  r é a l i s é  d a n s  l a  g r a n d e  d i s t r i b u t i o n  ( d o n t  6 4 %  e n  h y p e r m a r c h é s  s u r  O l o n n e -
s u r - M e r ) .  

 

333 ... 111 ... 222    LLL ’’’ ééé vvv ooo lll uuu ttt iii ooo nnn    eee nnn ttt rrr eee    222 000 000 111    eee ttt    222 000 000 444    
 

E n t r e  2 0 0 1  e t  2 0 0 4 ,  o n  c o n s t a t e  u n e  f o r t e  b a i s s e  d e  l a  p a r t  d e  m a r c h é  d u  c o m m e r c e  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e  ( p a s s a g e  d e  l a  2 è m e  à  l a  3 è m e  p l a c e )  ( 3 8 %  e n  2 0 0 1  c o n t r e  2 9 %  e n  2 0 0 4 )  n o t a m m e n t  
c e l l e  d u  c e n t r e - v i l l e  ( 1 5 %  e n  2 0 0 1  e t  9 %  e n  2 0 0 4 )  p o u r  l e s  d é p e n s e s  n o n - a l i m e n t a i r e s  ( b a i s s e  d e  
l a  p a r t  d e  m a r c h é  d u  c e n t r e - v i l l e  d e  2 3  à  1 2 % ) .  

 

P a r a l l è l e m e n t ,  l a  p a r t  d e  m a r c h é  d e  l a  z o n e  L e c l e r c  s u r  O l o n n e - s u r - M e r  a u g m e n t e  f o r t e m e n t  ( d e  
2 1 %  e n  2 0 0 1  à  2 5 %  e n  2 0 0 4 )  n o t a m m e n t  p o u r  l e s  d é p e n s e s  n o n - a l i m e n t a i r e s  ( d e  1 5  à  2 5 % )  e n  
r a i s o n  d e  l ’ a g r a n d i s s e m e n t  d e  l a  g a l e r i e  d u  C e n t r e  L e c l e r c  e t  l ’ a r r i v é e  d ’ e n s e i g n e s  n a t i o n a l e s .  

 

L e  t a u x  d ’ e m p r i s e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  s u r  s a  z o n e  d ’ a t t r a c t i o n  ( 6 4 . 0 0 0  h a b i t a n t s  e n  
1 9 9 9 )  a  l é g è r e m e n t  d i m i n u é  e n t r e  2 0 0 1  ( 6 6 , 5 % )  e t  2 0 0 4  ( 6 4 , 3 % ) ,  a u  p r o f i t  n o t a m m e n t  d e s  
c o m m u n e s  e n v i r o n n a n t e s  m a l g r é  u n e  f o r t e  p r o g r e s s i o n  d e s  s u r f a c e s  d e  v e n t e  s u r  l ’ a g g l o m é r a t i o n .  

 

L ’ a u g m e n t a t i o n  d e s  s u r f a c e s  d e  v e n t e  s u r  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  a  e n  r e v a n c h e  c o n t r i b u é  
à  r e n f o r c e r  s o n  a t t r a c t i v i t é  s u r  s e s  p r o p r e s  m é n a g e s  ( 8 6 %  d e  t a u x  d ’ e m p r i s e  e n  2 0 0 4  c o n t r e  8 3 %  
e n  2 0 0 1 )  e t  d o n c  à  r é d u i r e  l ’ é v a s i o n  ( 1 4 %  e n  2 0 0 4 ,  1 6 %  e n  2 0 0 1 ) .  
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ZONE DE CHALANDISE DE L’AGGLOMÉRATION DES SABLES D’OLONNE  
REPARTITION INTERNE A LA ZONE DE CHALANDISE  

 

 
s o u r c e  :  C E R C I A  –  b a s e  :  E t u d e  C C I M  8 5  C o m p o r t e m e n t s  d ’ a c h a t s  d e  l a  p o p u l a t i o n  -  2 0 0 4  

 

333 ... 111 ... 333    UUU nnn eee    zzz ooo nnn eee    ddd eee    ccc hhh aaa lll aaa nnn ddd iii sss eee    ppp eee uuu    ééé ttt eee nnn ddd uuu eee    
 

L a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  e s t  s p a t i a l e m e n t  r e s t r e i n t e .  E n  e f f e t ,  2  
a c h e t e u r s  s u r  3  s o n t  o r i g i n a i r e s  d ’ u n e  d e s  t r o i s  c o m m u n e s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n .  

 

M a i s  e l l e  e s t  f o r t e m e n t  c a p t i v e  a v e c  u n e  é v a s i o n  l i m i t é e  e t  s t a b l e  e n  2 0 0 4  p a r  r a p p o r t  à  2 0 0 1 ,  
é v a s i o n  r e p r é s e n t a n t  2 1 , 5 %  d e s  d é p e n s e s  d o n t  1 4 , 9 %  v e r s  l a  R o c h e - s u r - Y o n  ( e n  c r o i s s a n c e  p a r  
r a p p o r t  à  2 0 0 1  o ù  e l l e  n ’ é t a i t  q u e  d e  1 2 , 8 % ) .  

 

C e t t e  é v a s i o n  c o n c e r n e  c e p e n d a n t  3 1 , 7 %  d e s  d é p e n s e s  n o n - a l i m e n t a i r e s  ( j u s q u ’ à  3 9 , 5 %  p o u r  
l ’ é q u i p e m e n t  d e  l a  p e r s o n n e  -  d o n t  2 0 , 3 %  s u r  l a  R o c h e - s u r - Y o n ) .  

 

E n t r e  2 0 0 1  e t  2 0 0 4 ,  l e s  l i m i t e s  d e  l a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  d u  p ô l e  d e s  O l o n n e s  s e  s o n t  l é g è r e m e n t  
d é c a l é e s  v e r s  l ’ E s t  ( M o u t i e r s - l e s - M a u x f a i t s )  a u  d é t r i m e n t  d e  l a  Z o n e  L i t t o r a l e  N o r d  ( B r e m - s u r - M e r ,  
B r é t i g n o l l e s - s u r - M e r )  e t  S u d  ( L o n g e v i l l e - s u r - M e r ) .  

 

L a  p o p u l a t i o n  d e  l a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  r e p r é s e n t a i t  3 1 . 5 0 0  
m é n a g e s  e t  6 4 . 0 0 0  h a b i t a n t s  e n  1 9 9 9  r é p a r t i s  s u r  l ’ e n s e m b l e  d e  2 2  c o m m u n e s .  
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s o u r c e  :  C E R C I A  –  b a s e  :  E t u d e  C C I M  8 5  C o m p o r t e m e n t s  d ’ a c h a t s  d e  l a  p o p u l a t i o n  –  2 0 0 4  –  l e s  d o n n é e s  r e l a t i v e s  à  
l a  p o p u l a t i o n  s o n t  d e s  e s t i m a t i o n s  r é a l i s é e s  p a r  l a  C C I - 8 5  s u r  l a  b a s e  d e s  r é s u l t a t s  d u  r e c e n s e m e n t  d e  l a  
p o p u l a t i o n  d e  1 9 9 9  –  l e s  r é s u l t a t s  d e s  r e c e n s e m e n t s  p a r t i e l s  m a i s  o f f i c i e l s  d e  2 0 0 3 ,  2 0 0 4  e t  2 0 0 5  s o n t  l é g è r e m e n t  
i n f é r i e u r s  ( r é f é r e n c e s  c h a p i t r e  1 ,  p a g e  1 3  d u  p r é s e n t  d i a g n o s t i c )   
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33..22   ––   LL ’’OOFFFFRREE   CCOOMMMMEERRCCIIAALLEE   
 
 
L ’ a n a l y s e  q u i  s u i t  a  é t é  m e n é e  s u r  l a  b a s e  d ’ u n  r e l e v é  e x h a u s t i f  d e s  l o c a u x  c o m m e r c i a u x  r é a l i s é  
a u  c o u r s  d u  p r e m i e r  t r i m e s t r e  2 0 0 5  s u r  l e  p é r i m è t r e  d u  S C O T .  

C e  r e l e v é  a  é t é  c o m p l é t é  p a r  l e s  f i c h i e r s  d i s p o n i b l e s  à  l a  D D C C R F  s u r  l a  g r a n d e  d i s t r i b u t i o n  a v e c  
u n  c o m p a r a t i f  e n t r e  1 9 9 5  e t  f i n  2 0 0 4 .  

 

333 ... 222 ... 111    LLL ’’’ ooo fff fff rrr eee    ccc ooo mmm mmm eee rrr ccc iii aaa lll eee    ttt ooo ttt aaa lll eee       

((( ccc ooo mmm mmm eee rrr ccc eee sss    ttt rrr aaa ddd iii ttt iii ooo nnn nnn eee lll sss    eee ttt    ggg rrr aaa nnn ddd eee    ddd iii sss ttt rrr iii bbb uuu ttt iii ooo nnn )))    

 

333 ... 222 ... 111 ... 111    –––    LLL eee sss    ddd eee nnn sss iii ttt ééé sss    ccc ooo mmm mmm eee rrr ccc iii aaa lll eee sss    

A u  g l o b a l ,  o n  a  r e c e n s é  1 . 0 1 7  l o c a u x  c o m m e r c i a u x  s u r  l e  t e r r i t o i r e  d u  S C O T ,  s o i t  u n e  d e n s i t é  
c o m m e r c i a l e  g l o b a l e  d e  1 5 , 5  c o m m e r c e s  p o u r  1 . 0 0 0  h a b i t a n t s  ( h o r s  b a r s - h ô t e l s - r e s t a u r a n t s )  
m o n t a n t  à  1 9 , 6  c o m m e r c e s  p o u r  1 . 0 0 0  h a b i t a n t s  s é d e n t a i r e s  s i  l ’ o n  p r e n d  e n  c o m p t e  l ’ e n s e m b l e  
d u  c o m m e r c e .  C e t t e  d e n s i t é  a p p a r a î t  g l o b a l e m e n t  é l e v é e  m ê m e  s i  o n  y  a j o u t e  l ’ i m p a c t  d u  
t o u r i s m e  ( 1 5 , 6  c o m m e r c e s  p o u r  1 . 0 0 0  h a b i t a n t s ) .  E l l e  v a r i e  c e p e n d a n t  b e a u c o u p  d ’ u n e  
c o m m u n e  à  l ’ a u t r e  :  

�  o n  c o n s t a t e  a i n s i  u n e  d e n s i t é  c o m m e r c i a l e  f o r t e  s u r  L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e s  :  3 0  
c o m m e r c e s  p o u r  1 . 0 0 0  h a b i t a n t s  ( y  c o m p r i s  t o u r i s m e ) ,  

�  u n e  d e n s i t é  c o m m e r c i a l e  m o y e n n e  ( 6  à  7  c o m m e r c e s  p o u r  1 . 0 0 0  h a b i t a n t s )  s u r  
C h â t e a u  d ’ O l o n n e ,  O l o n n e - s u r - M e r  e t  V a i r é ,  

�  e t  u n e  d e n s i t é  f a i b l e  s u r  l ’ I l e  d ’ O l o n n e  ( 4  c o m m e r c e s  p o u r  1 . 0 0 0  h a b i t a n t s )  e t  S a i n t e  
F o y  ( 1 , 8  c o m m e r c e  p o u r  1 . 0 0 0  h a b i t a n t s ) .  

 

333 ... 222 ... 111 ... 222    –––    LLL aaa    rrr ééé ppp aaa rrr ttt iii ttt iii ooo nnn    ddd eee    lll ’’’ ooo fff fff rrr eee    ccc ooo mmm mmm eee rrr ccc iii aaa lll eee    
 

O n  c o n s t a t e  u n e  t r è s  f o r t e  r e p r é s e n t a t i o n  d e s  a c t i v i t é s  d e  b a r s - h ô t e l s - r e s t a u r a n t s  a v e c  2 1 2  
é t a b l i s s e m e n t s  ( 2 0 , 8 %  d e s  l o c a u x )  d o n t  1 8 6  ( 8 6 % )  s o n t  s i t u é s  s u r  l a  c o m m u n e  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e ,  n o t a m m e n t  s u r  l e s  s e c t e u r s  d e  l a  C h a u m e ,  d u  P o r t  d e  P ê c h e  e t  d e  P o r t  O l o n a .  

L e s  a u t r e s  s e c t e u r s  l e s  p l u s  r e p r é s e n t é s  s o n t  e n s u i t e  :  

�  l e s  s e r v i c e s  a v e c  1 4 9  é t a b l i s s e m e n t s  ( 1 4 , 7 %  d e  l ’ o f f r e  d e  l o c a u x )  é g a l e m e n t  
c o n c e n t r é s  s u r  L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  ( 1 2 4  é t a b l i s s e m e n t s  r e p r é s e n t a n t  8 3 %  d e s  
a c t i v i t é s  d e  s e r v i c e ) .  P a r m i  l e s  s e r v i c e s ,  o n  n o t e  p a r t i c u l i è r e m e n t  l a  p r é s e n c e  
d ’ a g e n c e s  i m m o b i l i è r e s  ( 6 6  é t a b l i s s e m e n t s  d o n t  5 7  s u r  L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ) ,  

�  l e  s e c t e u r  a l i m e n t a i r e  e t  b a n a l  a v e c  1 3 8  é t a b l i s s e m e n t s  d o n t  4 3  b o u l a n g e r i e s -
p â t i s s e r i e s - c h o c o l a t e r i e s ,  

�  l e  s e c t e u r  d e  l ’ é q u i p e m e n t  d e  l a  p e r s o n n e  ( 1 2 0  é t a b l i s s e m e n t s  d o n t  9 9  s u r  L e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e  e t  1 5  s u r  O l o n n e - s u r - M e r ) ,  

�  l e  s e c t e u r  d e  l ’ é q u i p e m e n t  d e  l a  m a i s o n  ( 9 2  é t a b l i s s e m e n t s  d o n t  4 7  s u r  l e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e  p o u r  3 1  s u r  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  e t  1 3  s u r  O l o n n e - s u r - M e r ) .  L a  c o n c e n t r a t i o n  
d e  g r a n d e s  s u r f a c e s  d ’ é q u i p e m e n t  d e  l a  m a i s o n  a p p a r a î t  d o n c  t r è s  f o r t e  s u r  
C h â t e a u  d ’ O l o n n e .  
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L e s  l o c a u x  v a c a n t s ,  a u  n o m b r e  d e  7 6 ,  r e p r é s e n t e n t  7 , 5 %  d e s  l o c a u x  c e  q u i  s ’ a v è r e  g l o b a l e m e n t  
p e u  é l e v é  m a i s  i l s  s o n t  f o r t e m e n t  c o n c e n t r é s  s u r  L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  ( n o t a m m e n t  s u r  l e  R e m b l a i ) .  
O n  e n  r e c e n s e  e n  e f f e t  6 6  s u r  L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  o ù  i l s  r e p r é s e n t e n t  8 , 7 %  d e s  l o c a u x .  T o u t e f o i s ,  i l  
c o n v i e n t  d e  p r é c i s e r  q u ’ u n e  p a r t i e  d e  c e s  l o c a u x  s o n t  s u s c e p t i b l e s  d ’ o u v r i r  e n  p é r i o d e  e s t i v a l e .  

L e s  t r o i s  q u a r t s  d e s  l o c a u x  c o m m e r c i a u x  s o n t  c o n c e n t r é s  a u x  S a b l e s  d ’ O l o n n e  ( 8 8 %  d e s  b a r s -
h ô t e l s - r e s t a u r a n t s ,  8 3 %  d e s  c o m m e r c e s  d ’ é q u i p e m e n t  d e  l a  p e r s o n n e )  :  

�  1 2 %  s o n t  s u r  C h â t e a u  d ’ O l o n n e ,  
�  e t  1 1 %  s u r  O l o n n e - s u r - M e r .  

 

Q u a n t  a u  c o m m e r c e  s a i s o n n i e r ,  i l  r e p r é s e n t e  5 6  l o c a u x  t o u s  l o c a l i s é s  s u r  L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  s o i t  
7 , 3 %  d e  l ’ e n s e m b l e  d e s  l o c a u x  d e  l a  v i l l e .  C e s  l o c a u x  s a i s o n n i e r s  s o n t  e s s e n t i e l l e m e n t  c o n c e n t r é s  
s u r  L e  R e m b l a i .  

 

 

  
 

REPARTITION COMPARÉE DES ACTIVITÉS COMMERCIALES DANS LE CANTON DES SABLES D’OLONNE ���� ���� 
REPARTITION GLOBALE A L’ECHELLE DU CANTON ET REPARTITION PARTICULIERE AUX TROIS COMMUNES DE L’AGGLOMERATION 
DES SABLES D’OLONNE   

s o u r c e  :  C E R C I A  –  b a s e  :  r e l e v é s  C E R C I A  c o m p l é m e n t é s  p a r  l e s  f i c h i e r s  d i s p o n i b l e s  à  l a  D D C C R F  8 5  
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333 ... 222 ... 222    –––    LLL aaa    ggg rrr aaa nnn ddd eee    ddd iii sss ttt rrr iii bbb uuu ttt iii ooo nnn    ((( sss ooo uuu rrr ccc eee    :::    DDD DDD CCC CCC RRR FFF    888 555 )))    
 

F i n  2 0 0 4 ,  o n  r e c e n s a i t  5 0  g r a n d e s  s u r f a c e s  d e  p l u s  d e  3 0 0  m 2  s u r  l e  p é r i m è t r e  d u  S C O T  d u  
C a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  r e p r é s e n t a n t  8 3 . 0 0 0  m 2  d e  s u r f a c e  d e  v e n t e ,  d o n t  p l u s  d e  l a  m o i t i é  
s o n t  d e s  s u r f a c e s  d ’ é q u i p e m e n t  d e  l a  m a i s o n  ( 5 4 %  -  2 3  u n i t é s ) ,  2 8 %  s o n t  d e s  s u r f a c e s  
a l i m e n t a i r e s  ( a v e c  1 1  u n i t é s )  d o n t  3  h y p e r m a r c h é s  :  

 
�  G É A N T  –  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  –  5 . 7 0 0  m 2  
�  I N T E R M A R C H É  –  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  –  3 . 0 1 3  m 2  
�  L E C L E R C  –  O l o n n e - s u r - M e r  –  5 . 6 0 0  m 2  

 

L ’ é q u i p e m e n t  d e  l a  p e r s o n n e  n e  r e p r é s e n t e  q u e  1 0  u n i t é s  e t  7 %  d e s  s u r f a c e s  e t  l e s  l o i s i r s ,  6  
u n i t é s  e t  1 1 %  d e s  s u r f a c e s .  

 

E n t r e  1 9 9 5  e t  f i n  2 0 0 4 ,  o n  c o n s t a t e  u n e  f o r t e  c r o i s s a n c e  d e  l a  g r a n d e  d i s t r i b u t i o n  s u r  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  a v e c  :  

 
�  L a  c r é a t i o n  d e  1 8  u n i t é s  s u p p l é m e n t a i r e s ,  
�  4 6 %  d e  s u r f a c e s  d e  v e n t e  s u p p l é m e n t a i r e s  ;  p a r  c o m p a r a i s o n ,  l a  p r o g r e s s i o n  n ’ a  é t é  

q u e  d e  1 6 %  s u r  l ’ e n s e m b l e  d e  l a  V e n d é e ,  
�  m a i s  s e u l e m e n t  3 3 %  d e  s u r f a c e s  d e  v e n t e  a l i m e n t a i r e s  e n  p l u s ,  s o i t  u n e  c r o i s s a n c e  

m o i n s  f o r t e  q u e  s u r  l e  r e s t e  d u  d é p a r t e m e n t  ( + 3 8 , 4 % ) ,  
�  l e s  d e u x  s e c t e u r s  d ’ a c t i v i t é s  a y a n t  e n r e g i s t r é  l a  p r o g r e s s i o n  l a  p l u s  f o r t e  d u  n o m b r e  

d e  G M S  s o n t  :  
�  l ’ é q u i p e m e n t  d e  l a  p e r s o n n e  ( + 7  u n i t é s ,  s o i t  u n  t r i p l e m e n t  d e s  s u r f a c e s  d e  

v e n t e ) ,  
�  e t  l e s  l o i s i r s  ( + 2  u n i t é s ,  m a i s  u n  d o u b l e m e n t  d e s  s u r f a c e s  d e  v e n t e ) .  

 

P a r a l l è l e m e n t ,  l a  c r o i s s a n c e  d e  l a  p o p u l a t i o n  s u r  l e  t e r r i t o i r e  d u  S C O T  e s t  é v a l u é e  à  1 6 , 4 %  d u r a n t  
c e t t e  p é r i o d e .  A i n s i ,  l a  p r o g r e s s i o n  d e  l a  g r a n d e  d i s t r i b u t i o n  a  é t é  s u p é r i e u r e  à  c e l l e  d e  l a  
p o p u l a t i o n .  O n  a  d o n c  a s s i s t é  a u  c o u r s  d e  c e s  d e r n i è r e s  a n n é e s  à  u n  p h é n o m è n e  d e  r a t t r a p a g e  
e n t r e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  l e  d é p a r t e m e n t  p o u r  l e s  g r a n d e s  s u r f a c e s  
s p é c i a l i s é e s ,  m a i s  a v e c  u n e  c r o i s s a n c e  d e s  s u r f a c e s  a l i m e n t a i r e s  p l u s  m o d é r é e  q u ’ a u  n i v e a u  
d é p a r t e m e n t a l ,   m a i s  c e p e n d a n t  s u p é r i e u r e  à  l a  c r o i s s a n c e  d é m o g r a p h i q u e  l o c a l e .  
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33..33   --   LLEESS   DDYYNNAAMMIIQQUUEESS   EETT   

PPEERRSSPPEECCTT IIVVEESS   DD’’EEVVOOLLUUTT IIOONN   DDEESS   SSII TTEESS   

CCOOMMMMEERRCCIIAAUUXX   DDUU   TTEERRRRII TTOOIIRREE   SSUURR   LLAA   

PPEERRIIOODDEE   22000055--22001100  
 
 

L e s  e n t r e t i e n s  r é a l i s é s  a u p r è s  d e s  c o l l e c t i v i t é s  l o c a l e s ,  c o m p l é t é s  p a r  l e s  d é c i s i o n s  r é c e n t e s  e n  
C D E C ,  a  p e r m i s  d e  c o n s t a t e r  l ’ e x i s t e n c e  d e  n o m b r e u x  p r o j e t s  d ’ e x t e n s i o n  d e  l ’ o f f r e  c o m m e r c i a l e  
s u r  l e  t e r r i t o i r e  d u  S C O T .  

 

A i n s i ,  p a r m i  l e s  p r o j e t s  e n  c o u r s  o u  r é c e m m e n t  r é a l i s é s ,  c i t o n s  :  

 
�  A u t o u r  d u  C e n t r e  L e c l e r c  d e s  O l o n n e s  :  d a n s  u n  p r e m i e r  t e m p s ,  6  G S S  ( g r a n d e s  

s u r f a c e s  s p é c i a l i s é e s )  s o n t  p r é v u e s  d o n t  3  e n  é q u i p e m e n t  d e  l a  m a i s o n .  A  t e r m e  
d ’ a u t r e s  g r a n d e s  s u r f a c e s  p o u r r a i e n t  ê t r e  c r é é e s  ( l a  Z o n e  d u  C h a m p  d u  M o u l i n ) .  

�  A  p r o x i m i t é  d u  C e n t r e  c o m m e r c i a l  L a  B o u s s o l e  à  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  :  l ’ o u v e r t u r e  
p r é v u e  d ’ u n e  j a r d i n e r i e ,  l ’ e x t e n s i o n  d u  B r i c o m a r c h é  e t  l a  c r é a t i o n  d ’ u n  e s p a c e  «  L e s  
P y r a m i d e s  »  ( d e v a n t  a c c u e i l l i r  d e s  a c t i v i t é s  e n  l i e n  a v e c  l e  s e c t e u r  m é d i c a l ) .  

�  R o u t e  d e  T a l m o n t  :  o u v e r t u r e  d ’ u n  m a g a s i n  d e  m e u b l e s  d e  2 . 8 0 0  m 2 .  
�  E x t e n s i o n s  e n v i s a g é e s  p o u r  l e s  s u p e r m a r c h é s  :  

�  S u p e r  U  d ’ O l o n n e - s u r - M e r ,  
�  e t  C h a m p i o n  d e  L a  P e t i t e  G a r l i è r e .  

 

 

S u r  c e s  b a s e s ,  l e s  d y n a m i q u e s  d ’ é v o l u t i o n  d e s  s i t e s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  s o n t  l e s  s u i v a n t e s  :  

 
�  Q u e l q u e s  s i t e s  e n  f o r t e  e x p a n s i o n  :  

�  l e  c e n t r e  c o m m e r c i a l  L e s  O l o n n e s  a v e c  l a  c r é a t i o n  d e  l a  z o n e  d u  C h a m p  d u  
M o u l i n ,  

�  S u p e r  U  d ’ O l o n n e - s u r - M e r  ( p o t e n t i a l i t é s  d e  d é v e l o p p e m e n t ) ,  
�  C e n t r e  c o m m e r c i a l  L a  B o u s s o l e  :  e s p a c e  «  L e s  P y r a m i d e s  » ,  
�  B o u r g  d e  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  ( r e s t r u c t u r a t i o n  e n  c o u r s ,  o u v e r t u r e  d ’ u n  P e t i t  C a s i n o ) .  

 
�  E n j e u x  d e  c o n s o l i d a t i o n  s u r  :  

�  l e  c e n t r e - v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  
�  P o r t  O l o n a ,  
�  C e n t r e  c o m m e r c i a l  L e s  O c é a n e s ,  
�  S u p e r  U  –  a v e n u e  C o t y ,  
�  e t  a v e n u e  d e  B r e t a g n e .  

 

L e s  d y n a m i q u e s  d ’ é v o l u t i o n  s u r  l e  r e s t e  d u  c a n t o n  :  
�  u n  s i t e  e n  e x p a n s i o n  :  S a i n t e  F o y  ( p r o j e t  t r a n s f e r t - e x t e n s i o n  d e  s u p é r e t t e ) ,  
�  u n  s i t e  s t a b l e  :  l e  b o u r g  d e  V a i r é ,  
�  u n  s i t e  a v e c  e n j e u  d e  c o n s o l i d a t i o n  :  l e  b o u r g  d ’ I l e  d ’ O l o n n e  ( p r o x i m i t é  d u  «  S u p e r  U  

L e s  O l o n n e s  » ) .  
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33..44   ––   EETTUUDDEESS   DDEE   MMAARRCCHHEE   

EECCOONNOOMMIIQQUUEESS     
 

 

L ’ o b j e c t i f  p r i n c i p a l  d e s  é t u d e s  d e  m a r c h é  p r o s p e c t i v e s  p r é s e n t é e s  d a n s  l e s  p a g e s  s u i v a n t e s  
c o n s i s t e  à  é l a b o r e r ,  à  p a r t i r  d ’ u n e  a p p r é c i a t i o n  d e s  l i m i t e s  g é o g r a p h i q u e s  e t  d e s  c a r a c t é r i s t i q u e s  
d e  l a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  d o m i n a n t e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s ,  l e s  p o t e n t i a l i t é s  d e  
d é v e l o p p e m e n t  t h é o r i q u e  e n  m a t i è r e  d e  g r a n d e s  s u r f a c e s  c o m m e r c i a l e s ,  t a n t  a u  n i v e a u  d e s  G M S  
d é s p é c i a l i s é e s  ( h y p e r m a r c h é s ,  s u p e r m a r c h é s ,  m a g a s i n s  p o p u l a i r e s )  q u e  d e s  G M S  s p é c i a l i s é e s  ( h o r s  
a r t i s a n a t ,  s e c t e u r  d e  l ’ a u t o m o b i l e  e t  h ô t e l l e r i e  r e s t a u r a t i o n ) .  

 

N o t r e  a p p r o c h e  m é t h o d o l o g i q u e  s e  d é c o m p o s e ,  e n  c o n s é q u e n c e ,  e n  p l u s i e u r s  p h a s e s ,  d o n t  :  

 
�  U n e  e s t i m a t i o n  d e  l a  p o p u l a t i o n  d e  l a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  

e t  c e ,  e n  s e g m e n t a n t  c e l l e - c i  e n  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  d o m i n a n t e  e t  e n  z o n e  d ’ i n f l u e n c e ,  
�  U n e  é v a l u a t i o n  g l o b a l e  d e s  d é p e n s e s  c o m m e r c i a l i s a b l e s  d e s  m é n a g e s  r é s i d a n t  s u r  l a  z o n e  

d e  c h a l a n d i s e  d o m i n a n t e  e t  l a  z o n e  d ’ i n f l u e n c e ,  n o t a m m e n t  a u  t r a v e r s  d e  l ’ a p p l i c a t i o n  
d e s  I D C  d e  l ’ A C F C I  ( r e f  :  I n d i c e  d e  d i s p a r i t é  d e  c o n s o m m a t i o n  d e  l ’ a s s o c i a t i o n  d e s  c h a m b r e s  

f r a n ç a i s e s  d e  c o m m e r c e  e t  d ’ i n d u s t r i e  ) ,  
�  L a  f o r m u l a t i o n  d ’ u n e  p r e m i è r e  d é m a r c h e  d e  s i m u l a t i o n  é c o n o m i q u e  p r o p r e  a u x  s e u l e s  G M S  

à  d o m i n a n t e  a l i m e n t a i r e  e t  d é s p é c i a l i s é e s  ( h y p e r m a r c h é s ,  s u p e r m a r c h é s ,  g r a n d s  m a g a s i n s  
e t  m a g a s i n s  p o p u l a i r e s )  s u r  l a  b a s e  d e  l a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  d o m i n a n t e .  

�  L a  f o r m u l a t i o n  d ’ u n e  s e c o n d e  d é m a r c h e  d e  s i m u l a t i o n  é c o n o m i q u e  p r o p r e  a u x  g r a n d e s  
s u r f a c e s  s p é c i a l i s é e s  ( G S S )  s u r  l a  b a s e  d e  l a  z o n e  d ’ i n f l u e n c e  t o t a l e  d u  c o m m e r c e  d e s  
O l o n n e s .  

 

333 ... 444 ... 111    –––    DDD ééé lll iii mmm iii ttt aaa ttt iii ooo nnn    ddd eee    lll aaa    zzz ooo nnn eee    ddd eee    ccc hhh aaa lll aaa nnn ddd iii sss eee    
 

a )  L e  p é r i m è t r e  ( r é f é r e n c e  c a r t o g r a p h i q u e  p a g e  5 9 )  

L a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  d o m i n a n t e  e t  l a  z o n e  d ’ i n f l u e n c e  g l o b a l e  d u  c o m m e r c e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  
d e s  O l o n n e s  a  é t é  d é t e r m i n é e  p a r  l e s  r é s u l t a t s  d e s  e n q u ê t e s  d e  c o m p o r t e m e n t s  d ’ a c h a t s  r é a l i s é e s  
p a r  l a  C h a m b r e  d e  C o m m e r c e  e t  d ’ I n d u s t r i e  d e  V e n d é e  e n  2 0 0 4 .  E l l e  c o r r e s p o n d  à  l ’ a t t r a c t i o n  
c o m m e r c i a l e  d u  p ô l e  d e s  O l o n n e s  d ’ u n e  p a r t ,  p o u r  l e s  d é p e n s e s  a l i m e n t a i r e s  e t  b a n a l e s ,  e t ,  
d ’ a u t r e  p a r t ,  p o u r  l e s  d é p e n s e s  a n o m a l e s .  

 

L e s  r é s u l t a t s  d e  c e s  e n q u ê t e s  o n t  p e r m i s  d e  h i é r a r c h i s e r  l e s  s e c t e u r s  d ’ e n q u ê t e s  e n  f o n c t i o n  d e  l a  
p a r t  d e s  d é p e n s e s  d e s  h a b i t a n t s  r é a l i s é e  s u r  l e s  s i t e s  c o m m e r c i a u x  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n .  

 

L a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  d o m i n a n t e  c o r r e s p o n d  à  l a  z o n e  p r i m a i r e  e t  s e c o n d a i r e .  P o u r  l a  z o n e  
d ’ i n f l u e n c e  g l o b a l e ,  n o u s  a v o n s  é g a l e m e n t  p r i s  e n  c o m p t e  l a  z o n e  t e r t i a i r e .  
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b )  L a  p o p u l a t i o n  s é d e n t a i r e  
 

L a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  é l a r g i e  c o r r e s p o n d  à  u n e  p o p u l a t i o n  s é d e n t a i r e  d e  6 5 . 7 3 7  h a b i t a n t s  e n  
1 9 9 9  e n  c r o i s s a n c e  d e  1 1 , 7 %  p a r  r a p p o r t  à  1 9 9 0 .  L a  p o p u l a t i o n  p r i s e  e n  c o m p t e  d a n s  c e t t e  a n a l y s e  
e s t  l a  p o p u l a t i o n  t o t a l e ,  c ’ e s t - à - d i r e  l ’ e n s e m b l e  d e s  p e r s o n n e s  s u s c e p t i b l e s  d e  c o n s o m m e r  s u r  
p l a c e  ( e t  n o n  s e u l e m e n t  l a  p o p u l a t i o n  s a n s  d o u b l e  c o m p t e ) .  L a  s e u l e  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  
d o m i n a n t e  r e g r o u p a i t  5 2 . 1 5 6  h a b i t a n t s  e n  1 9 9 9 ,  e n  c r o i s s a n c e  d e  1 2 , 4 %  p a r  r a p p o r t  à  1 9 9 0 .  A f i n  
d ’ e s t i m e r  l a  p o p u l a t i o n  a u x  d i f f é r e n t s  h o r i z o n s  d e  l ’ é t u d e ,  s o i t  2 0 0 5 ,  2 0 0 7  e t  2 0 1 0 ,  n o u s  a v o n s  t e n u  
c o m p t e  d e s  p r o j e c t i o n s  d e  p o p u l a t i o n  t r a n s m i s e s  p a r  c h a c u n e  d e s  c o l l e c t i v i t é s  l o c a l e s  d e s  
O l o n n e s .  L a  p o p u l a t i o n  d e  l a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  d o m i n a n t e  e s t  a i n s i  e s t i m é e  à  p r è s  d e  5 8 . 0 0 0  
h a b i t a n t s  e n  2 0 0 5  e t  c e l l e  d e  l a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  é l a r g i e  à  7 2 . 5 0 0  h a b i t a n t s  ( 7 8 . 0 0 0  h a b i t a n t s  
e n  2 0 1 0 ) .  

 

c )  L a  p o p u l a t i o n  t o u r i s t i q u e  
 

L a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  d e s  O l o n n e s  s e  s i t u a n t  e n  g r a n d e  p a r t i e  s u r  l a  z o n e  l i t t o r a l e ,  l e  t o u r i s m e  y  
j o u e  u n  r ô l e  i m p o r t a n t .  P o u r  e s t i m e r  c e  p o t e n t i e l  t o u r i s t i q u e ,  n o u s  a v o n s  d a n s  u n  p r e m i e r  t e m p s  
é v a l u é  l e s  c a p a c i t é s  d ’ a c c u e i l  d e  c h a q u e  c o m m u n e  d e  l a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e .  C e s  c a p a c i t é s  
d ’ a c c u e i l  o n t  é t é  e n s u i t e  t r a d u i t e s  e n  é q u i v a l e n t  p o p u l a t i o n  s é d e n t a i r e .  

 

L e s  c a p a c i t é s  d ’ a c c u e i l  o n t  é t é  é v a l u é e s  à  p a r t i r  d e s  i n f o r m a t i o n s  i s s u e s  d e  l ’ I n v e n t a i r e  
C o m m u n a l  d e  l ’ I N S E E  ( 1 9 9 8 ) ,  d e  l ’ O R T  e t  l e s  i n f o r m a t i o n s  r e l a t i v e s  a u x  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s  s o n t  
i s s u e s  d u  r e c e n s e m e n t  d e  1 9 9 9 .  

 

O n  r e c e n s e  a i n s i  1 2 8 . 5 3 4  c a p a c i t é s  d ’ a c c u e i l  s u r  l a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  é l a r g i e  d e s  O l o n n e s  d o n t  
p r è s  d e  9 0 . 0 0 0  p o u r  l a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  d o m i n a n t e .  

 

A i n s i ,  s u r  l a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  é l a r g i e ,  l ’ i m p a c t  d u  t o u r i s m e  é q u i v a u t  à  l ’ a c c u e i l  d e  p r è s  d e  
2 7 . 0 0 0  h a b i t a n t s  s é d e n t a i r e s  s u p p l é m e n t a i r e s  s o i t  u n  a c c r o i s s e m e n t  d u  m a r c h é  s é d e n t a i r e  d e  4 0 % .  
L e  m a r c h é  p o t e n t i e l  e n  v o l u m e  g l o b a l  ( s é d e n t a i r e  +  t o u r i s m e )  d e  l a  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  é l a r g i e  e s t  
d o n c  d e  p r è s  d e  :  

 
�  1 0 2 . 0 0 0  p e r s o n n e s  e n  2 0 0 5 ,  
�  1 0 5 . 0 0 0  p e r s o n n e s  e n  2 0 0 7 ,  
�  1 1 0 . 0 0 0  p e r s o n n e s  e n  2 0 1 0 .  
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333 ... 444 ... 222    AAA nnn aaa lll yyy sss eee    ddd eee sss    rrr ééé sss uuu lll ttt aaa ttt sss    ppp ooo uuu rrr    lll eee sss    ggg rrr aaa nnn ddd eee sss    eee ttt    mmm ooo yyy eee nnn nnn eee sss    sss uuu rrr fff aaa ccc eee sss          
ddd ééé sss ppp ééé ccc iii aaa lll iii sss ééé eee sss    ((( hhh yyy ppp eee rrr mmm aaa rrr ccc hhh ééé sss ,,,    sss uuu ppp eee rrr mmm aaa rrr ccc hhh ééé sss ,,,    ggg rrr aaa nnn ddd sss    mmm aaa ggg aaa sss iii nnn sss    
eee ttt    mmm aaa ggg aaa sss iii nnn sss    ppp ooo ppp uuu lll aaa iii rrr eee sss )))    

   
L e  r a p p r o c h e m e n t  e n t r e  l e s  s u r f a c e s  o p t i m a l e s  e t  l e s  s u r f a c e s  e x i s t a n t e s  m o n t r e  u n e  s i t u a t i o n  
g l o b a l e  p r o c h e  d e  l ’ é q u i l i b r e  p o u r  l e s  g r a n d e s  s u r f a c e s  d é s p é c i a l i s é e s  a v e c  u n  t a u x  d e  c o u v e r t u r e  
p o u r  l ’ e n s e m b l e  d e s  f o r m e s  d e  d i s t r i b u t i o n  à  1 , 1 5  e n  2 0 1 0  a v e c  c e p e n d a n t  :  

 
�  u n  f o r t  t a u x  d ’ é q u i p e m e n t  e n  h y p e r m a r c h é s  ( r a y o n n e m e n t  p l u s  l a r g e  e t  p a s s a g e  d e  

p l u s i e u r s  s u p e r m a r c h é s  e n  h y p e r m a r c h é s ) ,  
�  u n  t a u x  d ’ é q u i p e m e n t  p l u s  f a i b l e  e n  s u p e r m a r c h é s  ( 2 . 0 0 0  m 2  e n  2 0 1 0 )  e t  e n  g r a n d s  

m a g a s i n s  e t  m a g a s i n s  p o p u l a i r e s  e n  p a r t i e  l i é  à  l a  f a i b l e s s e  d e  l ’ o f f r e  e n  
s u p e r m a r c h é s  d e  q u a r t i e r .  
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333 ... 444 ... 333    AAA ppp ppp rrr ééé ccc iii aaa ttt iii ooo nnn    ddd eee    lll ’’’ ééé ttt aaa ttt    ccc ooo nnn ccc uuu rrr rrr eee nnn ttt iii eee lll    sss uuu rrr    lll eee    ppp lll aaa nnn    ddd eee sss    ggg rrr aaa nnn ddd eee sss       
sss uuu rrr fff aaa ccc eee sss    sss ppp ééé ccc iii aaa lll iii sss ééé eee sss    

   
a )  M é t h o d o l o g i e  
 

L a  m é t h o d o l o g i e  u t i l i s é e  e s t  l a  m ê m e  q u e  p r é c é d e m m e n t ,  c ’ e s t - à - d i r e  p a r  a n a l o g i e  a v e c  l e s  p a r t s  
d e  m a r c h é s  n a t i o n a l e s ,  m a i s  c e t t e  f o i s  e n  p r e n a n t  e n  c o m p t e  u n e  z o n e  d e  c h a l a n d i s e  é l a r g i e ,  s o i t  
p r è s  d e  1 0 2 . 0 0 0  p e r s o n n e s  e n  2 0 0 5  ( p o p u l a t i o n  s é d e n t a i r e  e t  t o u r i s t i q u e ) .  

 

 
b )  R é s u l t a t s  
 

P o u r  l e s  g r a n d e s  s u r f a c e s  s p é c i a l i s é e s ,  o n  c o n s t a t e  é g a l e m e n t  f r é q u e m m e n t  d e s  s i t u a t i o n s  a s s e z  
f o r t e m e n t  c o n c u r r e n t i e l l e s .  

 

C ’ e s t  l e  c a s  n o t a m m e n t  d e s  s e c t e u r s  s u i v a n t s  :  
�  l ’ é q u i p e m e n t  d e  l a  p e r s o n n e  ( t a u x  d e  c o u v e r t u r e  :  1 , 5  e n  2 0 1 0 )  e t  c e ,  e s s e n t i e l l e m e n t  

p o u r  l e s  v ê t e m e n t s  ( t a u x  d e  c o u v e r t u r e  :  1 , 5 )  
�  l e s  m e u b l e s  e t  l a  l i t e r i e  ( t a u x  d e  c o u v e r t u r e  :  1 , 5  e n  2 0 1 0 )  
�  l e  j a r d i n a g e  ( t a u x  d e  c o u v e r t u r e  :  3 , 4  e n  2 0 1 0 )  
�  a i n s i  q u e  l e s  b i e n s  e t  l e s  a r t i c l e s  d e  s p o r t  ( t a u x  d e  c o u v e r t u r e  :  2  e n  2 0 1 0 )  

 

S e u l s  l e s  s e c t e u r s  d e s  d i s q u e s - l i b r a i r i e s ,  d e  l ’ é l e c t r o m é n a g e r ,  r a d i o ,  T V ,  H i f i  e t  d e s  t i s s u s  e t  d u  
v o i l a g e  d é g a g e n t  d e s  s o l d e s  d e  c r é a t i o n  d a n s  l e s  a n n é e s  à  v e n i r  a i n s i  q u e  l e  s e c t e u r  d e s  
c h a u s s u r e s .  

 

D e  m ê m e  q u e  p o u r  l ’ a n a l y s e  p o u r  l e s  g r a n d e s  s u r f a c e s  d é s p é c i a l i s é e s ,  n o u s  a v o n s  t e n u  c o m p t e  
d e s  p r o j e t s  d é j à  a u t o r i s é s  e n  C D E C  n o t a m m e n t  l e s  j a r d i n e r i e s .  
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N o u s  n o u s  p r o p o s o n s  s u r  l a  b a s e  d e s  e n t r e t i e n s ,  d e s  e x p e r t i s e s  e t  d e  l ’ e x p l o i t a t i o n  d e s  b a s e s  
d o c u m e n t a i r e s  d i s p o n i b l e s  ( d o n t  l e s  r é s u l t a t s  d e  «  l ’ é t u d e  d e s  c o m p o r t e m e n t s  d ’ a c h a t s  d e  l a  
c l i e n t è l e  p o t e n t i e l l e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  »  r é a l i s é e  p a r  l a  C C I  d e  V e n d é e  e n  j u i n  2 0 0 4 )  
d ’ é t a b l i r  c i - a p r è s  d i v e r s  c o n s t a t s  e t  d ’ i d e n t i f i e r  l e s  q u e s t i o n n e m e n t s  e t  p r o b l é m a t i q u e s  p r o p r e s  à  
l a  t h é m a t i q u e  c o m m e r c i a l e  e t  a r t i s a n a l e .  

 

 

1  –  L e s  p r i n c i p a l e s  c a r a c t é r i s t i q u e s  d u  c o n t e x t e  é c o n o m i q u e ,  c o n c u r r e n t i e l  e t  u r b a n i s t i q u e  d e  
l ’ a c t i v i t é  c o m m e r c i a l e ,  a r t i s a n a l e  e t  d e  s e r v i c e s  d u  t e r r i t o i r e  d u  S C O T  d e s  O l o n n e s  
 

1 . 1  –  L e  p ô l e  c o m m e r c i a l  d e s  O l o n n e s  ( q u i  r e g r o u p e  l ’ e n s e m b l e  d e  l ’ o f f r e  c o m m e r c i a l e  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n )  a p p a r a î t  e n  2 0 0 5  c o m m e  l e  d e u x i è m e  p ô l e  d u  d é p a r t e m e n t  d e  l a  V e n d é e ,  
d e r r i è r e  l e  p ô l e  d e  l a  R o c h e - s u r - Y o n  e t  j u s t e  a v a n t  l e  p ô l e  d e  C h a l l a n s  
 

C e  p o s i t i o n n e m e n t  e s t  t o u t e f o i s  é t a b l i  a u  r e g a r d  d e s  s e u l s  m a r c h é s  s é d e n t a i r e s ,  i l  c o n v i e n d r a i t  
a u s s i  d e  t e n i r  c o m p t e  d e  l ’ i m p a c t  g l o b a l  d e  l ’ a c t i v i t é  t o u r i s t i q u e  d o n t  l e s  r e t o m b é e s  
é c o n o m i q u e s  s o n t  t r è s  n e t t e m e n t  f a v o r a b l e s  à  l ’ e n s e m b l e  d e s  p ô l e s  d ’ o f f r e  d u  l i t t o r a l  
a t l a n t i q u e .  

O n  o b s e r v e  a u s s i  q u e  p a r  r a p p o r t  à  2 0 0 1 ,  d i v e r s e s  m u t a t i o n s  s t r u c t u r e l l e s  d e  l a  z o n e  d e  
c h a l a n d i s e  s o n t  a p p a r u e s .  A i n s i ,  s i  l ’ e m p r i s e  s p a t i a l e  ( r e l a t i v e m e n t  r e s t r e i n t e )  d e  l a  z o n e  d e  
c h a l a n d i s e  n ’ a  p a s  p r o f o n d é m e n t  é v o l u é ,  i l  a p p a r a î t ,  à  l ’ i n v e r s e ,  q u e  l e  c o m m e r c e  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  s u b i t  u n  m o u v e m e n t  d e  c o n t r a c t i o n  s e n s i b l e  d e s  f l u x  c o m m e r c i a u x  
s e  t r a d u i s a n t  d e  d e u x  m a n i è r e s  :  

 
�  u n  a c c r o i s s e m e n t  g l o b a l  d e  l ’ a t t r a c t i o n  s u r  l e s  d é p e n s e s  d e s  m é n a g e s  d e s  

c o m m u n e s  c e n t r e s  e t  d e  l a  p r e m i è r e  c o u r o n n e ,  
�  u n e  p e r t e  s e n s i b l e  d ’ a t t r a c t i o n  s u r  l e s  d é p e n s e s  d e s  m é n a g e s  d e s  c o m m u n e s  l e s  p l u s  

é l o i g n é e s  ( e t  c e ,  a u  p r o f i t  n o t a m m e n t  d e s  p ô l e s  d e  l a  R o c h e - s u r - Y o n  o u  d ’ a u t r e s  
p ô l e s  s e c o n d a i r e s  o u  l o c a u x ,  m a l g r é  u n e  f o r t e  p r o g r e s s i o n  d e s  s u r f a c e s  d e  v e n t e ,  
n o t a m m e n t  d e s  s u r f a c e s  d e  G M S  a u  c o u r s  d e  l a  m ê m e  p é r i o d e ) .  

 

A i n s i ,  s i  l a  m o d e r n i s a t i o n  d u  C e n t r e  L e c l e r c  d e s  O l o n n e s  e t  l a  m i s e  e n  œ u v r e  d e  n o u v e l l e s  
i m p l a n t a t i o n s  d e  G M S  ( n o t a m m e n t  s u r  l e  s i t e  d e  l a  Z A  d e  l a  B o u s s o l e  à  C h â t e a u  d ’ O l o n n e )  a  
p e r m i s  d e  l i m i t e r  l ’ é v a s i o n  c o m m e r c i a l e  v e r s  l a  R o c h e - s u r - Y o n ,  e l l e  n ’ a  p a s  r é e l l e m e n t  p e r m i s  
d ’ i n v e r s e r  l e s  t e n d a n c e s  e t  d e  c o n f o r t e r  l ’ i n f l u e n c e  d e s  p ô l e s  c o m m e r c i a u x  d e s  O l o n n e s  a u -
d e l à  d e s  c o m m u n e s  d u  c a n t o n .  C e s  m u t a t i o n s  o n t  d o n c ,  a u  f i n a l ,  e s s e n t i e l l e m e n t  c o n d u i t  à  d e s  
t r a n s f e r t s  d e  c h i f f r e s  d ’ a f f a i r e s  d ’ u n  s i t e  à  l ’ a u t r e  s a n s  v é r i t a b l e  g a i n  d e  c l i e n t è l e  e t  d e  c h i f f r e s  
d ’ a f f a i r e s ,  c e  q u i  a p p a r a î t  p r é o c c u p a n t  s u r t o u t  s i  o n  o b s e r v e  p a r  a i l l e u r s  l ’ a c c r o i s s e m e n t  d e  l a  
p o p u l a t i o n  r é s i d e n t e  s u r  l a  m ê m e  p é r i o d e .  
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1 . 2  –  L e  p ô l e  c o m m e r c i a l  d u  c e n t r e - v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  a p p a r a î t  c o m m e  a v o i r  p e r d u  d e s  
p a r t s  d e  m a r c h é  t r è s  s i g n i f i c a t i v e s  e n t r e  2 0 0 1  e t  2 0 0 4 .  S o n  p o i d s  g l o b a l  e s t  p a s s é  a i n s i  d e  1 5  à  
9 %  d u  c h i f f r e  d ’ a f f a i r e s  g l o b a l  d e s  p ô l e s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  s e s  t a u x  d ’ e m p r i s e  s u r  l a  z o n e  
d e  c h a l a n d i s e  s o n t  p a s s é s  d e  9  à  5 %  e n  q u e l q u e s  a n n é e s .  

 

A i n s i ,  m ê m e  s i  c e  c o n s t a t  d o i t  ê t r e  a n a l y s é  a v e c  p r u d e n c e ,  c a r  c e t t e  p e r t e  d e  p a r t s  d e  m a r c h é  
s u r  l e s  d é p e n s e s  d e s  m é n a g e s  s é d e n t a i r e s  p e u t  a u  f i n a l  ê t r e  c o m p e n s é e  p a r  u n e  r é e l l e  
p r o g r e s s i o n  d e  l ’ a c t i v i t é  l i é e  a u  t o u r i s m e  e t  a u x  d i v e r s  é v é n e m e n t s  s p o r t i f s  e t  f e s t i f s  ( d o n t  u n e  
a u g m e n t a t i o n  t r è s  s e n s i b l e  d e  l a  f r é q u e n t a t i o n  l e s  w e e k - e n d s  e n  m o y e n n e  s a i s o n ) ,  c e t t e  i n f o r m a t i o n  
t r a d u i t  à  l ’ é v i d e n c e  u n e  p e r t e  d ’ a t t r a c t i v i t é  s i g n i f i c a t i v e  e t  d o n c  u n e  s i t u a t i o n  d e  f r a g i l i s a t i o n  
p r é o c c u p a n t e  p o u r  l ’ a v e n i r .  

E n  e f f e t ,  t o u t  l a i s s e  à  p e n s e r  q u e  l e s  p a r t s  d e  m a r c h é  p e r d u e s  p a r  l e  p ô l e  d u  c e n t r e - v i l l e  o n t  
s u r t o u t  b é n é f i c i é  a u  n o u v e a u  c e n t r e  c o m m e r c i a l  L e c l e r c  d e s  O l o n n e s  ( e t  p a r t i e l l e m e n t  à  d ’ a u t r e s  
s i t e s  d o n t  c e l u i  d e  l a  B o u s s o l e ) .  U n e  d e n s i f i c a t i o n  e t  u n e  d i v e r s i f i c a t i o n  r a p i d e s  d e  l ’ o f f r e  d u  p ô l e  
c o m m e r c i a l  d e s  O l o n n e s  ( G M S  +  g a l e r i e  m a r c h a n d e )  n e  p e u t ,  à  l ’ é v i d e n c e ,  q u ’ a c c é l é r e r  c e  
p r o c e s s u s  d e  t r a n s f e r t  s u r t o u t  s i  l e s  n o u v e l l e s  i m p l a n t a t i o n s  s e  p l a c e n t  e n  c o n c u r r e n c e  d i r e c t e  
a v e c  l e s  a c t i v i t é s  l e a d e r s  d u  c e n t r e - v i l l e  ( é q u i p e m e n t  d e  l a  p e r s o n n e ,  b i e n s  c u l t u r e l s  e t  d e  
l o i s i r s ,  m a g a s i n s  d e  m o y e n n e  g a m m e ,  p r e s t a t i o n s  d e  s e r v i c e  e t  r e s t a u r a t i o n ) .  

 

1 . 3  –  U n e  é v a s i o n  c o m m e r c i a l e  s t r u c t u r e l l e  g l o b a l e m e n t  s t a b l e  ( 2 1 , 5 %  e n  2 0 0 1 ,  2 1 %  e n  2 0 0 5 )  
q u i  a p p a r a î t  s e  c o n c e n t r e r  d a v a n t a g e  s u r  l e s  p ô l e s  c o m m e r c i a u x  p é r i p h é r i q u e s  d e  l a  R o c h e -
s u r - Y o n  
I l  a p p a r a î t  a i n s i  q u e  c e t t e  é v a s i o n  d e m e u r e  r é e l l e m e n t  s i g n i f i c a t i v e  e t  q u e  l e  d é v e l o p p e m e n t  
d e  l ’ o f f r e  s u r  l e  S u d  d e  l a  R o c h e - s u r - Y o n  e t  à  l ’ i m p a c t  d e  l a  n o u v e l l e  q u a t r e  v o i e s  n e  p o u r r o n t  
q u e  l a  m a i n t e n i r  o u  l ’ a c c r o î t r e  à  l ’ a v e n i r .  L ’ e n j e u  d u  p o s i t i o n n e m e n t  g é o g r a p h i q u e  e f f e c t i f  d e s  
p ô l e s  c o m m e r c i a u x  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  e t  l e s  c o n d i t i o n s  d e  l e u r  a c c e s s i b i l i t é  
a p p a r a i s s e n t  d o n c  c o m m e  u n  e n j e u  c o m m u n  p r i o r i t a i r e  p o u r  a s s u r e r  u n  m e i l l e u r  f i l t r a g e  d e s  f l u x  
d ’ é c h a n g e s  c o m m e r c i a u x  ( n o t a m m e n t  a v e c  c e u x  e n  p r o v e n a n c e  d e s  c o m m u n e s  d e  l a  s e c o n d e  
c o u r o n n e ) .  

 

1 . 4  –  L a  p r i s e  e n  c o m p t e  d e  l ’ i m p a c t  d e s  m u t a t i o n s  s o c i o - d é m o g r a p h i q u e s  e t  d e  l ’ é v o l u t i o n  d e  
l a  s a i s o n n a l i t é  t o u r i s t i q u e  s u r  l e  c o u r t  e t  l e  m o y e n  t e r m e  
A  l ’ é v i d e n c e ,  l e  c o n t e x t e  s o c i o - d é m o g r a p h i q u e  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  s u b i t  e t  v a  s u b i r  
d e  p r o f o n d e s  t r a n s f o r m a t i o n s  a v e c  c o m m e  e n j e u  i n c o n t o u r n a b l e  l ’ a c c u e i l  d e  n o u v e a u x  
m é n a g e s  a v e c  e n f a n t s  e n  a c c e s s i o n  o u  e n  l o c a t i o n ,  c e u x - c i  t r a v a i l l a n t  s u r  s i t e  o u  s u r  l e s  v i l l e s  
e t  a g g l o m é r a t i o n s  p r o c h e s  ( n o t a m m e n t  c e l l e  d e  l a  R o c h e - s u r - Y o n ) .  

 

C e t t e  é v o l u t i o n  s t r u c t u r e l l e  d é j à  t r è s  p e r c e p t i b l e  a u  t r a v e r s  d e  l ’ é v o l u t i o n  d u  c o n t e x t e  
é c o n o m i q u e  d u  c a n t o n  e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9  a  n é c e s s i t é  s a n s  a u c u n  d o u t e  u n e  n o u v e l l e  a p p r o c h e  
d e  l a  m a î t r i s e  d e  l ’ u r b a n i s a t i o n  r é s i d e n t i e l l e  p a r  l e s  c o l l e c t i v i t é s  l o c a l e s  e t  l e s  o p é r a t e u r s  
p u b l i c s  ( r é s e r v e s  f o n c i è r e s ,  o p é r a t i o n s  d ’ a m é n a g e m e n t  a v e c  m a î t r i s e  d ’ œ u v r e  p u b l i q u e ,  
d e n s i f i c a t i o n  d u  p a r c  d e  l o g e m e n t s ,  i n t e r v e n t i o n  c r o i s s a n t e  d e s  b a i l l e u r s  s o c i a u x ) .  

 

Q u a n t  à  l ’ o f f r e  c o m m e r c i a l e ,  s e l o n  l e s  é v o l u t i o n s  c o n s t a t é e s  ( m o n t é e  e n  p u i s s a n c e  d e s  c l a s s e s  
d ’ â g e  l e s  p l u s  j e u n e s  o u  a c c é l é r a t i o n  d u  v i e i l l i s s e m e n t ) ,  o n  c o n s t a t e r a  a u  f i n a l  u n e  a d a p t a t i o n  
p r o g r e s s i v e  n o t a m m e n t  s u r  l e  c e n t r e - v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  ( a v e c  u n  p o i d s  p l u s  o u  m o i n s  
é l e v é  d e s  s e r v i c e s  e t  d e s  c o m m e r c e s  o r i e n t é s  v e r s  l e  t o u r i s m e  o u  u n  r e n f o r c e m e n t  d e s  
c o m m e r c e s  e t  s e r v i c e s  c o u r a n t s ) .  
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1 . 5  –  L e  p ô l e  c o m m e r c i a l  d u  c e n t r e - v i l l e  d ’ O l o n n e - s u r - M e r  a p p a r a î t  c o n f r o n t é  à  d e  n o m b r e u s e s  
c o n t r a i n t e s  e t  d y s f o n c t i o n n e m e n t s  q u i  n é c e s s i t e n t  d e s  r é p o n s e s  o p é r a t i o n n e l l e s  i m p l i q u a n t  
d ’ u n e  m a n i è r e  d i r e c t e  l a  c o l l e c t i v i t é  l o c a l e  e t  l e s  C o m m u n a u t é s  d e  C o m m u n e s  

 

A i n s i ,  m a l g r é  l ’ i m p o r t a n c e  d e s  i n v e s t i s s e m e n t s  d e  r e q u a l i f i c a t i o n  e n g a g é s  ( o u  p r o g r a m m é s )  p a r  
l a  v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  c e r t a i n e s  c o n t r a i n t e s  d e m e u r e n t  t r è s  v i s i b l e s ,  n o t a m m e n t  :  

�  l a  f a i b l e  e m p r i s e  g l o b a l e  d e  l ’ h y p e r c e n t r e  c o m m e r ç a n t  e t  s o n  i s o l e m e n t  à  l a  f o i s  d u  
s i t e  d u  P o r t  e t  d e  l a  p l a g e  ( s i t e  d u  R e m b l a i ) .  C e t t e  c o n c e n t r a t i o n  s p a t i a l e  d u  p ô l e  
d u  c e n t r e - v i l l e  e s t  d e  p l u s  g é n é r a t e u r  d ’ u n e  a s s e z  f o r t e  s p é c u l a t i o n  s u r  l e s  r u e s  
c o m m e r ç a n t e s  l e s  p l u s  a c t i v e s ,  

�  l a  q u a s i - a b s e n c e  d e  g r a n d e s  e t  m o y e n n e s  s u r f a c e s  d e  n o t o r i é t é  ( s u r f a c e s  d e  v e n t e  
d e  p l u s  d e  3 0 0  m 2 )  n o t a m m e n t  d a n s  l e  s e c t e u r  d e  l ’ é q u i p e m e n t  d e  l a  p e r s o n n e  e t  
d e s  b i e n s  c u l t u r e l s  e t  d e  l o i s i r s ,  

�  l e  d é p h a s a g e  s p a t i a l  e n t r e  l e  s i t e  d e s  H a l l e s  e t  c e l u i  d u  m a r c h é  d e  p l e i n  a i r ,  
�  l a  f a i b l e  l i s i b i l i t é  e t  c o m p r é h e n s i o n  d u  p l a n  d e  c i r c u l a t i o n  e t  l ’ e f f e t  d ’ i s o l e m e n t  

v i s u e l  e t  u r b a i n  d e  l ’ h y p e r c e n t r e  c o m m e r ç a n t  p a r  r a p p o r t  a u x  g r a n d e s  p é n é t r a n t e s  
r o u t i è r e s ,  

�  l e  f a i b l e  p o i d s  d u  s t a t i o n n e m e n t  a u - p r è s  d e  l ’ h y p e r c e n t r e  ( a v e c  d e s  s i t u a t i o n s  d e  
f o r t  d é s é q u i l i b r e  e n t r e  o f f r e  e t  d e m a n d e  e n  h a u t e  s a i s o n )  e t  l e  f a i b l e  t a u x  d e  
r o t a t i o n  d e  l ’ o f f r e  s u r  c e r t a i n s  s i t e s  d e  s t a t i o n n e m e n t  p r o c h e s  d u  c e n t r e .  

 

1 . 6  –  L e s  p ô l e s  u r b a i n s  e t  c o m m e r c i a u x  d e  c e n t r e - b o u r g  s e r o n t  d e  p l u s  e n  p l u s  c o n f r o n t é s  à  l a  
g e s t i o n  d ’ u n e  a u g m e n t a t i o n  r a p i d e  d e  l a  d e m a n d e  d e  c o m m e r c e s  e t  d e  s e r v i c e s  d e  p r o x i m i t é  
 

L ’ i m p a c t  d e  l a  c r o i s s a n c e  r a p i d e  d e  l ’ u r b a n i s a t i o n  r é s i d e n t i e l l e  s e  t r a d u i t  a u s s i  p a r  u n  
d é v e l o p p e m e n t  d e s  m a r c h é s  c a p t i f s  e t  d e  l a  d e m a n d e  d e  c o m m e r c e s  e t  d e  s e r v i c e s  d e  
p r o x i m i t é .  

E n  l ’ a b s e n c e  d ’ u n e  p r i s e  e n  c o m p t e  d a n s  l e s  P L U  e t  l e s  é t u d e s  d ’ a m é n a g e m e n t  d e  c e s  
d e m a n d e s  p o t e n t i e l l e s  d ’ e x t e n s i o n  o u  d e  c r é a t i o n  d e  c o m m e r c e s ,  l e s  n o u v e a u x  m a r c h é s  s e r o n t  
d e  f a i t  c a p t é s  p a r  l e s  c e n t r e s  c o m m e r c i a u x  p é r i p h é r i q u e s  c o m m e  c ’ e s t  l e  c a s  a c t u e l l e m e n t  
p o u r  l e s  p l u s  p r o c h e s  e t  c e ,  a u  d é t r i m e n t  s u r  l e  l o n g  t e r m e  d u  m a i n t i e n  d e  c e n t r e s - b o u r g s  
a t t r a c t i f s ,  c o n v i v i a u x  e t  p o r t e u r s  d e  r é e l l e s  c e n t r a l i t é s  à  l ’ é c h e l l e  d u  t e r r i t o i r e  c o m m u n a l .  

 

1 . 7  –  D e s  s t r a t é g i e s  d ’ u r b a n i s a t i o n  c o m m e r c i a l e  p é r i p h é r i q u e  c o n d i t i o n n é e s  p a r  d e  n o m b r e u x  
f a c t e u r s  d ’ e n v i r o n n e m e n t  n o t a m m e n t  p a r  l e s  c h o i x  d ’ a f f e c t a t i o n  p o s s i b l e  d ’ u n e  p a r t i e  d e s  
e n s e m b l e s  f o n c i e r s  d u  f u t u r  s e c t e u r  d ’ u r b a n i s a t i o n  d e  l a  V a n n e r i e  

F a c e  a u x  o p t i o n s  d e  d i v e r s i f i c a t i o n  e t  d e  c o n s o l i d a t i o n  d e  c e s  s i t e s  s u r  l e  l o n g  t e r m e  p l u s i e u r s  
p a r a m è t r e s  e n t r e r o n t  e n  l i g n e  d e  c o m p t e ,  n o t a m m e n t  :  

�  l a  c o n f i g u r a t i o n  d u  r é s e a u  d e  v o i r i e  d e  c o n t o u r n e m e n t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  l a  
l o c a l i s a t i o n  d e s  c a r r e f o u r s  r o u t i e r s  m a j e u r s ,  

�  l e  p o i d s  d e  l a  c o m p o s a n t e  h a b i t a t  e t  d e s  t h é m a t i q u e s  é c o n o m i q u e s  d u  f u t u r  s i t e  d e  
l a  V a n n e r i e  e t  s u r t o u t  d u  m a i l l a g e  s p a t i a l  d e  c e  s i t e  ( p r é s e n c e  o u  n o n  d ’ u n e  
c e n t r a l i t é  a f f i r m é e ) ,  

�  l e s  c o n t r a i n t e s  j u r i d i q u e s  e t  f i n a n c i è r e s  d e s  o p é r a t e u r s  ( c f .  e n j e u  s u r  l e  d e v e n i r  d u  
p ô l e  c o m m e r c i a l  G é a n t  e n  l i e n  a v e c  l a  c o n t r a i n t e  l i é e  à  l a  c o p r o p r i é t é  d e s  
e n s e m b l e s  c o m m e r c i a u x ) .  
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1 . 8  –  L e  c o n s t a t  d ’ e n t r é e s  d ’ a g g l o m é r a t i o n  ( e t  d ’ e n t r é e s  d e  c e n t r e - v i l l e )  r e l a t i v e m e n t  p e u  
q u a l i t a t i v e s  e n  r a i s o n  n o t a m m e n t  d ’ u n  d é v e l o p p e m e n t  a n a r c h i q u e  e t  o p p o r t u n i s t e  d e s  a c t i v i t é s  
c o m m e r c i a l e s  e t  a r t i s a n a l e s  
C e t  e n j e u  p r e n d  p o u r  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  u n e  i m p o r t a n c e  t o u t e  p a r t i c u l i è r e  e n  
r a i s o n  d e  s o n  f o r t  p o s i t i o n n e m e n t  t o u r i s t i q u e  e t  d e  l a  q u a l i t é  d e  s o n  e n v i r o n n e m e n t  e t  d e  s o n  
p a t r i m o i n e  n a t u r e l .  

L ’ e n s e m b l e  d e s  a c t i o n s  v i s a n t  à  m i e u x  c o n t e n i r  e t  o r g a n i s e r  l ’ o f f r e  c o m m e r c i a l e  e t  é c o n o m i q u e  
e n  p é r i p h é r i e  ( e t  a u s s i  à  f a v o r i s e r  l a  m i s e  e n  œ u v r e  d e  b â t i m e n t s  e t  d e  z o n e s  é c o n o m i q u e s  
p r é s e n t a n t  u n e  m e i l l e u r e  q u a l i t é  e s t h é t i q u e  e t  u n e  m e i l l e u r e  i n t é g r a t i o n  p a y s a g è r e )  a p p a r a î t  
d o n c ,  s e l o n  n o u s ,  e s s e n t i e l l e .  
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L E S  E Q U I P E M E N T S  E D U C A T I F S          8 6  

L ’ I N F R A S T R U C T U R E  D ’ A C C U E I L  E T  D ’ H E B E R G E M E N T  S P E C I A L I S E E   
E T  D E S  P E R S O N N E S  A G E E S           8 9  

L E S  E Q U I P E M E N T S  E T  S E R V I C E S  D E  S A N T E        9 1  

L E S  E Q U I P E M E N T S  C U L T U R E L S  S P O R T I F S  E T  D E  L O I S I R S       9 3  

E N  R E S U M E  E T  C O N C L U S I O N  D E  L ’ A N A L Y S E  D E  L ’ I N F R A S T R U C T U R E  D ’ E Q U I P E M E N T  
E T  D E  S E R V I C E S            9 4  

E N  R E S U M E  E T  C O N C L U S I O N  G E N E R A L E  D E  L ’ A P P R O C H E  E C O N O M I Q U E  C O M M E R C I A L E  E T   

D E  L ’ I N F R A S T R U C T U R E  D ’ E Q U I P E M E N T S  E T  D E  S E R V I C E S       9 5  
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P a r t i e  p r e n a n t e  d e  l ’ é c o n o m i e  t e r t i a i r e  
e t  t o u r i s t i q u e  d u  t e r r i t o i r e  e t  d e  s o n  
r a y o n n e m e n t  c o m m e  d e  l a  q u a l i t é  d u  
c a d r e  d e  v i e  o f f e r t s  a u x  h a b i t a n t s  
p e r m a n e n t s  o u  s a i s o n n i e r s ,  l e s  
é q u i p e m e n t s  e t  s e r v i c e s  p a r t i c i p e n t  à  
l ’ o r g a n i s a t i o n ,  à  l a  s t r u c t u r a t i o n  d u  
t e r r i t o i r e  e t  à  s a  d y n a m i q u e  .  

 

L a  p r é s e n t e  a n a l y s e  v i s e  d o n c  à  
p r o p o s e r ,  e n  c o m p l é m e n t  d e  l ’ a p p r o c h e  
é c o n o m i q u e  g é n é r a l e  e t  d e  l ’ a n a l y s e  d e  
l ’ i n f r a s t r u c t u r e  c o m m e r c i a l e ,  u n  é t a t  
d e s  l i e u x  d e  l ’ o f f r e  d ’ é q u i p e m e n t s  e t  
s e r v i c e s ,  d e  s o n  é t e n d u e  e t  d e  s a  
r é p a r t i t i o n  t e r r i t o r i a l .   

 

D a n s  c e  c a d r e ,  c e t t e  d é m a r c h e  c h e r c h e   
à  m e s u r e r  l a  m a n i è r e  d o n t  l e s  b e s o i n s  d e  
 l a  p o p u l a t i o n  s o n t  c o u v e r t s  e t  à  m e t t r e   
e n  p e r s p e c t i v e  l ’ o r g a n i s a t i o n  e t  l a  
l o g i s t i q u e  d ’ é q u i p e m e n t  d u  t e r r i t o i r e  
f a c e  a u x  t e n d a n c e s  d é m o g r a p h i q u e s  e t  
é c o n o m i q u e s  g é n é r a l e s  c o n s t a t é e s .   
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
REPARTION DES PRINCIPAUX SITES ET PÔLES D’EQUIPEMENTS A L’ECHELLE DU CANTON DES SABLES D’OLONNE  

s o u r c e  :  A t e l i e r  8  ½  -  b a s e s  :  d o n n é e s  c o m m u n a l e s ,  p l a n  d ’ a g g l o m é r a t i o n ,  s i t e  i n t e r n e t  d u  C o n s e i l  G é n é r a l  d e  
l a  V e n d é e  e t  G u i d e  d u  s a v o i r  f a i r e  i n d u s t r i e l  e t  t e r t i a i r e  d u  P a y s  d e s  O l o n n e s  é d i t é  p a r  l a  C C O  e t  
l ’ A s s o c i a t i o n  «  e n t r e p r i s e s  d e s  O l o n n e s   
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
REPARTION DES EQUIPEMENTS SCOLAIRES ET D’ENSEIGNEMENT  

s o u r c e  :  A t e l i e r  8  ½  -  b a s e s  :  d o n n é e s  c o m m u n a l e s ,  p l a n  d ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  s i t e  i n t e r n e t  d u  C o n s e i l  G é n é r a l  
d e  l a  V e n d é e  

ÉDUCATION
MATERNELLE 

PRIMAIRE
COLLÈGE LYCÉE

AUTRE 
FORMATION 

Les Sables d'Olonne 10 2 3 3
Château d'Olonne 8 2 0 2
Olonnes-sur-Mer 6 1 1 2
L'Île d'Olonne 2 0 0 1
Sainte-Foy 2 0 0 0
Vairé 1 0 0 0
Canton des Sables d'Olonne 29 5 4 8  
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A u  r e g a r d  d e s  d o n n é e s  s t a t i s t i q u e s ,  l e s  i n f r a s t r u c t u r e s  é d u c a t i v e s  r é v è l e n t  u n e  r é p a r t i t i o n  e n  
p a r f a i t e  c o h é r e n c e  a v e c  l e  p o i d s  é c o n o m i q u e  e t  u r b a i n  d u  c a n t o n  e t  d e  l a  r é p a r t i t i o n  d e  l a  
p o p u l a t i o n  s u r  l e  t e r r i t o i r e .  A i n s i  :  

����  L e s  é c o l e s  p r i m a i r e s  e t  m a t e r n e l l e s  s o n t  r é p a r t i e s  s u r  l ’ e n s e m b l e  d u  t e r r i t o i r e  ;  t o u t e s  l e s  
c o m m u n e s  s o n t  d e s s e r v i e s .  L o g i q u e m e n t  l e s  g r a n d s  c e n t r e s  u r b a i n s  c o n c e n t r e n t  u n  p l u s  
g r a n d  n o m b r e  d ’ é t a b l i s s e m e n t s ,  e n  l i a i s o n  a v e c  l a  r é p a r t i t i o n  d e  l a  p o p u l a t i o n  m a i s  
é g a l e m e n t  a v e c  l e s  p ô l e s  d ’ e m p l o i s  e t  d e  s e r v i c e s  q u ’ i l s  a b r i t e n t .  L e s  é c o l e s  p u b l i q u e s  s o n t  
m a j o r i t a i r e s  d a n s  l e s  c o m m u n e s  l e s  p l u s  p e u p l é e s  e t  à  é g a l i t é  a v e c  l ’ e n s e i g n e m e n t  p r i v é  
d a n s  l e s  c o m m u n e s  r u r a l e s  e t  r e t r o l i t t o r a l e s .   

A  u n e  é c h e l l e  s t a t i s t i q u e  g l o b a l i s a n t e  e t  c o m p a r a t i v e ,  o n  c o m p t e  1  é t a b l i s s e m e n t  d e  
p r e m i e r  d e g r é  p o u r  1 5 2 5  h a b i t a n t s  d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  p o u r  u n e  m o y e n n e  
d ’ 1  é t a b l i s s e m e n t  p o u r  1 0 5 9  h a b i t a n t s  p o u r  l a  F r a n c e  m é t r o p o l i t a i n e .  L e s  v a l e u r s  
c a n t o n a l e s  s o n t  d o n c  l é g è r e m e n t  i n f é r i e u r e s ,  m a i s  i l  c o n v i e n t  d e  m e t t r e  e n  p e r s p e c t i v e  c e  
c o n s t a t  a v e c  l a   s t r u c t u r e  p a r  â g e  s p é c i f i q u e  d u  c a n t o n  o ù  l a  p o p u l a t i o n  s e n i o r  e s t  
p a r t i c u l i è r e m e n t  r e p r é s e n t é e .   

L a  v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  r e g r o u p e  p l u s  d u  t i e r s  d e s  é c o l e s  m a t e r n e l l e s  e t  p r i m a i r e s  e n  
r a i s o n  d e  s o n  r ô l e  d e  p ô l e  d ’ e m p l o i s  m o t e u r  à  l ’ é c h e l l e  d u  c a n t o n  e t  d e  s o n  o f f r e  d e  
s e r v i c e s  t r è s  é t e n d u e .  

����  L e s  é t a b l i s s e m e n t s  d u  s e c o n d  d e g r é  ( c o l l è g e )  s e  c o n c e n t r e n t  d a n s  l e s  c o m m u n e s  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  ( L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  O l o n n e - s u r - M e r  e t  C h â t e a u  d ’ O l o n n e ) ,  s u r  l a  b a s e  
d ’ u n  r a t i o  d e  1  é t a b l i s s e m e n t  p o u r  8 5 3 6  h a b i t a n t s ,  p a r f a i t e m e n t  é g a l  à  l a  m o y e n n e  
f r a n ç a i s e .  L a  r é p a r t i t i o n  e n t r e  e n s e i g n e m e n t  p u b l i c  e t  e n s e i g n e m e n t  p r i v é  e s t  é q u i l i b r é e .   

L e s  é l è v e s  d e s  c o m m u n e s  r u r a l e s  s e  d é p l a c e n t  e s s e n t i e l l e m e n t  v e r s  l e s  é t a b l i s s e m e n t s  d u  
c a n t o n .  V a i r é  p r é s e n t e  t o u t e f o i s  u n  p r o f i l  p a r t i c u l i e r  p u i s q u e  s e s  c o l l é g i e n s  f r é q u e n t e n t   l e  
c o l l è g e  p r i v é  d e  L a  M o t h e - A c h a r d  e t  l e s  c o l l è g e s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  s a b l a i s e .  

����  L e s  4  l y c é e s  d u  c a n t o n  s o n t  p a r t a g é s  e n t r e  L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  O l o n n e - s u r - M e r .  D e u x  
l y c é e s  o n t  u n e  v o c a t i o n  g é n é r a l i s t e ,  l e s  d e u x  a u t r e s  s o n t  d e s  l y c é e s  p r o f e s s i o n n e l s  q u i  
d é v e l o p p e m e n t  d e s  l i e n s  a f f i r m é s  a v e c  l e  c o n t e x t e  é c o n o m i q u e  l o c a l .   

L e  L y c é e  p r o f e s s i o n n e l  d ’ O l o n n e - s u r - M e r  o f f r e  d e s  f i l i è r e s  o r i e n t é e s  v e r s  l ’ h ô t e l l e r i e  e t  l e  
t e r t i a i r e  t a n d i s  q u e  c e l u i  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  p r o p o s e  d e s  s p é c i a l i s a t i o n s  d a n s  l e s  s e c t e u r s  
d e  l a  m a i n t e n a n c e  a u t o m o b i l e ,  d u  n a u t i s m e  e t  d e  l a  p l a i s a n c e  ( v o i l e ,  y a c h t i n g ) .   

D ’ a i l l e u r s ,  l a  p r o p o r t i o n  d e  c e  t y p e  d ’ é t a b l i s s e m e n t  ( e n s e i g n e m e n t  p r o f e s s i o n n e l )  e s t  1 . 7  
f o i s  s u p é r i e u r  à  l a  m o y e n n e  n a t i o n a l e  a l o r s  q u e  l e  n o m b r e  d e  l y c é e s  d ’ e n s e i g n e m e n t  
g é n é r a l  e s t  c o n f o r m e  à  l a  m o y e n n e .   

I l  e s t  é g a l e m e n t  à  s o u l i g n e r  q u e  l e  l y c é e  É r i c  T a b a r l y  c o m p t e  p l u s i e u r s  u n i t é s  B T S  ( t o u r i s m e ,  
p r o m o t i o n  i m m o b i l i è r e )  e t  a t t i r e  d o n c  u n  p e t i t  n o m b r e  d ’ é t u d i a n t s .  E n  o u t r e  i l  e s t  
e n t i è r e m e n t  r e p e n s é  d a n s  l e  s e n s  d ’ u n e  m e i l l e u r e  a d é q u a t i o n  d e s  f o r m a t i o n s  t e c h n i q u e s  
a u x  d e m a n d e s  d e s  i n d u s t r i e l s  d e  l a  r é g i o n .  

����  L e s  é t a b l i s s e m e n t s  d e  f o r m a t i o n  s p é c i a l i s é e  ( m a n a g e m e n t ,  l a n g u e s ,  « é c o l e  d e s  p ê c h e s  
f o r m a t i o n s  d i v e r s e s ,  é t a b l i s s e m e n t s  é d u c a t i f s  a d a p t é s )  s o n t  r é p a r t i s  d a n s  l e s  g r a n d s  
c e n t r e s  u r b a i n s  e t  à  L ’ Î l e  d ’ O l o n n e .  E n  o u t r e ,  u n  «  h ô t e l  d e s  f o r m a t i o n s  »  e s t  e n  c o u r s  
d ’ i n s t a l l a t i o n s  d a n s  l e  c a d r e  d u  p ô l e  «  A c t i l o n n e  »  d e  m a n i è r e  à  d é v e l o p p e r  d e s  p a r c o u r s  
d e  f o r m a t i o n  p r o f e s s i o n n e l l e  a d é q u a t e s .   
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A i n s i ,  l e  c a n t o n  p r é s e n t e  u n  p ô l e  é d u c a t i f  e t  d e  f o r m a t i o n  b i e n  d é v e l o p p é .  I l  p r o p o s e  u n  
e n s e m b l e  a s s e z  é t e n d u  d e  f i l i è r e s  d ’ e n s e i g n e m e n t  g é n é r a l  e t  p r o f e s s i o n n e l  p e r m e t t a n t  d e  
f i x e r  u n e  p a r t  s i g n i f i c a t i v e  d e  l a  p o p u l a t i o n  s c o l a i r e  s u r  l e  c a n t o n .   
 
I l  o f f r e  é g a l e m e n t  d e s  é l é m e n t s  d e  s y n e r g i e  a p p r é c i a b l e s  a v e c  l ’ é c o n o m i e  d u  t e r r i t o i r e  e t  s e s  
c a r a c t é r i s t i q u e s ,  m ê m e  s i  l ’ o n  p e u t  s ’ i n t e r r o g e r  s u r  l ’ a b s e n c e  d e  c u r s u s  d ’ e n s e i g n e m e n t  
p r o f e s s i o n n e l  o u  d ’ a p p r e n t i s s a g e  d a n s  l e s  d o m a i n e s  d u  b â t i m e n t  e t  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  a u  v u  
d e  l ’ i m p o r t a n c e  e t  d e  l a  d i v e r s i t é  d e  c e s  a c t i v i t é s  d a n s  l e  c a n t o n  e t  s u r  l a  f a ç a d e  l i t t o r a l e  d u  
d é p a r t e m e n t  e t  a l o r s  m ê m e  q u e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d é v e l o p p e  d e s  i n f r a s t r u c t u r e s  d ’ a c c u e i l  e t  
d ’ h é b e r g e m e n t  a d a p t é e s  ( c . f  p r o g r a m m e  d ’ h a b i t a t  p r o f e s s i o n n e l  d é v e l o p p é  d a n s  l e  p a r c  
d ’ a c t i v i t é s  d e s  P l e s s e s ) .   

 

L a  p r é s e n c e  d e  q u e l q u e s  f i l i è r e s  d ’ e n s e i g n e m e n t  s u p é r i e u r  ( B T S )  a s s u r e  e n  r e v a n c h e  u n e  
a t t r a c t i o n  é l a r g i e  q u i  s ’ i n s c r i t  t o u t e f o i s  d a n s  u n e  g r a n d e  p r o x i m i t é  a v e c  l ’ o f f r e  s c o l a i r e  e t  
u n i v e r s i t a i r e  d e  l a  R o c h e - s u r - Y o n .   

L e  d é v e l o p p e m e n t  d e  l ’ o f f r e  d ’ e n s e i g n e m e n t  s u p é r i e u r e  d a n s  l e  P a y s  d e s  O l o n n e s ,  
s o u h a i t a b l e  e t  p e r t i n e n t e  s i  l ’ o n  c o n s i d è r e  c e r t a i n s  d e s  p o i n t s  f o r t s  d e  l ’ é c o n o m i e  c a n t o n a l e  
e t  d e  l ’ u r b a n i t é  «  s a b l a i s e  » ,  a p p a r a î t  c e p e n d a n t  p l u s  a i s é  à  c o n c e v o i r  d a n s  l e  c a d r e  d ’ u n e  
r é p a r t i t i o n  c o n c e r t é e  à  l ’ é c h e l l e  d é p a r t e m e n t a l e  e t  r é g i o n a l e .   

L a  m i s e  e n  p l a c e  d ’ a n t e n n e s  d é c e n t r a l i s é e s  d e  g r a n d e s  d e s  é c o l e s  o u  d e  f i l i è r e s  t r è s  
s p é c i a l i s é e s  s e m b l e  é g a l e m e n t  p o s s i b l e  e t  s ’ a v é r e r a i t  ê t r e  u n  f a c t e u r  d e  s y n e r g i e  f o r t e  a v e c  
l ’ é c o n o m i e  l o c a l e  e t  l e s  p r o j e t s  p o r t é s  p a r  l e s  c o l l e c t i v i t é s  ( V e n d é ô p o l e  n o t a m m e n t ) .   



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  
-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -  

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  4  –  L ’ in f ras t ruc ture  d ’équipements  e t  de  se rv ices  

88 

 

CANTON DES SABLES D’OLONNE  
REPARTION DES EQUIPEMENTS D’HEBERGEMENT ET D’ACCUEIL SPECIALISES  

s o u r c e  :  A t e l i e r  8  ½  -  b a s e s  :  d o n n é e s  c o m m u n a l e s ,  p l a n  d ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  s i t e  i n t e r n e t  d u  C o n s e i l  G é n é r a l  
d e  l a  V e n d é e  

Établissements Places Établissements Places Établissements Places

Les Sables d'Olonne 2 182 1 107 2 210
Château d'Olonne 0 0 0 0 1 78
Olonnes-sur-Mer 1 80 0 0 0 0
L'Île d'Olonne 0 0 0 0 0 0
Sainte-Foy 0 0 0 0 0 0
Vairé 1 45 0 0 0 0
Canton des Sables d'Olonne 4 307 1 107 3 288

AUTRES STRUCTURES

ÉQUIPEMENT POUR PERSONNES ÂGÉES

FOYER LOGEMENT MAISON DE RETRAITE

�

 

�

ACCUEIL PETITE ENFANCE FOYER DE JEUNES TRAVAILLEURS DIVERS (centre maternel, internat, 

foyer spécialisé)

Etablissements Places Etablissements Places Etablissements Places 

Les Sables d'Olonne 3 38 0 0 3 75

Château d'Olonne 1 50 1 (2006) 76 1 20

Olonne sur Mer 0 0 0 0 1 51

L'ile d'Olonne 0 0 0 0 0 0

Sainte-Foy 0 0 0 0 0 0

Vairé 0 0 0 0 0 0

Canton des Sables d'Olonne 4 88 0 76 5 146
�
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U n e  o f f r e  d ’ h é b e r g e m e n t  e t  d ’ a c c u e i l  s p é c i a l i s é e  é t o f f é e ,  m a i s  u n e  i n s u f f i s a n c e  q u a n t i t a t i v e  
a p p a r e n t e  q u a n t  a u x  i n f r a s t r u c t u r e s  p o u r  l ’ a c c u e i l  d e s  p e r s o n n e s  â g é e s .   
A  l ’ é c h e l l e  d u  t e r r i t o i r e ,  l e s  i n f r a s t r u c t u r e s  d ’ a c c u e i l  s p é c i a l i s é e s  –  p e t i t e  e n f a n c e ,  p e r s o n n e s  
â g é e s ,  h a n d i c a p é s  o u  j e u n e s  t r a v a i l l e u r s  ( p r o j e t  e n  c o u r s )  -  d u  c a n t o n  a p p a r a i s s e n t  
c o r r e c t e m e n t  d i m e n s i o n n é e s .   

L ’ Î l e  d ’ O l o n n e  e t  S a i n t e - F o y  n e  c o m p t e  a u c u n e  d e  c e s  i n s t a l l a t i o n s .  V a i r é  d i s p o s e  e n  
r e v a n c h e  d ’ u n e  m a i s o n  d e  r e t r a i t e  / f o y e r - l o g e m e n t  i m p o r t a n t e .  

L a  c o m m u n e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  c o n c e n t r e  l a  m a j o r i t é  d e s  é q u i p e m e n t s  l i é s  à  l a  p e t i t e  
e n f a n c e  e t  à  l ’ a c c u e i l  d e s  p e r s o n n e s  â g é e s  ( f o y e r  l o g e m e n t ,  m a i s o n  d e  r e t r a i t e ) .   

C e p e n d a n t ,  l e  n o m b r e  d e  l i t s  d i s p o n i b l e s  p o u r  l ’ a c c u e i l  d e s  p e r s o n n e s  â g é e s  d e m e u r e  
i n f é r i e u r  à  l a  m o y e n n e  n a t i o n a l e  a v e c  1 1 9  l i t s  p o u r  1 0 0 0  p e r s o n n e s  â g é e s  c o n t r e  1 2 7  a u  
n i v e a u  n a t i o n a l ,  a l o r s  q u e  l e  c a n t o n  p r é s e n t e  u n e  s t r u c t u r e  p a r  â g e  d é c a l é e  v e r s  «  l ’ é t a g e  
s e n i o r  » .  P o u r  a r r i v e r  a u  n i v e a u  d e s  m o y e n n e s  f r a n ç a i s e s ,  i l  f a u d r a i t  u n  v o l u m e  g l o b a l  d e  1 9 3  
l i t s  d i s p o n i b l e s  s u r  l e  c a n t o n ,  s o i t  l a  c r é a t i o n  i m m é d i a t e  d e  7 4  l i t s ,  é q u i v a l e n t s  à  l a  c r é a t i o n  
d ’ u n e  n o u v e l l e  m a i s o n  d e  r e t r a i t e ,  p a r  a i l l e u r s  e n  c o u r s  d e  r é a l i s a t i o n  s u r  l e  t e r r i t o i r e  d e  
C h â t e a u  d ’ O l o n n e .   

I l  c o n v i e n t  t o u t e f o i s  d e  s o u l i g n e r  q u e  l ’ o f f r e  d e  s e r v i c e s  d e  s o i n s  o u  d ’ a i d e  à  d o m i c i l e  e s t  
p a r t i c u l i è r e m e n t  d é v e l o p p é e  d a n s  l e  c a n t o n  e t  s i n g u l i è r e m e n t  a u x  S a b l e s  d ’ O l o n n e .  L e s  
i n f r a s t r u c t u r e s  d i s p o n i b l e s  a u  s e i n  d u  p ô l e  s a n t é  ( H ô p i t a l  d e s  S a b l e s  D ’ O l o n n e  e t  c l i n i q u e  d e  
c h â t e a u  d ’ O l o n n e )  s o n t  é g a l e m e n t  à  p r e n d r e  e n  c o m p t e .   

A i n s i ,  l ’ e n j e u  l e  p l u s  s i g n i f i c a t i f  r é s i d e  d é s o r m a i s  d a n s  l a  m i s e  e n  œ u v r e  d e  c a p a c i t é s  
d ’ a c c u e i l  e t  d e  s e r v i c e s  n o u v e l l e s  à  p r o m o u v o i r  o u  à  f a v o r i s e r  q u a n t  à  l ’ a i d e  a u x  p e r s o n n e s  
t r è s  â g é e s  o u  d é p e n d a n t e s ,  a u t a n t  q u ’ e n  m a t i è r e  d e  m a i n t i e n  à  d o m i c i l e .   

 

 

E n  o u t r e ,  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  r e g r o u p e  l e s  5  i n f r a s t r u c t u r e s  a d a p t é e s  à  
l ’ a c c u e i l  d e  p o p u l a t i o n s  s p é c i f i q u e s  d a n s  u n  b u t  d ’ h é b e r g e m e n t  t e m p o r a i r e  ( f o y e r  d e  v i e ,  
i n t e r n a t )  o u  d ’ a c c o m p a g n e m e n t  ( c e n t r e  m a t e r n e l )  e t  c o m p t e  1 4 6  l i t s  a u  t o t a l .   

P o u r  l e  m o m e n t ,  l e  c a n t o n  n e  d i s p o s e  d ’ a u c u n  f o y e r  d e  j e u n e s  t r a v a i l l e u r s .  I l  e s t  t o u t e f o i s  
p r o j e t é  l a  c o n s t r u c t i o n  d ’ u n  F J T  à  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  d è s  2 0 0 6 ,  m e t t a n t  à  d i s p o s i t i o n  7 6  
l o g e m e n t s  p o u v a n t  a c c u e i l l i r  d e  j e u n e s  a c t i f s  s e u l s  o u  e n  c o u p l e s ,  v e n u s  t r a v a i l l e r  d a n s  l a  
r é g i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e .  
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
REPARTION DES EQUIPEMENTS ET SERVIVES MEDICAUX ET DE SANTE  

s o u r c e  :  A t e l i e r  8  ½  -  b a s e s  :  d o n n é e s  c o m m u n a l e s ,  p l a n  d ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  s i t e  i n t e r n e t  d u  C o n s e i l  G é n é r a l  
d e  l a  V e n d é e  

SANTÉ
MÉDECINS 

GÉNÉRALISTES
MÉDECINS 

SPÉCIALISTES
AUTRES(dentiste,m

asseur,etc.)
HÔPITAL CLINIQUE

Les Sables d'Olonne 35 27 62 1 0
Château d'Olonne 7 17 26 0 1
Olonnes-sur-Mer 8 0 22 0 0
L'Île d'Olonne 2 0 2 0 0
Sainte-Foy 0 0 1 0 0
Vairé 1 0 2 0 0
Canton des Sables d'Olonne 53 44 115 1 1  
�
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UUU nnn eee    ooo fff fff rrr eee    ddd ééé vvv eee lll ooo ppp ppp ééé eee ,,,    iii mmm ppp lll aaa nnn ttt ééé eee    ppp rrr iii nnn ccc iii ppp aaa lll eee mmm eee nnn ttt    aaa uuu xxx       
SSS aaa bbb lll eee sss    ddd ’’’ OOO lll ooo nnn nnn eee    eee ttt    ààà    CCC hhh âââ ttt eee aaa uuu    ddd ’’’ OOO lll ooo nnn nnn eee    :::    

 

L e  c a n t o n  d i s p o s e  d ’ u n e  o f f r e  d ’ é q u i p e m e n t s  o u  d e  s e r v i c e s  l i é s  à  l a  s a n t é  t r è s  
d é v e l o p p é e .   

L a  g r a n d e  m a j o r i t é  d e  l ’ o f f r e  s e  s i t u e  d a n s  l e s  t r o i s  c o m m u n e s  u r b a i n e s  e t  s i n g u l i è r e m e n t  
a u x  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  c o m m u n e - c e n t r e  q u i  a c c u e i l l e  q u a s i  l e s  2 / 3  d e s  m é d e c i n s  
g é n é r a l i s t e s  e t  d e s  m é d e c i n s  s p é c i a l i s t e s ,  a i n s i  q u e  l e  p l u s  g r o s  e m p l o y e u r  d u  c a n t o n ,  
c ’ e s t - à - d i r e  l ’ h ô p i t a l .   

L a  c l i n i q u e  d e  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  e s t  é g a l e m e n t  u n  é q u i p e m e n t  i m p o r t a n t  e t  e n  
d é v e l o p p e m e n t .   

L e s  a u t r e s  c o m m u n e s  a c c u e i l l e n t  e n  m o y e n n e  u n  o u  d e u x  m é d e c i n s  g é n é r a l i s t e s  p l u s  u n  
s p é c i a l i s t e  à  L ’ Î l e  d ’ O l o n n e .   

C e t t e  r é p a r t i t i o n  t r è s  h i é r a r c h i s é e  e s t  d i r e c t e m e n t  l i é e  à  l a  s t r u c t u r e  p a r  â g e ,  a u  
d i m e n s i o n n e m e n t  «  t o u r i s t i q u e  »  e t  a u  p o i d s  é c o n o m i q u e  e t  u r b a i n  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  
d e s  c o m m u n e s  q u i  l a  c o m p o s e n t .  

L ’ o f f r e  d e  s a n t é  d u  c a n t o n  c o n s t i t u e  u n  p o i n t  f o r t  d e  l ’ é c o n o m i e  t e r t i a i r e  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  d u  c a n t o n  q u i  r é p o n d  a u x  b e s o i n s  d e  l a  p o p u l a t i o n  e t  p e r m e t  u n  
d é v e l o p p e m e n t  e t  d e s  d é c l i n a i s o n s  s i g n i f i c a t i v e s .   

L a  c r é a t i o n  e n v i s a g é e  d ’ u n  «  p ô l e  S a n t é  »  r e g r o u p é  s u r  l e  s i t e  d e  l a  V a n n e r i e ,  d a n s  l e  
c a d r e  d u  m a i l l a g e  h o s p i t a l i e r  r é g i o n a l ,  c o n s t i t u e  u n  é l é m e n t  f o r t  e t  d o r e s  e t  d é j à  a c t é  d u  
p r o j e t  d ’ a m é n a g e m e n t  e t  d e  d é v e l o p p e m e n t  d u r a b l e  d u  t e r r i t o i r e .   
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L e s  é q u i p e m e n t s  c u l t u r e l s  s p o r t i f s  e t  d e  l o i s i r s   

CANTON DES SABLES D’OLONNE  
REPARTION DES EQUIPEMENTS ET SERVIVES SPORTIFS CULTURELS ET DE LOISIRS  

s o u r c e  :  A t e l i e r  8  ½  -  b a s e s  :  d o n n é e s  c o m m u n a l e s ,  p l a n  d ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  s i t e  i n t e r n e t  d u  C o n s e i l  G é n é r a l  
d e  l a  V e n d é e  

CULTURE ET LOISIRS
BIBLIOTHÈQUE/
MÉDIATHÈQUE

GALERIE D'ART MUSÉES
THÉÂTRE/ 
CENTRE 

CULTUREL
CINÉMA JEUNESSE AUTRES

Les Sables d'Olonne 2 4 3 1 1 4 5
Château d'Olonne 1 2 0 1 0 1 0
Olonnes-sur-Mer 1 0 1 1 0 2 0
L'Île d'Olonne 1 0 0 0 0 1 2
Sainte-Foy 1 0 0 0 0 2 1
Vairé 1 0 0 0 0 1 1
Canton des Sables d'Olonne 7 6 4 3 1 11 9 �

�

SPORT
STADES ET 
TERRAINS

GYMNASES TENNIS PLEIN-AIR
DIVERS 

COUVERTS
NAUTIQUES

Les Sables d'Olonne 5 5 2 3 3 3
Château d'Olonne 2 0 1 1 2 0
Olonnes-sur-Mer 9 1 1 1 1 1
L'Île d'Olonne 1 0 1 0 1 0
Sainte-Foy 1 0 2 1 0 0
Vairé 1 0 0 0 1 0
Canton des Sables d'Olonne 19 6 7 6 8 4  

( * )  L a  c a t é g o r i e  «  d i v e r s  c o u v e r t s  »  c o r r e s p o n d  a u x  é q u i p e m e n t s  s p o r t i f s  e n  s a l l e s  e t  a u x  s a l l e s  p o l y v a l e n t e s �

�

�



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  
-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -  

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  4  –  L ’ in f ras t ruc ture  d ’équipements  e t  de  se rv ices  

93 

�
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LL ’’AA GG GG LL OO MM EERR AA TT II OONN   ::   
 

L e s  c o m m u n e s  r u r a l e s  ( S a i n t e - F o y ,  V a i r é ,  L ’ Î l e  d ’ O l o n n e )  d i s p o s e n t  t o u t e s  d ’ é q u i p e m e n t s  
c u l t u r e l s  e t  s p o r t i f s  d e  b a s e  ( b i b l i o t h è q u e s ,  c e n t r e s  d e  l o i s i r s  o u  f o y e r s  p o u r  l e s  j e u n e s ,  s a l l e s  
p o l y v a l e n t e s  t e r r a i n s  d e  s p o r t s ,  t e n n i s ) .  S a i n t e  F o y  e u  é g a r d  à  s o n  p o i d s  d é m o g r a p h i q u e  
a p p a r a î t  b i e n  é q u i p é e  d e  m ê m e  q u e  L ’ Î l e  d ’ O l o n n e  q u i  p o s s è d e  a u s s i  u n e  p i s t e  d e  k a r t i n g .   

 

L e s  c o m m u n e s  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  d i s p o s e n t  d ’ u n  n i v e a u  d ’ é q u i p e m e n t  
b e a u c o u p  p l u s  é t e n d u ,  f o r t e m e n t  i n f l u e n c é  p a r  l ’ a c t i v i t é  t o u r i s t i q u e  ( g a l e r i e s  d ’ a r t ,  t h é â t r e ,  
m u s é e s ,  c i n é m a  m u l t i p l e x e ,  c e n t r e  d e  c o n g r è s ,  c a s i n o s ,  c e n t r e  d e  t h a l a s s o t h é r a p i e ,  z o o ) .  
O l o n n e - s u r - M e r  d é v e l o p p e  t o u t e f o i s  r a p i d e m e n t  s e s  é q u i p e m e n t s  c u l t u r e l s  e t  d e  l o i s i r s .  

 

D e s  é q u i p e m e n t s  s p o r t i f s  «  h a u t  d e  g a m m e  »  l i é s  a u  t o u r i s m e  e t  l o c a l i s é s  p r i o r i t a i r e m e n t  d a n s  
l ’ a g g l o m é r a t i o n   :  
C o m m e  p o u r  l e s  l o i s i r s  e t  l a  c u l t u r e ,  l ’ a g g l o m é r a t i o n  s a b l a i s e  ( L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  C h â t e a u  
d ’ O l o n n e ,  O l o n n e - s u r - M e r )  r a s s e m b l e  l ’ e s s e n t i e l  d e s  é q u i p e m e n t s  s p o r t i f s .  E l l e  c o n c e n t r e n t  
d e s  i n f r a s t r u c t u r e s  d i v e r s i f i é e s  e t  q u a l i t a t i v e s ,  à  d e s t i n a t i o n  d ’ u n e  c l i e n t è l e  f o r t e m e n t  
a m p l i f i é e  p a r  l ’ é c o n o m i e  t o u r i s t i q u e  ( t e n n i s ,  g o l f ,  é q u i t a t i o n ,  t i r ,  b o w l i n g ,  a c t i v i t é s  n a u t i q u e s  
e t  a é r o n a u t i q u e s  d e  l o i s i r s  e t c . ) .   L e s  i n f r a s t r u c t u r e s  p l u s  c o m m u n e s  s o n t  é g a l e m e n t  t r è s  b i e n  
r e p r é s e n t é e s   ( s a l l e s  d e  j u d o ,  e s c r i m e ,  g y m n a s e s ,  p i s c i n e s ) .   

I l  e s t  à  n o t e r  q u ’ O l o n n e - s u r - M e r  r é u n i t  p r è s  d e  l a  m o i t i é  d e s  s t a d e s  e t  a u t r e s  t e r r a i n s  d e  s p o r t  
d u  c a n t o n  d u  f a i t  d e  l a  p r é s e n c e  d e s  é q u i p e m e n t s  s c o l a i r e s  ( l y c é e s ) .  

L e s  3  a u t r e s  c o m m u n e s  d i s p o s e n t  d ’ é q u i p e m e n t s  s p o r t i f s  d e  b a s e  a v e c  l e  p l u s  s o u v e n t ,  u n  
t e r r a i n  d e  s p o r t ,  u n e  s a l l e  c o u v e r t e  p o u r  d i v e r s e s  a c t i v i t é s  e t  u n  o u  p l u s i e u r s  c o u r s  d e  t e n n i s .  
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L ’ i n f r a s t r u c t u r e  d ’ é q u i p e m e n t s  e t  d e  s e r v i c e s  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  a p p a r a î t  b i e n  
d i m e n s i o n n é e  e t  r é p o n d  a u x  b e s o i n s  a c t u e l s  d e  l a  p o p u l a t i o n .  E l l e  s ’ a p p u i e  s u r  u n e  
o r g a n i s a t i o n  h i é r a r c h i s é e  q u i  s ’ e s t  a d a p t é e  a u  d é v e l o p p e m e n t  d u  t e r r i t o i r e .  L a  p o u r s u i t e  d u  
d e s s e r r e m e n t  u r b a i n  i n d u i t  c e p e n d a n t  d e s  e f f o r t s  d e  m u t u a l i s a t i o n ,  n o t a m m e n t  d a n s  l ’ e s p a c e  
r é t r o - l i t t o r a l .   
 

M a i s  l ’ i n f r a s t r u c t u r e  c a n t o n a l e  d ’ é q u i p e m e n t s  e t  d e  s e r v i c e s  e s t  é g a l e m e n t  u n  v e c t e u r  p u i s s a n t  
d e  l ’ é c o n o m i e  d e s  «  O l o n n e s  »  e t  d e  s o n  a t t r a c t i v i t é .   
A i n s i ,  l e  d é v e l o p p e m e n t  r a p i d e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  s o n  p o i d s  é c o n o m i q u e  e t  d é m o g r a p h i q u e  
a u  s e i n  d e  l ’ e s p a c e  l i t t o r a l  e t  d é p a r t e m e n t a l  s u g g è r e n t  l a  p o u r s u i t e  d e  l a  m i s e  e n  v a l e u r  d e  
f i l i è r e s  d ’ e x c e l l e n c e  e t  u n e  m i s e  e n  r é s e a u  p l u s  s o u t e n u e  d e s  é q u i p e m e n t s  e t  a c t i v i t é s  d e  
s e r v i c e s  l o c a l e s .   
L a  r e s t r u c t u r a t i o n  d u  p ô l e  s a n t é  à  l a  V a n n e r i e  e t  l e  d é v e l o p p e m e n t  d u  p r o j e t  «  v e n d é o p ô l e  » ,  
t o u r n é  v e r s  l e s  t e c h n o l o g i e s  n o u v e l l e s ,  l a  c o m m u n i c a t i o n  e t  l a  l o g i s t i q u e  o f f r e n t  c o n j o i n t e m e n t  
e t  à  c e  t i t r e ,  d e s  p o t e n t i e l s  d e  s y n e r g i e  f o r t s ,  à  l ’ é c h e l l e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  d u  c a n t o n ,  
s u s c e p t i b l e s  d ’ a s s u r e r  d e s  «  e f f e t s - l e v i e r s  »  i n t é r e s s a n t s  e t  s o u h a i t a b l e s .   
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L’analyse du contexte économique du canton des Sables d’Olonne souligne quatre 
paramètres majeurs, à savoir :  

 
���� Un positionnement géo-économique très affirmé au sein du département :  

Ainsi, le canton des Sables d’Olonne constitue : le 2ème pôle économique 
vendéen, le second pôle commercial du département et son emblème touristique 
et maritime.  

 
 
 
���� Une économie diversifiée à dominante tertiaire et de PME/PMI /artisanat qui se  

développe et se renouvelle autour de filières spécifiques ou d’excellence à forte 
résonance identitaire (activités maritimes et logistiques, pêche, agriculture et 
agroalimentaire, tourisme et nautisme, commerces et services).  

 
 
 
���� Une activité touristique qui reste déterminante tant par l’importance des  

infrastructures présentes que par son chiffre d’affaires, ses rythmes, ses capacités 
de synergie et l’image de la ville et de son ouverture sur l’extérieur .  
 
 
 

���� Une croissance économique forte, matérialisée à la fois par un renouvellement  
généralement très assuré des filières économiques existantes et par la création 
d’activités nouvelles qui s’amplifie en même temps que l’agglomération des 
Olonnes et ses infrastructures de services et de communication se développent.  
Ainsi la rapidité de la croissance économique récente explique la dynamique 
d’ensemble constatée et notamment à l’échelle de la progression 
démographique du canton.  
Surtout elle met en perspective des effets de seuils quantitatifs et qualitatifs, 
passés et à venir, d’autant plus importants que les activités artisanales, PME/PMI 
et de services, liées au marché urbain, composent une part dominante de 
l’économie locale.  
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Dans ce contexte, où la dynamique d’une économie à la fois diversifiée et 
identitaire s’affirme comme le vecteur primordial du développement, deux 
problématiques principales se détachent :  
 

���� La mise en valeur d’activités nouvelles permettant de conforter et 
d’étendre le champ de synergie économique à l’échelle du territoire et de ses 
relations avec les territoires voisins.  
 

De ce point de vue, les activités à fort pouvoir d’entraînement que sont le 
tourisme (haut de gamme, produits touristiques innovants ou à forte valeur 
d’image, tourisme d’affaires) comme  les nouvelles technologies, l’ingénierie et 
la logistique tertiaire constituent des leviers de choix pour asseoir durablement 
la dynamique cantonale, dans un environnement géoéconomique qui s’élargit 
rapidement (liens accrus avec le pôle de la Roche sur Yon, la métropole 
nantaise et les régions de l’Arc Atlantique).  

 

���� La montée en puissance de la problématique foncière, rendu plus 
aiguë tout à la fois par la force du développement et de l’attractivité du territoire, 
sa relative exiguïté au regard des contraintes physiques ou réglementaires 
présentes comme par sa propre diversité dont il tire, par ailleurs, une grande part 
de son attrait et de sa « force de frappe » économique.  
 

 



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  
-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -  

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  5  –  Le  Logement  

9 7  

 

 

 

  

CC HH AA PP II TT RR EE   55     

LL EE   LL OO GG EE MM EENN TT   
  

1 .  L E  P A R C  D E  L O G E M E N T S                   1 0 1  

 E v o l u t i o n  d u  p a r c  d e  r é s i d e n c e s  p r i n c i p a l e s  d e  1 9 9 9  à  2 0 0 4  ( 0 1 . 0 1 . 2 0 0 4 )           1 0 2  

E v o l u t i o n  g l o b a l e  d u  p a r c  e t  d e s  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s  d e  1 9 9 9  à  2 0 0 4           1 0 5  

E v o l u t i o n  d e  l a  t a i l l e  d e s  l o g e m e n t s  d e  1 9 9 9  à  2 0 0 4  ( 0 1 . 0 1 . 2 0 0 4 )            1 0 7  

E v o l u t i o n  d u  p a r c  d e s  l o g e m e n t s  s e l o n  l e u r s  s t a t u t s              1 0 7  

R é p a r t i t i o n  d e s  l o g e m e n t s  a u t o r i s é s                1 0 8  

2 .  L A  P A R T  D E  L ’ H A B I T A T  D A N S  L ’ O R G A N I S A T I O N  D U  T E R R I T O I R E            1 0 9  

 E n  t e r m e  d e  l o c a l i s a t i o n  d u  p a r c  d e  l o g e m e n t s  e t  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  n e u v e           1 0 9  

 E n  t e r m e  d e  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e                1 1 2  

3 .  L ’ O F F R E  E T  L A  D E M A N D E  S O C I A L E                  1 1 5  

 R é p a r t i t i o n  e t  t a i l l e  d e s  l o g e m e n t s  H L M  s e l o n  l e  m o d e  c o n s t r u c t i o n  ( C C O )           1 1 6  
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E n  c o r o l l a i r e s  m a j e u r s  d e  l a  f o r t e  p o u s s é e  d é m o g r a p h i q u e  
c o n s t a t é e  s u r  l a  c o m m u n a u t é  d e  c o m m u n e s  d e s  O l o n n e s ,  
p u i s  p l u s  r é c e m m e n t  m a i s  f o r t e m e n t ,  s u r  l e s  c o m m u n e s  
r é t r o - l i t t o r a l e s ,  o n  c o n s t a t e  u n e  f o r t e  i n f l a t i o n  s u r  l e s  
m a r c h é s  f o n c i e r s  e t  i m m o b i l i e r s  e t ,  d a n s  l e  m ê m e  t e m p s  
u n e  c e r t a i n e  r a r é f a c t i o n  d e  l ’ o f f r e ,  s p é c i a l e m e n t  d e  c e l l e  
q u i  d e v r a i t  f a v o r i s e r  l a  f i x a t i o n  d e s  p o p u l a t i o n s  e n  â g e  
d ’ a c t i v i t é ,  i n d i s p e n s a b l e s  à  l a  p o u r s u i t e  d u  
d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e  d u  b a s s i n  d e  v i e .  

L a  C h a m b r e  D é p a r t e m e n t a l e  d e s  N o t a i r e s  c h i f f r e  c e t t e  
a u g m e n t a t i o n  à  p l u s  d e  1 2  %  p a r  a n  d e p u i s  d e u x  a n s  s o i t  
p l u s  d e  2 5  %  e n  d e u x  a n s  e n  v a l e u r  l o g a r i t h m i q u e .  L a  
f a i b l e s s e  d e s  t a u x  d ’ i n t é r ê t s  b a n c a i r e s  p o u r  l e s  p r ê t s  
i m m o b i l i e r s ,  l e s  r é s u l t a t s  h é s i t a n t s  d e  l a  b o u r s e ,  l e  t o u t  
a c c o m p a g n é  p a r  d e s  a r r i v é e s  i m p o r t a n t e s  d e  p o p u l a t i o n s  
p l u t ô t  a i s é e s  e t  r e t r a i t é e s ,  o n t  f a v o r i s é  l e s  p l a c e m e n t s  
i m m o b i l i e r s  d a n s  l e  s e c t e u r  d e  l ’ a c c e s s i o n ,  t a n d i s  q u e  l e s  
d i s p o s i t i f s  f i s c a u x  c h a r g é s  d e  r e d é p l o y e r  d e  n o u v e a u x  
m o y e n s  e n  f a v e u r  d u  s e c t e u r  l o c a t i f  o n t  e n g e n d r é  d e s  
d i f f i c u l t é s  d u e s  a u  d é v e l o p p e m e n t  d e  l a  n o t i o n  d e  
p l a c e m e n t  f o n c i e r  a v e c  r e n d e m e n t  i m m é d i a t  q u i  s e  
s u b s t i t u e  p r o g r e s s i v e m e n t  à  l a  n o t i o n  d e  p l a c e m e n t  
p a t r i m o n i a l .  

L e  n o m b r e  d e  p e r s o n n e s  p a r  l o g e m e n t  e s t  i c i ,  c o m m e  
a i l l e u r s ,  e n  d i m i n u t i o n  c o n s t a n t e ,  g é n é r a n t  u n e  
a u g m e n t a t i o n  d u  n o m b r e  d e  m é n a g e s  q u i ,  l u i - m ê m e ,  
a l i m e n t e  l a  h a u s s e  d e s  p r i x  –  t o u s  s e c t e u r s  c o n f o n d u s .  

L a  d i s p a r i t é  e n t r e  l e s  r e v e n u s  e t  l e s  c o û t s  d ’ a c q u i s i t i o n  
p o u r r a i t  c e p e n d a n t ,  à  t e r m e ,  e n t r a î n e r  u n  t a s s e m e n t  d e s  
v e n t e s  i m m o b i l i è r e s  e t  d o n c  d e s  c o û t s .  D e  l a  m ê m e  
f a ç o n ,  l a  m i s e  e n  l o c a t i o n  d ’ u n  n o m b r e  i m p o r t a n t  d e  
l o g e m e n t s  l o c a t i f s  e s t  s u s c e p t i b l e  d ’ e n t r a î n e r  u n e  
d é t e n t e  d u  m a r c h é  p o u r  u n e  p o p u l a t i o n  d o n t  l a  
s o l v a b i l i t é  e s t  m o i n s  é l a s t i q u e  q u e  c e l l e  d e s  a c c é d a n t s .   

C e t t e  p r o b l é m a t i q u e  d ’ e n s e m b l e  p o s é e  c o n d u i t  t o u t  
n a t u r e l l e m e n t  à  r é f l é c h i r  a u x  m e i l l e u r s  l e v i e r s  q u i  s a u r o n t  
a g i r  s u r  l e s  d i f f é r e n t s  s e g m e n t s  d u  m a r c h é  e t  a i n s i ,  
c o n t r i b u e r  à  f a v o r i s e r  u n e  p l u s  g r a n d e  a d é q u a t i o n  à  
l ’ é c h e l l e  d u  t e r r i t o i r e  e n t r e  o f f r e s  e t  d e m a n d e s  e n  
l o g e m e n t s ,  d a n s  l e  r e s p e c t  d e s  p r é o c c u p a t i o n s  
é c o n o m i q u e s  m a i s  a u s s i  e n v i r o n n e m e n t a l e s ,  d e  t r a n s p o r t s  
e t  d e  s e r v i c e s .   
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D ’ u n e  f a ç o n  g é n é r a l e ,  l e  t e r r i t o i r e  e s t  s o u m i s  à  u n e  
p r e s s i o n  f o n c i è r e  f o r t e  e t  à  u n e  d e m a n d e  e n  l o g e m e n t s  
é g a l e m e n t  s o u t e n u e .  L e  p r o j e t  d e  t e r r i t o i r e  d e v r a  d o n c  
a p p o r t e r  u n e  r a t i o n a l i s a t i o n ,  v o i r e  u n e  «  r é o r g a n i s a t i o n  »  
d e s  e x t e n s i o n s  u r b a i n e s ,  d e  l a  c o n s o m m a t i o n  d e s  e s p a c e s  
e t  d e  l e u r  v o c a t i o n  p o u r  l e s  a n n é e s  à  v e n i r .   

C e t t e  r a t i o n a l i s a t i o n  o u  c e t t e  r é o r g a n i s a t i o n  d e v r a  
é g a l e m e n t  i n t é g r e r  l e  d é v e l o p p e m e n t  d ’ u n  p a r c  d e  
l o g e m e n t s ,  e n  a d é q u a t i o n  a v e c  u n e  f o r t e  d e m a n d e  
s o c i a l e  é m a n a n t  d e s  p e r s o n n e s  e t  f a m i l l e s  à  r e s s o u r c e s  
m o d e s t e s  e t  d e s  t r a v a i l l e u r s  s a i s o n n i e r s ,  a f i n  d e  f a v o r i s e r  
l e u r  f i x a t i o n  e t  l a  p é r e n n i t é  d e s  e m p l o i s  q u ’ i l s  o c c u p e n t .  

 

I c i ,  r é s i d e r a  s a n s  d o u t e  u n e  d e s  p l u s  g r o s s e s  d i f f i c u l t é s  
q u e  l e  S C O T  a u r a  à  t r a i t e r .   

L a  m i x i t é  d e s  p a r t e n a r i a t s  e n t r e  m a î t r e s  d ’ o u v r a g e s  
p u b l i c s  e t  p r i v é s  d e v r a  a i n s i  f a v o r i s e r  l ’ é m e r g e n c e  d e  
r é p o n s e s  p r o f e s s i o n n e l l e s  e t  d u r a b l e s  v i a b l e s .  
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS TOTAL ENTRE 1990 et 1999 

s o u r c e  :  A t e l i e r  8  ½  -  b a s e  :  I N S E E / R G P  

CANTON DES SABLES D’OLONNE  
NOMBRE MOYEN D’OCCUPANTS PAR LOGEMENTS SANS LES COMMUNES DU CANTON EN 1999 

s o u r c e  :  A t e l i e r  8  ½  -  b a s e  :  I N S E E / R G P  

 

 

 
 

L e  p a r c  d e  l o g e m e n t s  t o t a l  
c o m p r e n d  l e s  r é s i d e n c e s  
p r i n c i p a l e s  l e s  r é s i d e n c e s  
s e c o n d a i r e s  e t  l o g e m e n t s  
o c c a s i o n n e l s  e t  l e s  
l o g e m e n t s  v a c a n t s  
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
EVOLUTION DU DVELOPPEMENT URBAIN DE L’AGGLOMERATION 
SABLAISE DE 1830 A NOS JOURS 

s o u r c e  :  V U  D ’ I C I  ( r é f é r e n c e  D i a g n o s t i c  E n v i r o n n e m e n t a l   

e t  p a y s a g e r ,  p a g e  5 1 )   

  
  

CANTON DES SABLES 
D’OLONNE 

LES ESPACES URBANISES DU 
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C o m m u n e s  R P  9 0  R P  9 9  ���� /  
a n  
( 1 )  

R P  f i n  
2 0 0 3  
( 2 )  

���� / a n  
( 1 )  

T a u x   
d ’ o c c u p .  /  
l o g e m e n t  

E s t i m a t i o n  
p o p .  f i n  2 0 0 3  

C h â t e a u  d ’ O .  
O l o n n e  s u r  M .  
L e s  S a b l e s  d ’ O .  

4  1 8 5  
3  1 5 9  
7  8 1 2  

5  4 6 1  
4  0 8 8  
8  4 3 7  

3 . 4  
3 . 3  
0 . 9  

6  0 7 0  
4  8 4 0  
9  1 0 0  

2 . 2  
3 . 7  
1 . 6  

2 . 3  
2 . 7  
1 . 8  

1 4  2 5 0  
1 3  0 0 0  
1 6  4 0 0  

T o t a l  C . C . O .  1 5  1 5 6  1 7  9 8 6  2 . 1  2 0  0 1 0  2 . 3  2 . 1 8  4 3  6 5 0  

I l e  d ’ O l o n n e  
S a i n t e  F o y  
V a i r é  

4 9 7  
2 6 9  
3 4 7  

6 4 9  
4 3 7  
4 1 8  

3 . 4  
6 . 9  
2 . 3  

8 8 0  
5 4 0  
5 2 0  

7 . 1  
4 . 7  
3 . 4  

2 . 6  
3  

2 . 3  

2  3 0 0  
1  6 1 4  
1  1 7 2  

T o t a l  C . C . A . V .  1  1 1 3  1  5 0 4  3 . 9  1  9 4 0  5 . 8  2 . 6  5  0 8 6  

T o t a l  C A N T O N  1 6  2 6 9  1 9  4 9 0  2 . 2  2 1  9 5 0  2 . 5  2 . 2  4 8  7 3 6  

Sources : INSEE -  DDE 85 – Communes  

(1) Valeurs arithmétiques 
(2) Résidences principales hors changements d’usage – estimation à fin 2003. 

Evolution quantitative du parc de logements selon le statut 
d'occupation

0

5 000

10 000

15 000

20 000

25 000

1990 1999 fin 2003

Résidences principales

Résidences secondaires

Sources : INSEE, 
Communes, DDE

 

A  l a  l e c t u r e  d e  c e s  t a b l e a u x ,  o n  c o n s t a t e  u n e  c e r t a i n e  f o r m e  d e  «  n e u t r a l i s a t i o n  »  d u  
d é v e l o p p e m e n t  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e n  r a i s o n  d e  d i s p o n i b i l i t é s  f o n c i è r e s  p l u s  r e s t r e i n t e s  q u e  s u r  
l e s  a u t r e s  c o m m u n e s  d u  C a n t o n  e t  n o t a m m e n t  p a r  r a p p o r t  a u x  C o m m u n e s  d e  l a  C . C . A . V . .   
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C e t t e  m ê m e  s i t u a t i o n  c o n d u i t  a u  d é v e l o p p e m e n t  d ’ u n  p a r c  c o l l e c t i f  e n  c o m b l e m e n t  d e  «  d e n t s  
c r e u s e s  » ,  s u r  l a  C o m m u n e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  n o t a m m e n t  e t  d o n c  à  l ’ é m e r g e n c e  d e  n o u v e l l e s  
f o r m e s  u r b a i n e s ,  p l u s  d e n s e s .  C e t t e  v o l o n t é  d ’ a m é n a g e m e n t  e t  d e  r é o r g a n i s a t i o n  d u  t e r r i t o i r e  
u r b a i n  s e  m a n i f e s t e  d ’ o r e s  e t  d é j à  s u r  l ’ e n s e m b l e  d e s  c o m m u n e s  d e  l a  C o m m u n a u t é  d e  
C o m m u n e s  d e s  O l o n n e s ,  o f f r a n t  a i n s i  d e  n o u v e l l e s  p e r s p e c t i v e s  d e  q u a l i f i c a t i o n  d e s  t y p e s  
d ’ o p é r a t i o n s  e t  d ’ h a b i t a t  à  r é a l i s e r ,  e n  a l t e r n a t i v e  à  u n e  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e s  q u ’ i m p l i q u e  l e  
d é v e l o p p e m e n t  d u  s e c t e u r  d u  l o g e m e n t  i n d i v i d u e l .  

B i e n  q u e  p o r t a n t  s u r  d e s  v a l e u r s  p l u s  p e t i t e s ,  l e s  C o m m u n e s  d e  l a  C . C . A . V .  o n t  f o r t e m e n t ,  v o i r  
t r è s  f o r t e m e n t  a u g m e n t é  l e u r s  p o p u l a t i o n s  p a r  u n e  a u g m e n t a t i o n  d e  l e u r s  p a r c s  d e  l o g e m e n t s  e t  
n o t a m m e n t  d u  p a r c  d e s  r é s i d e n c e s  p r i n c i p a l e s .  C e t t e  s i t u a t i o n  r é s u l t e  c l a i r e m e n t  d ’ u n  
d é p l a c e m e n t  d e  p o p u l a t i o n s  e t  d e  f a m i l l e s  v e r s  d e s  c o m m u n e s  o ù  l ’ a c c e s s i o n  à  l a  p r o p r i é t é  s e  
r é v è l e  a u j o u r d ’ h u i  e n c o r e  p l u s  a i s é e .  

E n f i n ,  o n  n o t e r a  l a  f a i b l e s s e  d e s  t a u x  m o y e n s  d ’ o c c u p a t i o n  d e s  l o g e m e n t s  e t  t o u t  
p a r t i c u l i è r e m e n t  s u r  l a  v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  e n  r a i s o n  d ’ a r r i v é e s  i m p o r t a n t e s  d e  p o p u l a t i o n s  
r e t r a i t é e s  e t  l a  t r a n s f o r m a t i o n  d ’ u s a g e  d e  l e u r  l o g e m e n t  d e  l a  v o c a t i o n  «  s e c o n d a i r e  »  à  
«  p r i n c i p a l e  » .  
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TYPOLOGIE COMPAREE DE LA PRUDUCTION DE LOGEMENTS NEUFS DANS LE CANTON ENTRE 1995 et 2004 – Logements individuels, 
logements collectifs  

s o u r c e  :  A t e l i e r  8  ½  -  b a s e  :  D R E  –  f i c h i e r  S I T A D E L  
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C o m m u n e s  T o t a l  
l o g e m e n t s  

9 9  

T o t a l  R S  
1 9 9 9  

%  R S  /  t o t a l  
1 9 9 9  

T o t a l  
l o g e m e n t s  

f i n  2 0 0 3  

T o t a l  R S  f i n  
2 0 0 3  ( 1 )  

%  R S  /  
t o t a l  f i n  

2 0 0 3  

C h â t e a u  d ’ O .  
O l o n n e  s u r  M .  
L e s  S a b l e s  d ’ O .  

8  1 4 9  
4  9 2 8  

1 8  2 4 4  

2  4 3 8  
6 6 1  

9  1 0 1  

3 0  %  
1 3  %  
5 0  %  

8  8 0 0  
5  8 8 0  

1 8  5 0 0  

2  5 4 0  
7 2 0  

9  2 0 0  

2 9  %  
1 2  %  
5 0  %  

T o t a l  C . C . O .  3 1  3 2 1  1 2  2 0 0  3 9  %  3 3  1 8 0  1 2  4 6 0  3 7  %  

I l e  d ’ O l o n n e  
S a i n t e - F o y  
V a i r é  

8 3 0  
5 0 8  
5 5 1  

1 3 6  
4 2  

1 0 5  

1 6  %  
8  %  

1 9  %  

1  1 0 0  
6 1 5  
6 0 0  

2 0 0  
4 0  
8 0  

1 8  %  
6 . 5  %  
1 3  %  

T o t a l  C . C . A . V .  1 8 8 9  2 8 3  1 5  %  2  3 1 5  3 2 0  1 4  %  

T o t a l  C A N T O N  3 3  2 1 0  1 2  4 8 3  3 8  %  3 5  4 9 5  1 2  7 8 0  3 6  %  

Sources : INSEE, RGP 1999 – DDE - Communes 
(1) n’ont pu être comptabilisé les changements d’usage (RS � RP) sauf indicateurs 
communaux. 

 
B i e n  q u e  n e  d i s p o s a n t  p a s  d e  d o n n é e s  e x h a u s t i v e s  p e r m e t t a n t  d ’ a p p r é c i e r  l ’ i m p o r t a n c e  
q u a n t i t a t i v e  d e s  c h a n g e m e n t s  d ’ a f f e c t i o n  d e  l a  r é s i d e n c e  s e c o n d a i r e  à  l a  r é s i d e n c e  p r i n c i p a l e ,  i l  
a p p a r a î t  à  l a  l e c t u r e  d e  l a  d e r n i è r e  c o l o n n e ,  u n e  b a i s s e  e n  v a l e u r  r e l a t i v e ,  o u  u n  t a s s e m e n t  d e  l a  
c r o i s s a n c e  d u  p o i d s  d e  l a  r é s i d e n c e  s e c o n d a i r e  p a r  r a p p o r t  à  l a  r é s i d e n c e  p r i n c i p a l e ,  e t  c e ,  d a n s  
t o u t e s  l e s  c o m m u n e s  d u  C a n t o n ,  à  l ’ e x c e p t i o n  d e  l a  C o m m u n e  d ’ I l e  d ’ O l o n n e .   
C e t t e  s i t u a t i o n  e s t  l e  r é s u l t a t  d e  l ’ a r r i v é e  d ’ u n e  p o p u l a t i o n  n o u v e l l e  q u i  f a v o r i s e  l e s  m u t a t i o n s  
i m m o b i l i è r e s  e t  c e r t a i n s  p h é n o m è n e s  s p é c u l a t i f s .  L a  t e n d a n c e  e s t  c o n f o r t é e  p a r  l ’ i n s t a l l a t i o n  
d ’ u n e  p o p u l a t i o n  â g é e  q u i  s ’ i n s t a l l e  d é f i n i t i v e m e n t  s u r  l e  C a n t o n .   
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Nombre de logements totaux produits par taille de 1999 à 2004 inclus (DRE - SITADEL)
1 2 3 4 5 6 Total

CCAV 4 6 67 323 64 0 464
CCO 73 636 840 864 690 318 3 421
CANTON 77 642 907 1187 754 318 3 885

CCAV  en % 1% 1% 14% 70% 14% 0% 100%
CCO en  % 2% 19% 25% 25% 20% 9% 100%
CANTON en % 2% 17% 23% 31% 19% 8% 100%

Nombre de logements existants par taille (RGP 99 - INSEE)
1 2 3 4 5 6 Total

CCAV 65 94 378 611 486 255 1 889
CCO 2494 5642 8 435 7 605 4 439 2706 31 321
CANTON 2559 5736 8813 8216 4925 2961 33 210

CCAV  en % 3% 5% 20% 32% 26% 13% 100%
CCO en  % 8% 18% 27% 24% 14% 9% 100%
CANTON en % 8% 17% 27% 25% 15% 9% 100%  
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L ’ é t u d e  d e  l ’ é v o l u t i o n  s t r u c t u r e l l e  d e  l a  t a i l l e  d e s  l o g e m e n t s  a  é t é  r é a l i s é e  e n  c o n f r o n t a n t  l e s  
d o n n é e s  1 9 9 9  i s s u e s  d u  r e c e n s e m e n t  I N S E E  a u x  d o n n é e s  e x t r a i t e s  d u  f i c h i e r  S I T A D E L  p o u r  l a  p é r i o d e  
1 9 9 9  à  2 0 0 4  c o n s t r u c t i o n  -  n e u v e .  

D e  c e t t e  é t u d e ,  i l  r e s s o r t  s u r  l a  C C A V  u n e  t r è s  n e t t e  a u g m e n t a t i o n  d e  l a  p r o d u c t i o n  d e  l o g e m e n t s  
T 4  e t  u n e  b a i s s e  m o i n s  s i g n i f i c a t i v e  d e  l a  p r o d u c t i o n  d e  l o g e m e n t s  d e  t a i l l e s  p l u s  m o d e s t e s  e t  d e s  
T 5  e t  p l u s .  

S u r  l a  C o m m u n a u t é  d e  C o m m u n e s  d e s  O l o n n e s  l ’ é v o l u t i o n  e s t  c a r a c t é r i s é e  p a r  u n e  a u g m e n t a t i o n  
s e n s i b l e  d e s  l o g e m e n t s  d e  g r a n d e s  t a i l l e s  ( T 4  -  T 5 ) ,  l e s  a u t r e s  c a t é g o r i e s  d e  t a i l l e  n e  s u b i s s a n t  q u e  
p e u  d e  v a r i a t i o n s .  S i  c e s  é v o l u t i o n s  s e n s i b l e s  p e u v e n t  c o n s t i t u e r  u n  c o r o l l a i r e  à  l ’ a u g m e n t a t i o n  d u  
t a u x  d ’ o c c u p a t i o n  d e s  l o g e m e n t s  d a n s  l e s  C o m m u n e s  d e  l a  C C A V ,  r i e n  n e  p e r m e t  d ’ a f f i r m e r  q u e  
l a  p r o d u c t i o n ,  e n  a u g m e n t a t i o n ,  d e  l o g e m e n t s  d e  t y p e  4  e t  5  s u r  l a  C C O  p u i s s e  c o r r e s p o n d r e  à  
u n e  a u g m e n t a t i o n  d e  l a  t a i l l e  d e s  m é n a g e s  q u i  s i g n i f i e r a i t  u n  r a j e u n i s s e m e n t .  
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1999 2004 1999 2004
Château d'Olonne 26% 26% 74% 74%
Olonne sur Mer 22% 21% 78% 79%
Les Sables d'Olonne 40% 41% 60% 59%
Total C.C.O. 32% 31% 68% 69%
Ile d'Olonne 15% 13% 85% 87%
Sainte Foy 15% 11% 85% 89%
Vairé 28% 25% 72% 75%
Total C.C.A.V. 17% 15% 83% 85%
Total CANTON 31% 29% 69% 71%

Locatif Occupation personnelle

Sources : INSEE - DRE -                                                                                                                            (1) 
hors secteur construction - vente

Communes

 

L a  b a i s s e  r e l a t i v e  d e s  l o g e m e n t s  l o c a t i f s  s u r  l e s  C o m m u n e s  d e  l a  C . C . A . V .  e s t  t r è s  d i r e c t e m e n t  l i é e  
à  l ’ e s s o r  d e  l ’ a c c e s s i o n  à  l a  p r o p r i é t é ,  m a l g r é  u n  c o m m e n c e m e n t  d e  r a r é f a c t i o n  d e  l ’ o f f r e ,  e t  d e s  
p r i x  é l e v é s .  A u  d e l à  d e  c e  p h é n o m è n e ,  l a  C C A V  s e m b l e  m o b i l i s e r  u n  p r o f i l  s o c i o p r o f e s s i o n n e l  
d ’ a c c é d a n t s  à  l a  p r o p r i é t é  m o t i v é s  p a r  d e s  c o û t s  f o n c i e r s  e t  i m m o b i l i e r s  m o i n d r e s  q u e  s u r  l e s  
c o m m u n e s  d e  l a  C . C . O .   

L e  s e c t e u r  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  –  v e n t e  i c i  n o n  c o m p t a b i l i s é e ,  e s t  c a r a c t é r i s é ,  s e l o n  l e s  s o u r c e s  D R E  
( l o g e m e n t s  a u t o r i s é s ) ,  p a r  u n e  é v o l u t i o n  e r r a t i q u e  j u s q u ’ e n  1 9 9 8 ,  p u i s  p a r  u n e  c r o i s s a n c e  c o n t i n u e  
d e  1 9 9 9  à  2 0 0 3 ,  t r è s  p r i n c i p a l e m e n t  s u r  l a  V i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  p o u r  a t t e i n d r e  3 0 0  l o g e m e n t s  
e n  2 0 0 3  s o i t  3 8  %  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  t o t a l e  s u r  c e t t e  v i l l e .  

L ’ i n a c c e s s i b i l i t é  d e s  d o n n é e s  f i s c a l e s  n e  f a c i l i t e  p a s  l ’ a n a l y s e  d e  v a l e u r s  e x h a u s t i v e s .  I l  p a r a î t  
c e p e n d a n t  p r o b a b l e  q u e  c e  s e g m e n t  d e  p r o d u c t i o n  s ’ i n s c r i v e  n o t a m m e n t  d a n s  l e  c a d r e  d e s  
s y s t è m e s  d e  d é f i s c a l i s a t i o n  q u i ,  s ’ i l s  c o n t r i b u e n t  à  r é a l i m e n t e r  l e  s e c t e u r  l o c a t i f ,  n ’ e n  d e m e u r e  
p a s  m o i n s  e n  i n a d é q u a t i o n  a u  m a r c h é  d e  l a  d e m a n d e ,  p o u r  d e s  r a i s o n s  d e  p r i x  d e  l o y e r s  e t  d e  
c h a r g e s .  
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 A s s o c i a -

t i o n s  e t  
a u t r e s  

C o l . l o c
.  

E n t . i n d
.  

H L M  P a r t i c u l i e r s  S C I  S t é  
H L M  

T O T A L  

N b r  d e  l g t s  
C C O  

1 4 3  1  9 1  1 5 8  2  9 2 4  1  7 2 1  2 4 0  5  2 7 8  

N b r  d e  l g t s  
C C A V  

6  3  0  3  7 9 8  2  1 2  8 2 4  

S o u r c e s  :  D R E  –  S I T A D E L  –  

 

L ’ a n a l y s e  d e s  s t a t u t s  d e s  m a î t r e s  d ’ o u v r a g e s  i n d i q u e  u n e  a u g m e n t a t i o n  p r o g r e s s i v e  d e  l a  p a r t  
p r i s e  p a r  l e s  s o c i é t é s  d e  c o n s t r u c t i o n  ( c e  p h é n o m è n e  c o r r o b o r e  d ’ a u t r e s  d o n n é e s  d é j à  c o l l e c t é e s )  
e t  l ’ a u g m e n t a t i o n  s e n s i b l e  d e  l a  p a r t  p r i s e  p a r  l e  s e c t e u r  H L M ,  m ê m e  s i  c e  d e r n i e r  s e g m e n t  d e  
p r o d u c t i o n  r e s t e  t r è s  e n  d e ç à  d e  l a  d e m a n d e  l o c a t i v e  ( v o i r  c h a p i t r e  o f f r e  e t  d e m a n d e  l o c a t i v e  s o c i a l e ) .  
L ’ o r i g i n e  d e s  d é p ô t s  d e s  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e  s u r  l a  C . C . A . V .  e s t  e l l e ,  l e  f a i t  q u a s i  e x c l u s i f  d e s  
p a r t i c u l i e r s  ( 9 7  %   d u  t o t a l  d e s  d é p ô t s  d e  P . C . ) .  
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C e  c h a p i t r e  s ’ i n s c r i t  d a n s  l e  c a d r e  d e s  r e c o m m a n d a t i o n s  d u  l é g i s l a t e u r  v i s a n t  à  :  

-  r e s p e c t e r  l e s  é q u i l i b r e s  a u  s e n s  d e  l ’ a r t i c l e  L  1 1 0  d u  c o d e  d e  l ’ u r b a n i s m e ,  

-  d o n n e r  l e s  é l é m e n t s  d e  d i a g n o s t i c  q u i  p e r m e t t r o n t  à  l a  f o i s  d e  :  

a ) .  f i x e r  l e s  o r i e n t a t i o n s  g é n é r a l e s  d e  l ’ o r g a n i s a t i o n  d e  l ’ e s p a c e ,  
b ) .   d é t e r m i n e r  l e s  g r a n d s  é q u i l i b r e s  d e  l a  d e s t i n a t i o n  d e s  s o l s .  

555 ... 222 ... 111    EEE nnn    ttt eee rrr mmm eee    ddd eee    lll ooo ccc aaa lll iii sss aaa ttt iii ooo nnn    ddd uuu    ppp aaa rrr ccc    ddd eee sss    lll ooo ggg eee mmm eee nnn ttt sss    eee ttt    ddd eee    
lll aaa    ccc ooo nnn sss ttt rrr uuu ccc ttt iii ooo nnn    nnn eee uuu vvv eee ...       
A u  r e c e n s e m e n t  d e  1 9 9 9  l a  r é p a r t i t i o n  s p a t i a l e  d e s  l o g e m e n t s  e x i s t a n t s  s e  c o n c e n t r e  d a n s  l a  C C O  
q u i  c o m p t e  9 4 . 3  %  d u  n o m b r e  d e s  l o g e m e n t s  d u  c a n t o n .  

L e  p o i d s  d e  l a  C o m m u n a u t é  d e  C o m m u n e s  d e s  O l o n n e s  e s t  p r é d o m i n a n t .  A u  s e i n  d e  l a  C C O ,  l a  
C o m m u n e  d e s  S a b l e s  D ’ O l o n n e  r e g r o u p e  5 5  %  d u  p a r c ,  e t  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  2 4 . 5  % .  

L a  r é p a r t i t i o n  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  n e u v e  e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9 ,  c o n f i r m e  c e t t e  t e n d a n c e  :   

RGP 1999
C.C. Parc total existant Total R.P.
CCAV 5,70% 9,60% 11,90%
CCO 94,30% 90,40% 88,10%
CANTON 100% 100% 100%

Construction neuve 1990 - 1999

  
D u r a n t  l a  p é r i o d e  i n t e r c e n s i t a i r e  1 9 9 0  –  1 9 9 9 ,  l a  C C O  a  r e ç u  8 8  %  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  n e u v e ,  l a  
C C A V ,  1 1 . 9  %  .  O n  n o t e r a  l a  p a r t  p l u s  f o r t e  d e  l a  C C A V  d a n s  l a  c o n s t r u c t i o n  n e u v e  d e s  r é s i d e n c e s  
p r i n c i p a l e s  p a r  r a p p o r t  à  l a  C C O  o ù  l e  p o u r c e n t a g e  d e  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s  d a n s  l a  
c o n s t r u c t i o n ,  e t  d o n c  d a n s  l e  p a r c ,  e s t  p l u s  f o r t .  

a )  P é r i o d e  1 9 9 9  –  2 0 0 4  

L a  p é r i o d e  s u i v a n t e ,  1 9 9 9  –  2 0 0 4 ,  v a  a n n o n c e r  u n e  i n f l e x i o n  d e  c e t t e  t e n d a n c e ,  e t  l e  r e n f o r c e m e n t  
d u  r ô l e  d e  C C A V  d a n s  l e  d y n a m i s m e  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  :  e n  e f f e t ,  l a  p a r t  d e  l a  C C A V  d a n s  l a  
c o n s t r u c t i o n  n e u v e  d u  C a n t o n ,  p a s s e  d e  9 . 6  %  ( e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9 )  à  1 4 . 2  %  ( e n t r e  1 9 9 9  e t  2 0 0 4 ) ,  
c e  r a p p o r t  e s t  d e  1 5 . 3  %  e n  c e  q u i  c o n c e r n e  l e s  r é s i d e n c e s  p r i n c i p a l e s .  

A u  s e i n  d e  l a  C C A V ,  l a  C o m m u n e  d ’ I l e  d ’ O l o n n e  e s t  c e l l e  q u i  a  l e  p l u s  f o r t  r y t h m e  d e  c o n s t r u c t i o n .   

C e c i  m e t  e n  é v i d e n c e ,  à  l a  f o i s  :  
•  l ’ é v o l u t i o n  d u  p o i d s  d e  l a  C C A V  d a n s  l a  c o n s t r u c t i o n  n e u v e .  

•  l a  p a r t  d e  l a  C o m m u n e  d ’ I l e  d ’ O l o n n e  d a n s  l a  C C A V .   

•  u n e  p a r t  p l u s  i m p o r t a n t e  d e s  R . P .  ( r é s i d e n c e s  p r i n c i p a l e s )  d a n s  l a  c o n s t r u c t i o n  n e u v e  d e  
l a  C C A V  ( 9 5 % )  a l o r s  q u e  c e  r a p p o r t  e s t  d e  8 7  %  p o u r  l a  C C O ,  c e  r a p p o r t  s ’ é t a b l i t  à  8 8 . 6  
%  e n  m o y e n n e  p o u r  l e  c a n t o n  ( i l  é t a i t  d e  5 8 . 7  %  a u  R G P  1 9 9 9 ) .  
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
CONSOMMATION ANNUELLE COMPAREE DE TERRAINS A USAGE D’HABITAT  

s o u r c e  :  A t e l i e r  8  ½  -  b a s e  :  D R E  –  f i c h i e r  S I T A D E L  
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
L’EVOLUTION DES PERMIS DECONSTRUIRE ET DES SURFACES CONSOMMEES – période 1995/2006 

s o u r c e  :  A t e l i e r  8  ½  -  b a s e  :  D R E  –  f i c h i e r  S I T A D E L  –  c o n s t r u c t i o n s  a u t o r i s é e s  

L'évolution des permis de construire entre 1995 et 2006
CANTON DES SABLES D'OLONNE
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n o t a  :  l e s  s t a t i s t i q u e s  r e l a t i v e s  à  l a  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e s  à  d e s  f i n s  d ’ h a b i t a t  c o n c e r n e  l e s  
c o n s t r u c t i o n s  e t  l e u r  t e r r a i n s  d ’ a s s i e t t e s .  E l l e s  n e  p r e n n e n t  p a s  e n  c o m p t e  l e s  r o u t e s ,  e s p a c e s  d e  
s t a t i o n n e m e n t ,  e s p a c e s  v e r t s  e t  p i é t o n s  a i n s i  q u e  l e s  é q u i p e m e n t s  d e  p r o x i m i t é  q u i  a c c o m p a g n e n t  l e  
d é v e l o p p e m e n t  d e s  o p é r a t i o n s  d ’ e n s e m b l e  ( Z A C  o u  l o t i s s e m e n t s ) ,  s i  b i e n  q u e  l e s  s t a t i s t i q u e s  i c i  
p r é s e n t é e s  d o i v e n t  ê t r e  c o n s i d é r é e s  c o m m e  d e s  v a l e u r s  m i n i m a l e s .  P o u r  u n e  v a l e u r  n e t t e  d e  
c o n s o m m a t i o n  d e  t e r r a i n s  à  d e s  f i n s  d ’ h a b i t a t  a v o i s i n a n t  4 5  h e c t a r e s / a n  u n e  v a l e u r  b r u t e  c o m p r i s e  e n t r e  
6 0  h e c t a r e s  e n  f o u r c h e t t e  b a s s e  e t  6 5  h e c t a r e s  p a r  a n  a p p a r a î t  p l u s  p r o c h e  d e  l a  c o n s o m m a t i o n  e f f e c t i v e  
d e  t e r r a i n s  à  d e s  f i n s  d ’ h a b i t a t .   
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S i  o n  d i s t i n g u e  p a r  c o m m u n e  l a  p é r i o d e  a v a n t  1 9 9 8 ,  e t  l a  s e c o n d e  c o n c e r n a n t  l a   p é r i o d e  
1 9 9 9  –  2 0 0 6 ,  é l é m e n t s  c o n f i r m é s  p a r  l e s  d o n n é e s  2 0 0 0 - 2 0 0 5  t r a n s m i s e s  p a r  l a  D D E  d e  l a  
V e n d é e  e t  m e n t i o n n é e s  c i - a p r è s  ( p a g e  1 1 3 ) ,  o n  o b s e r v e  :  

•  U n e  l é g è r e  d é c é l é r a t i o n  s u r  l a  c o m m u n e  d e  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  - a v e c  u n  r e n o u v e a u  e n  
2 0 0 6  p o u r  l e s  p e r m i s  a c c o r d é s ,  m a i s  u n e  t e n d a n c e  à  l a  b a i s s e  d e  l a  c o n s o m m a t i o n  
d ’ e s p a c e s  ;   

•  U n e  f o r t e  c r o i s s a n c e  à  O l o n n e  s u r  M e r ,  à  p e i n e  i n f l é c h i e  e n  2 0 0 4  e t  u n e  c o n s o m m a t i o n  
d ’ e s p a c e  q u i  s ’ a c c r o î t  ( a u t o u r  d e  2 0  h a  p o u r  l a  p é r i o d e  2 0 0 3 - 2 0 0 5 )  ;  

•  U n  r y t h m e  a s s e z  c o n s t a n t  v o i r  l é g é r e m e n t  à  l a  h a u s s e  a u x  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  m a l g r é  l a  
p é n u r i e  d e  f o n c i e r  ( e f f e t s  d e  r e n o u v e l l e m e n t  u r b a i n ) ;   

•  U n  r y t h m e  a v e c  d e s  f l u c t u a t i o n s  r é g u l i è r e s  à  S a i n t e  F o y  a v e c  3  à  5  h a  c o n s o m m é s  p a r  a n ,  
d e p u i s  1 9 9 5  ;   

•  u n e  t r è s  f o r t e  a c c é l é r a t i o n  e n  2 è m e  p é r i o d e  à  l ’ I l e  d ’ O l o n n e  ( 6  h a  c o n s o m m é  e n  2 0 0 3 )  
s u i v i  d e p u i s  2 0 0 4  d ’ u n e  b a i s s e  r é g u l i è r e  d e s  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e  a u t o r i s é s  e t  d e  l a  
s u p e r f i c i e  c o n s o m m é e  ( 1 9  P C  e n  2 0 0 6  p o u r  1 , 8 0  h e c t a r e s  c o n s o m m é )  ;   

•  u n  r y t h m e  c o n s t a n t  à  V a i r é ,  d e p u i s  1 9 9 5  a v e c  2  h a  /  a n  q u i  s ’ a c c é l è r e  s i n g u l i è r e m e n t  
d e p u i s  2 0 0 3  ( 3 5  P C  e t  3 , 4 0  h a  c o n s o m m é s  e n  2 0 0 6 )  ;   

 
L a  r é p a r t i t i o n  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  n e u v e  p a r  a n n é e  m o n t r e  u n  d y n a m i s m e  c o n s t a n t ,  e t  q u i ,  e n  
d e h o r s  d e s  c h i f f r e s  d e  l ’ a n n é e  1 9 9 8 ,  a  t e n d a n c e  à  c r o î t r e .  

E n  t e r m e  d e  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e  p a r  l a  c o n s t r u c t i o n ,  e n t r e  1 9 9 5  e t  2 0 0 4 ,  c e  s o n t  3 9 1 . 3  h a  q u i  
o n t  é t é  d é d i é s  a u  l o g e m e n t ,  s u r  l e s q u e l s  l a  p a r t  d e  l a  C C O  e s t  d e  7 0  %  a l o r s  q u e  c e l l e  d e  l a  C C A V  
a t t e i n t  3 0  % .  

C e t t e  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e  à  d e s  f i n s  d ’ h a b i t a t  s e  r é f è r e  à  l a  c o n s t r u c t i o n  d e  5  3 3 9  l o g e m e n t s ,  
e n t r e  1 9 9 5  e t  2 0 0 4  s o i t  u n e  s u p e r f i c i e  m o y e n n e  d e  p a r c e l l e  d e  6 4 8  m ²  /  l o g e m e n t  :   

L a  m o y e n n e  l a  p l u s  é l e v é e  s e  s i t u e  s u r  l a  c o m m u n e  d e  S a i n t e  F o y  ( a v e c  u n e  m o y e n n e  p a r  
l o g e m e n t s  d e  2  1 3 2  m ² ) .  

 

L e s  s t a t i s t i q u e s  d e s  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e ,  e t  l o g e m e n t s  a u t o r i s é s  ( S I T A D E L  e t  D R E ) ,  p e r m e t t e n t  u n e  
a p p r o c h e  d e  l a  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e  p a r  t y p e  d e  l o g e m e n t ,  m o n t r a n t  q u e  «  l ’ i n d i v i d u e l  p u r  »  
q u i  r e p r é s e n t e  5 8  %  d u  n o m b r e  d e s  l o g e m e n t s  a u t o r i s é s ,  c o n s o m m e  7 3  %  d e  c e t  e s p a c e ,  q u e  l e  
c o l l e c t i f  q u i  e n t r e  p o u r  3 5  %  d a n s  l a  c o n s t r u c t i o n  o c c u p e  1 5  %  d e  l a  s u p e r f i c i e  c o n s o m m é e .  

 
A u j o u r d ’ h u i  :  
L a  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e  d é d i é e  a u  l o g e m e n t  d a n s  l ’ o r g a n i s a t i o n  d u  t e r r i t o i r e ,  s ’ é t a b l i  
a u t o u r  4 5  h e c t a r e s  n e t  a v e c  q u e l q u e s  v a r i a t i o n s  s e l o n  l e s  a n n é e s ,  a i n s i  r é p a r t i s  :  

•  C C O  :   3 2  h a  s o i t  7 0  %  d u  t o t a l  C a n t o n  

•  C C A V  :  1 3  h a   s o i t  3 0  %  d u  t o t a l  C a n t o n  

-  T o t a l  C a n t o n  : 4 5  h a   
I l  e s t  p r é c i s é  q u e  c e t t e  v a l e u r  e s t  n e t t e  ( o u  s t r i c t e )  e t  n e  p r e n d  d o n c  p a s  e n  c o m p t e  l e s  
v o i e s ,  e s p a c e s  v e r t s  e t  d ’ a g r é m e n t  q u i  a c c o m p a g n e  l a  c r é a t i o n  d e  l o g e m e n t s .   
 

L e s  d o n n é e s  l e s  p l u s  r é c e n t e s  t r a n s m i s e s  p a r  l a  D D E  d e  l a  V e n d é e  p o u r  l a  p é r i o d e  2 0 0 0 - 2 0 0 5  
c o n f i r m e  c e s  é l é m e n t s  e n  s o u l i g n a n t  c e p e n d a n t  à  l a  f o i s  l a  p o u r s u i t e  d e  l ’ a c c r o i s s e m e n t  d e  l a  
p r o d u c t i o n  d e  l o g e m e n t s  n o t a m m e n t  a u  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  s u r  l a  C C O ,  e t  u n e  t e n d a n c e  à  u n e  
c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e s  l é g è r e m e n t  m o i n d r e .   
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
L’EVOLUTION DES PERMIS DECONSTRUIRE ET DES SURFACES DE TERRAINS UTILISES PAR LES LOGEMENTS DE 2000 A 2005 

s o u r c e  : D D E 8 5   -  b a s e  :  D R E  –  f i c h i e r  S I T A D E L  –  c o n s t r u c t i o n s  a u t o r i s é e s  

 

Commune 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Les Sables d'Olonne 1,37 2,93 3,76 3,94 4,75 6,06
Château d’Olonne 11,5 8,05 5,84 11,5 12,39 9,31
Olonne sur Mer 14,33 10,68 23,54 17,66 21,5 18,62
L'Ile d'Olonne 17,89 4,55 4,41 6,49 5,1 2,79
Ste Foy 2,69 6,04 8,27 2,48 2,39 5,72
Vairé 2,15 3,49 1,06 1,73 1,64 1,51
Total 49,93 35,74 46,88 43,8 47,77 44,01

Surface terrain utilisée par les logements autorisés(ha)

 
 
Communes

2000 2001 2002 2003 2004 2005
Les Sables d’Olonne 108 265 230 298 229 292
Château d’Olonne 119 106 93 249 241 194
Olonne sur mer 160 137 398 232 251 245
L’Ile d’Olonne 76 54 48 64 47 22
Sainte Foy 8 18 35 12 12 38
Vairé 20 20 11 28 26 19
Total 491 600 815 883 806 810

Nombre de logements autorisés par an

 
 
Le nombre de logements autorisés correspond aux permis de construire accordés. 

Elle ne prend  donc pas en compte les voiries et espaces verts 
Les données sont extraites des fichiers SITADEL de la DRE.

La surface de terrains utilisée corrsespond à la somme des surfaces de terrain  correspondant au permis de construire 

 
 

L e s  o r i e n t a t i o n s  e t  p r é c o n i s a t i o n s  q u i  f e r o n t  l ’ o b j e t  d u  c h a p i t r e  s u i v a n t ,  s ’ a p p u i e n t  s u r  c e s  
o b s e r v a t i o n s ,  q u i  m o n t r e n t  q u e  l a  s e u l e  p o u r s u i t e  d e s  t e n d a n c e s  o b s e r v é e s  c o n d u i r a i t  à  
l ’ o c c u p a t i o n  p a r  l ’ h a b i t a t  d e  p r è s  d e  6 0 0  h a  s u p p l é m e n t a i r e s  à  l ’ h o r i z o n  2 0 2 0 ,  s o i t  1 0  %  d u  
t e r r i t o i r e  d u  C a n t o n .  A u s s i ,  i l  s ’ a g i t  b i e n  d e  m e t t r e  e n  p l a c e  u n e  p o l i t i q u e  v o l o n t a r i s t e ,  q u i  d ’ u n e  
p a r t  s a t i s f a s s e  l a  d e m a n d e ,  e t  d ’ a u t r e  p a r t  r e s p e c t e  l ’ e n v i r o n n e m e n t ,  d a n s  l e  c a d r e  d ’ u n e  
p o l i t i q u e  d u r a b l e .   
 
 
C e c i  p a s s e  à  l a  f o i s  p a r  l a  r e c h e r c h e  d e  t y p e s  d ’ h a b i t a t  e t  d e  f o r m e s  u r b a i n e s  p l u s  i n v e n t i f s  e t  
p l u s  c o m p a c t s  e t  p a r  u n e  r é f l e x i o n  p l u s  a m p l e  s u r  l ’ e n s e m b l e  d u  b a s s i n  d ’ h a b i t a t  e t  s o n  
d é v e l o p p e m e n t .   
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R E P A R T I T I O N  E T  T A I L L E  D E S  L O G E M E N T S  H L M  S E L O N  L E  M O D E  D E  C O N S T R U C T I O N  S U R  L A    C . C . O .   
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55..33   --   LL ’’OO FFFFRREE   EE TT   LL AA  DDEE MM AANN DDEE   SS OO CCII AALL EE   
  

CCC ooo mmm mmm uuu nnn eee sss    
E s t i m a t i o n  
p o p u l a t i o n  
f i n  2 0 0 3  

E s t i m a -
t i o n  R P  f i n  
2 0 0 3  

T o t a l  
l o g e m -
e n t s  
H L M  

%  d u  
p a r c  

D o n t  
P L U S  

L g t s  
T . S  

P L A  
C F F  

P A L U L O S  L o g e m e n t s  
s o c i a u x  
p r i v é s  

C h â t e a u  d ’ O .  
O l o n n e  s u r  M .  
S a b l e s  d ’ O .  

1 4  2 5 0  
1 3  0 0 0  
1 6  4 0 0  

6  0 7 0  
4  8 4 0  
9  1 0 0  

3 4 8  
2 9 2  
4 8 8  

5 . 7  
6  

5 . 4  

6 6  
9  

3 0  

2 2  
2 7  
2 1  

1  
3  

- -  

1 3 4  
1 3 0  
1 9 2  

8  
9  

3 1  

T o t a l  C . C . O .  4 3  6 5 0  2 0  0 1 0  1  1 2 8  5 . 6  1 0 5  7 0  4  4 5 5  4 8  

I l e  d ’ O l o n n e  
S a i n t e  F o y  
V a i r é  

2  3 0 0  
1  6 1 4  
1  1 7 2  

8 8 0  
5 4 0  
5 2 0  

7  
1  

1 2  

0 . 8  
–  

2 . 4  

- -  
- -  
- -  

1  
1  

- -  

- -  
- -  
- -  

- -  
- -  
- -  

2  
–  
2  

T o t a l  C . C . A . V .   
5  0 8 6  

 
1  9 4 0  

 
2 0  

 
1  

 
- -  

 
2  

 
- -  

 
- -  

 
4  

T o t a l  C a n t o n  4 8  7 3 6  2 1  9 5 0  1  1 4 8  5 . 2  4 5 6  7 2  4  4 5 6  5 2  

S o u r c e s  :  D D E  e t  H L M  

 

L e s  c o m m u n e s  d e  l a  C C A V  a c c u e i l l e n t ,  e l l e s ,  1  %  d u  p a r c  d e s  l o g e m e n t s  à  l o y e r s  m o d é r é s .  L e s  
c h a r g e s  f o n c i è r e s  p l u s  s u p p o r t a b l e s  s u r  l e s  t r o i s  c o m m u n e s  d e v r a i e n t  a l o r s  r a p i d e m e n t  f a v o r i s e r  l a  
m i s e  e n  œ u v r e  d e  p r o g r a m m e s  d e  c o n s t r u c t i o n  m i x t e  ;  c ’ e s t  à  d i r e  e n  l o c a t i f  e t  a c c e s s i o n ,  à  l o y e r  
m o d é r é  e t  e n  f o r m u l e  P S L A  ( l o c a t i o n  –  a c c e s s i o n ) .  
L e  t a u x  d e  m o b i l i t é  e s t  p e u  é l e v é  ( 1 0  %  e n  m o y e n n e ) ,  e t  f a i b l e  l o r s q u ’ i l  s ’ a g i t  d e s  l o g e m e n t s  
i n d i v i d u e l s .  

C ’ e s t  d i r e  l a  f a i b l e  c a p a c i t é  d u  p a r c  à  a c c u e i l l i r  l a  p o p u l a t i o n  e n  d e m a n d e  d e  l o g e m e n t  a u  l i e u  
e t  p l a c e  d e s  p o p u l a t i o n s  q u i ,  a u p a r a v a n t ,  é t a i e n t  s u s c e p t i b l e s  d e  s ’ i n s c r i r e  d a n s  u n  p a r c o u r s  
r é s i d e n t i e l  l e s  d i r i g e a n t  v e r s  l ’ a c c e s s i o n  à  l a  p r o p r i é t é .  
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RRR ééé ppp aaa rrr ttt iii ttt iii ooo nnn    eee ttt    ttt aaa iii lll lll eee    ddd eee sss    lll ooo ggg eee mmm eee nnn ttt sss    HHH LLL MMM    sss eee lll ooo nnn    lll eee    mmm ooo ddd eee    
ddd eee    ccc ooo nnn sss ttt rrr uuu ccc ttt iii ooo nnn    sss uuu rrr    lll aaa    CCC ... CCC ... OOO ...     

   

 TTT ooo ttt aaa lll    1  p i è c e  2  p i è c e s  3  p i è c e s  4  p i è c e s  5  p i è c e s  e t  
+  

L o g e m e n t s  
i n d i v i d u e l s  

 
2 7 2  

 
3  

 
4 2  

 
1 2 2  

 
9 1  

 
1 4  

L o g e m e n t s  
c o l l e c t i f s  

 
8 6 8  

 
8 7  

 
2 0 9  

 
3 6 6  

 
1 7 6  

 
3 0  

T o t a l  
l o g e m e n t s  

1  1 4 0  9 0  2 5 1  4 8 8  2 6 7  4 4  

%  1 0 0  %  7 . 9  %  2 2  %  4 2 . 8  %  2 3 . 4  %  3 . 9  %  

S o u r c e s  :  E P L S  –  D R E  –  1 e r  j a n v i e r  2 0 0 4  

L ’ o f f r e  s u r  l e  m a r c h é  d u  l o g e m e n t  H L M  e s t  p r i n c i p a l e m e n t  s i t u é e  s u r  l e  s e g m e n t  d e s  T 3  p o u r  u n e  
s u r f a c e  h a b i t a b l e  d e  l ’ o r d r e  d e  6 0  à  6 5  m ² .  L e s  l o g e m e n t s  i n d i v i d u e l s  r e p r é s e n t e n t  p r è s  d ’ u n  
l o g e m e n t  s u r  q u a t r e .  

OOO rrr iii ggg iii nnn eee    ddd eee sss    ooo ppp ééé rrr aaa ttt iii ooo nnn sss    

S i  l a  r é a l i s a t i o n  d e s  o p é r a t i o n s  H L M  s e  f a i t  t r è s  p r i n c i p a l e m e n t  e n  s e c t e u r  –  c o n s t r u c t i o n ,  o n  
n o t e r a  q u e  l a  p a r t  p r i s e  p a r  l e s  o p é r a t i o n s  d ’ a c q u i s i t i o n  e t  a c q u i s i t i o n  –  a m é l i o r a t i o n  s e  s i t u e  à  1 5  
%  d u  t o t a l ,  c e t t e  p a r t  s e  s i t u a n t  à  2 6  %  p o u r  l a  V i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  q u i  m a r q u e  a i n s i  s a  
v o l o n t é  d ’ e n c o u r a g e r  l a  d y n a m i q u e  d u  c o n v e n t i o n n e m e n t  p a r  d e s  a c t i o n s  d a n s  l e  p a r c  e x i s t a n t .  

LLL aaa    ddd eee mmm aaa nnn ddd eee    lll ooo ccc aaa ttt iii vvv eee    sss ooo ccc iii aaa lll eee    

«  R e v e n u  »  à  1 0 5 6  d e m a n d e s  d e  l o g e m e n t  i n s a t i s f a i t e s  d é b u t  a v r i l  2 0 0 5 ,  c e t t e  a t t e n t e  e n  l o g e m e n t  
l o c a t i f  s o c i a l  e s t  e x p r i m é e  p o u r  4 4  %  p a r  d e s  m é n a g e s  d o n t  l e s  r e v e n u s  s o n t  e n  d e s s o u s  d u  S M I C  e t  
3 2  %  c o m p r i s  d a n s  l a  t r a n c h e  d e  1 0 0  à  1 5 0  %  d u  S M I C  ;  

L a  m a j o r i t é  d e s  d e m a n d e u r s  s o n t  d e s  p e r s o n n e s  s e u l e s  ( 4 8  % )  e t  p r è s  d ’ u n  m é n a g e  s u r  q u a t r e  e s t  
u n  c o u p l e  o u  u n  a d u l t e  e t  u n  e n f a n t .  

L e s  l o g e m e n t s  s o l l i c i t é s  s o n t  r é p a r t i s  s e l o n  l a  d e m a n d e  s u i v a n t e  :  

s t u d i o  :  1 . 3  %  
T 2  :  3 0 . 5  %  
T 3  : 4 3   %  
T 4  : 2 1 . 4   %  
T 5  e t  +  : 3 . 8  %  

O n  l e  c o n s t a t e ,  l a  m a j o r i t é  d e s  d e m a n d e s  s ’ e x p r i m e  s u r  l a  m a j o r i t é  d u  p a r c ,  
c l a s s é  e n  t e r m e  d e  t a i l l e ,  m a i s  m a r q u e  u n e  v o l o n t é  d e  d i s p o s e r  
d ’ e n v i r o n n e m e n t  i n t é r i e u r  p l u s  s p a c i e u x .  

L a  b a i s s e  s e n s i b l e  e t  c o n t i n u e  d u  n o m b r e  d e  f o y e r s  à  r e s s o u r c e s  m o d e s t e s  
s ’ o r i e n t a n t  v e r s  l ’ a c c e s s i o n  à  l a  p r o p r i é t é  e s t  c o n f i r m é e  p a r  l ’ é v o l u t i o n  d e s  
a i d e s  e t  l a  n a t u r e  d e  c e l l e s  –  c i .   
L a  C A F  d e  V e n d é e  m e t  e n  é v i d e n c e  l e s  p a r t s  r e s p e c t i v e s  d e s  d i v e r s e s  
a l l o c a t i o n s  v e r s é e s  s u r  l e  C a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  c o m p a r é e s  a u x  
v a l e u r s  d é p a r t e m e n t a l e s .  

S o u r c e s  :  C A F  2 0 0 4  
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A i n s i ,  9 . 3  %  d e s  m é n a g e s  V e n d é e n s  b é n é f i c i a i r e s  d ’ u n e  a i d e  a u  l o g e m e n t  v i v e n t  s u r  l e  c a n t o n  d e s  
S a b l e s  d ’ O l o n n e .  U n e  p a r t  i m p o r t a n t e  d e  c e u x - c i  e s t  b é n é f i c i a i r e  d ’ u n e  A L S  m a j o r i t a i r e m e n t  
v e r s é e  à  d e s  m é n a g e s  r é s i d a n t  e n  s e c t e u r  l o c a t i f .  

U n  p e u  p l u s  d e  1 3  %  d ’ a l l o c a t a i r e s  V e n d é e n s  r é s i d e n t  s u r  l e  c a n t o n ,  d o n t  p r è s  d e  l a  m o i t i é  e s t  
c o n s t i t u é e  p a r  d e s  p e r s o n n e s  i s o l é e s .  
Q u ’ i l  s ’ a g i s s e  d u  p a r c  l o c a t i f  p u b l i c  o u  p r i v é ,  l e s  p e r s o n n e s  i s o l é e s  e t  â g é e s  ( 5 0  a n s  o u  p l u s )  
c o n s t i t u e n t  u n e  p o p u l a t i o n  c a p t i v e  i m p o r t a n t e  p o u r  l a q u e l l e ,  l e  C a n t o n  d e v r a  t r o u v e r  d e s  r é p o n s e s  
e n  t e r m e  d e  l o g e m e n t  c o m m e  d ’ e m p l o i s .  
A u  1 e r  j a n v i e r  2 0 0 5 ,  l e  n o m b r e  d e  d e m a n d e s  d e  l o g e m e n t s  d a n s  l e  p a r c  s o c i a l  p u b l i c  e s t  d e  1 0 7 8  
p o u r  l a  C o m m u n a u t é  d e  C o m m u n e s  d e s  O l o n n e s  ( 9 9  %  d e  l a  d e m a n d e  t o t a l e )  s o i t  1 3 . 7  %  d e  l a  
d e m a n d e  e x p r i m é e  a u  n i v e a u  d é p a r t e m e n t a l ,  t a n d i s  q u e  l e  p o i d s  d e  p o p u l a t i o n  n e  r e p r é s e n t e  l u i  
«  q u e  »  7  % .  
C e t t e  c a r a c t é r i s t i q u e  c o n f i r m e  l ’ e x i s t e n c e  e t  l ’ i m p o r t a n c e  c r o i s s a n t e  d e  f a m i l l e s  m o n o p a r e n t a l e s  
e t  d e  p e r s o n n e s  i s o l é e s .  
S e l o n  l a  D i r e c t i o n  D é p a r t e m e n t a l e  d e  l ’ E q u i p e m e n t  d e  l a  V e n d é e  «  l a  p a r t  d e s  d e m a n d e s  d a t a n t  d e  
d e u x  a n s  e t  p l u s  a u g m e n t e  d e  6  p o i n t s  p o u r  l e  C a n t o n  c o m m e  p o u r  l e  l i t t o r a l ,  a l o r s  q u ’ e l l e  
n ’ a u g m e n t e  q u e  d e  4  p o i n t s  p o u r  l ’ e n s e m b l e  d u  d é p a r t e m e n t  d e  V e n d é e  » .  
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P l u s i e u r s  c a r a c t é r i s t i q u e s  m a j e u r e s  i l l u s t r e n t  l e  m a r c h é  i m m o b i l i e r  e t  t é m o i g n e n t  d e s  
t e n d a n c e s  :  

•  d e s  s t o c k s  i n e x i s t a n t s ,  c a r a c t é r i s t i q u e s  d ’ u n  m a r c h é  i m m o b i l i e r  t r è s  t e n d u ,  

•  u n e  a c t i v i t é  i m m o b i l i è r e  o r i e n t é e  e s s e n t i e l l e m e n t  v e r s  l a  c o n s t r u c t i o n  n e u v e  i n d i v i d u e l l e ,  

•  d e s  p r i x  é l e v é s  à  t r è s  é l e v é s  q u i  f r e i n e n t  l ’ a c c e s s i o n  à  l a  p r o p r i é t é  d e s  j e u n e s  m é n a g e s ,  

•  u n  p a r c  d e  l o g e m e n t s  à  l o y e r  m o d é r é  i n s u f f i s a n t  p o u r  r é g u l e r  l e  m a r c h é  e t  s a t i s f a i r e  l a  
d e m a n d e ,  

•  d e s  p h é n o m è n e s  m i g r a t o i r e s  d i r i g é s  v e r s  l a  p é r i p h é r i e  o u  l a  g r a n d e  p é r i p h é r i e ,  
g é n é r a t e u r s  d e  f l u x  d e  t r a n s p o r t  e t  d ’ é t a l e m e n t  u r b a i n  n o t a b l e ,  

•  d e s  m i g r a t i o n s  e n  e n t r é e s  v e r s  l e s  c o m m u n e s  l i t t o r a l e s  d e  l a  p a r t  d ’ u n e  p o p u l a t i o n  â g é e ,  
q u i  r é i n v e s t i e  l e s  a n c i e n n e s  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s .  

T o u t e s  c e s  s i t u a t i o n s  f o r m e n t  l e s  t e n d a n c e s  l o u r d e s  d u  C a n t o n  p u i s q u e  p e u  d e  c h a n g e m e n t  s e m b l e  
p e r c e p t i b l e  t a n t  a u  n i v e a u  d e s  p r i x  d u  f o n c i e r  c o m m e  d e  l ’ i m m o b i l i e r ,  l ’ i n f l a t i o n  g a g n a n t  m ê m e  
l e s  c o m m u n e s  r é t r o - l i t t o r a l e s .  

A i n s i ,  d a n s  l e s  c o m m u n e s  d e  l a  C C A V  l e s  p r i x  d e s  t e r r a i n s  n o n  a m é n a g é s  s o n t  – i l s  p a s s é s  d e  4  € / m ²  
e n  2 0 0 1  à  p r è s  d e  1 0  € / m 2  e n  2 0 0 4 ,  p o u r  a t t e i n d r e  v r a i s e m b l a b l e m e n t  1  f o i s  ½  c e t t e  v a l e u r ,  u n  a n  
p l u s  t a r d  e n  2 0 0 5 .  D a n s  l e s  c o m m u n e s  d e  l a  C C O  o ù  l e s  v a l e u r s  v a r i e n t  b e a u c o u p  s e l o n  l a  
l o c a l i s a t i o n  ( d u  s i m p l e  a u  t r i p l e )  l e s  p r i x  d e s  m ê m e s  t e r r a i n s  s o n t  a u  m i n i m u m  l e  d o u b l e  d e  c e u x  
c o n s t a t é s  d a n s  l a  C C A V .   

E t  s u r  l e s  c o m m u n e s  u r b a i n e s ,  l ’ a u g m e n t a t i o n  d e s  p r i x  d u  f o n c i e r  e t  d e  l ’ i m m o b i l i e r  s e  p o u r s u i t  a u  
m ê m e  r y t h m e  q u e  c e l u i  o b s e r v é  e n  2 0 0 3  s o i t  u n  m i n i m u m  d e  2 5  %  e n  d e u x  a n s .  

L e s  f l u x  i m m o b i l i e r s  c o n c e r n e n t  n a t u r e l l e m e n t  l e  s e c t e u r  d i t  «  a n c i e n  »  d e  l a  c o n s t r u c t i o n .  C e s  f l u x  
r e p r é s e n t e n t  u n e  r é c u p é r a t i o n  à  t r è s  f o r t e  v a l e u r  a j o u t é e  d ’ i n v e s t i s s e m e n t s  a n t é r i e u r s .  

 

L e s  d o n n é e s  s t a t i s t i q u e s  f o u r n i e s  p a r  l e  n o t a r i a t  a u x  t r a v e r s  d e  l a  b a n q u e  d e  d o n n é e s  «  P e r c e v a l  »  
p o u r  l ’ a n n é e  2 0 0 4  n o u s  i n d i q u e n t  :    

C o m m e  d a n s  l a  p l u p a r t  d e s  z o n e s  l i t t o r a l e s  e t  V e n d é e n n e s ,  l e s  p a r t i c u l i e r s  f o r m e n t  l a  m a j o r i t é  
d e s  a c q u é r e u r s  d e  m a i s o n s  a n c i e n n e s ,  t a n d i s  q u e  l e u r  p o i d s  s e m b l e  s ’ é t i o l e r  d a n s  l e  s e c t e u r  d e  
l a  c o n s t r u c t i o n  n e u v e ,  a u  c o u r s  d e s  d e r n i è r e s  a n n é e s .  

L a  p r o m o t i o n – c o n s t r u c t i o n  e s t  e n  p l e i n  e s s o r  s u r  l a  C o m m u n a u t é  d e  C o m m u n e s  d e s  O l o n n e s  
a v e c  l e  d é v e l o p p e m e n t  d e  p r o g r a m m e s  c o n s é q u e n t s  d e  l o t i s s e m e n t s  e n  h a b i t a t  i n d i v i d u e l  
n o t a m m e n t .  C e t  e s s o r  s ’ e s t  a c c o m p a g n é  e t  s ’ a c c o m p a g n e  e n c o r e  d ’ u n e  p r o d u c t i o n  d e  
l o g e m e n t s  c o l l e c t i f s ,  e n  d é f i s c a l i s a t i o n  «  d e  R o b i e n  »  q u i  p o u r r a i t  g é n é r e r  à  c o u r t  t e r m e ,  s i  l e s  
t e n d a n c e s  s e  c o n f i r m e n t ,  u n  é c l a t e m e n t  d ’ u n e  b u l l e  s p é c u l a t i v e ,  s u s c e p t i b l e  d ’ e n t r a î n e r  u n  
t a s s e m e n t  s e n s i b l e  d e s  p r i x  d e  l o c a t i o n  s u r  c e  s e g m e n t  d u  m a r c h é .  

D ’ o r e s  e t  d é j à ,  i l  s e m b l e  q u e  l e  m a r c h é  d u  l o c a t i f  n e u f  o u  a n c i e n  e n  a p p a r t e m e n t ,  t r o u v e  p l u s  
d i f f i c i l e m e n t  p r e n e u r ,  l e s  p o p u l a t i o n s  c a p t i v e s  s u r  c e  m a r c h é  s e m b l e n t  d a v a n t a g e  a t t i r é e s  p a r  
d e s  c o m m u n e s  à  m o i n d r e  c h a r g e s  f o n c i è r e s  e t  c e ,  m ê m e  s i  c e t t e  o p t i o n  e s t  g é n é r a t r i c e  d e  
c o n t r a i n t e s  ( o b l i g a t i o n s  d e  v é h i c u l e s  i n d i v i d u e l s ,  c o n t r a i n t e s  t r a n s p o r t s … ) .   

D a n s  l e  s e c t e u r  i m m o b i l i e r  a n c i e n ,  l ’ â g e  d e s  p a r t i c u l i e r s  s e  s i t u e  d a n s  l a  t r a n c h e  d e s  5 0  a n s  e t  
p l u s .  C e  s e c t e u r  e s t  m a r q u é  p a r  u n  f o r t  i n v e s t i s s e m e n t  d e s  r e t r a i t é s  e t  d e s  p r o f e s s i o n s  
i n t e r m é d i a i r e s  c o m m e  l ’ i n d i q u e  l a  C h a m b r e  d e s  n o t a i r e s  d e  V e n d é e .  
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L e  C a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e s t  u n  t e r r i t o i r e  à  l a  f o i s  r u r a l  ( l e s  c o m m u n e s  d e  l a  C C A V )  e t  
u r b a i n  ( l e s  C o m m u n e s  d e  l a  C C O )  c a r a c t é r i s é  p a r  u n e  u r b a n i s a t i o n  t r è s  r a p i d e  e t  u n e  
r é o r g a n i s a t i o n  s o c i o l o g i q u e  f o n d é e  p a r  d e s  p r i x  d e  l ’ i m m o b i l i e r  e n  h a u s s e  c o n s t a n t e ,  
p a r t i c u l i è r e m e n t  s u r  l e s  c o m m u n e s  l i t t o r a l e s .  

C e  m o d e  d e  d é v e l o p p e m e n t  d e  l a  r é p a r t i t i o n  s p a t i a l e  n ’ e s t  p a s  s a n s  c o n s é q u e n c e  s u r  l e  n i v e a u  
p o s s i b l e  d e  s e r v i c e s  e t  d ’ é q u i p e m e n t s ,  n o t a m m e n t  e n  m a t i è r e  d e  t r a n s p o r t ,  m a i s  é g a l e m e n t  
s c o l a i r e s  o u  b i e n  e n c o r e  s o c i o - m é d i c a u x ,  e t  d o n c  s u r  l ’ o r g a n i s a t i o n  d e s  d i f f é r e n t s  m a r c h é s  d u  
l o g e m e n t .   

 

L ’ a t t r a i t  d u  t e r r i t o i r e  a  e n t r a î n é  d e s  m i g r a t i o n s  é l e v é e s ,  n o t a m m e n t   d e  p o p u l a t i o n s  r e t r a i t é e s  v e r s  
l a  z o n e  u r b a i n e  l i t t o r a l e ,  e t  s i m u l t a n é m e n t ,  d e s  d é p a r t s  d e s  p o p u l a t i o n s  p l u s  j e u n e s  v e r s  l e s  
c o m m u n e s  d e  l a  p é r i p h é r i e ,  c ’ e s t  à  d i r e  d e s  p o p u l a t i o n s  a c t i v e s  d o n t  l e s  r e s s o u r c e s  n e  s o n t  p l u s  
c o m p a t i b l e s  a v e c  l e s  o f f r e s  i m m o b i l i è r e s .  

C e t t e  o b s e r v a t i o n  s ’ a c c o m p a g n e  d ’ u n  n a t u r e l  v i e i l l i s s e m e n t  d e  l a  p o p u l a t i o n  s u r  l ’ e s p a c e  l i t t o r a l  
e t  d e  r i s q u e s  à  c o u r t  t e r m e  d e  d é p a r t s  d e s  p o p u l a t i o n s  j e u n e s  e n  a c t i v i t é  v e r s  d e s  c e n t r e s  
d ’ e m p l o i s  e t  d ’ h a b i t a t  p l u s  a c c e s s i b l e s ,  h o r s  d u  t e r r i t o i r e  d u  C a n t o n .  

 

C e t t e  s i t u a t i o n  q u i  r é v è l e  u n  m a r c h é  d u  l o g e m e n t  t r è s  t e n d u  e s t  l e  r é s u l t a t  d ’ u n  m a n q u e  d e  
d i v e r s i t é  d a n s  l ’ o f f r e  l o c a t i v e  e t  d ’ u n e  f o r t e  d e m a n d e  e n  l o g e m e n t  e x p r i m é e  p a r  d e s  c a t é g o r i e s  
p l u t ô t  a i s é e s  q u i  p a r t i c i p e n t  à  l a  h a u s s e  d e s  p r i x .  

L e  d é v e l o p p e m e n t  d u  s e c t e u r  l o c a t i f  p r i v é  b i e n  e n g a g é  a v e c  l e s  m e s u r e s  d e  d é f i s c a l i s a t i o n ,  n ’ a  
p a s  q u a n t  à  l u i  p e r m i s  d e  s a t i s f a i r e  u n e  d e m a n d e  e n  l o g e m e n t  p r i n c i p a l e m e n t  e x p r i m é e  p a r  l e s  
p o p u l a t i o n s  à  r e s s o u r c e s  m o d e s t e s ,  e t  l ’ o n  o b s e r v e ,  s e l o n  n o m b r e  d ’ i n t e r l o c u t e u r s  r e n c o n t r é s ,  d e s  
d i f f i c u l t é s  à  l a  m i s e  e n  l o c a t i o n  d ’ a p p a r t e m e n t s  e n  d é f i s c a l i s a t i o n ,  e n  r a i s o n  d e  l o y e r s  t r o p  
é l e v é s .   

C e s  l o c a t a i r e s  p o t e n t i e l s  p r i v i l é g i e n t  a i n s i  u n  e x o d e  v e r s  d e s  z o n e s  d ’ h a b i t a t  o ù  l ’ a c c e s s i o n  à  l a  
p r o p r i é t é  n e  c o n s t i t u e r a  p a s  u n  g r o s  e f f o r t  f i n a n c i e r  s u p p l é m e n t a i r e ,  s u i v a n t  u n  i t i n é r a i r e  
r é s i d e n t i e l  c h e r  a u x  V e n d é e n s .  
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I l  e s t  a i n s i  p o s s i b l e  d e  s é r i e r  l e s  i n d i c a t e u r s  q u i  p è s e n t  s u r  l e  m a r c h é  d e  l ’ h a b i t a t  e t  t r a c e r  
l e s  c o n t o u r s  d e s  p r o b l é m a t i q u e s  o u v r a n t  v e r s  d e s  o r i e n t a t i o n s  e t  d e s  p i s t e s  d ’ a c t i o n s  :  

 

•  u n e  m o n t é e  d e s  p r i x  f o n c i e r s  e t  i m m o b i l i e r s  e n  p a r t i c u l i e r  s u r  l a  z o n e  l i t t o r a l e ,  q u i  
c o m p r o m e t  l a r g e m e n t  l e  d é v e l o p p e m e n t  d e  l ’ a c c e s s i o n  s o c i a l e  à  l a  p r o p r i é t é  e t  f r e i n e  
l ’ i n s t a l l a t i o n  d e  p o p u l a t i o n s  j e u n e s  e n  â g e  d ’ a c t i v i t é .   

•  u n  p a r c  à  l o y e r s  m o d é r é s  t r è s  i n s u f f i s a m m e n t  d é v e l o p p é  p o u r  p e s e r  d e  m a n i è r e  e f f i c a c e  
s u r  l e  m a r c h é  l o c a t i f ,  e t  c e  m a l g r é  l e s  v o l o n t é s  e t  l e s  a c t i o n s  e n g a g é e s  p a r  l e s  
C o m m u n e s ,  d e  l a  C . C . O .  n o t a m m e n t .   

•  U n  d é v e l o p p e m e n t  d e  l ’ i n v e s t i s s e m e n t  l o c a t i f  p r i v é  e n  c o l l e c t i f  e t  e n  d é f i s c a l i s a t i o n ,  
m a i s  o f f r a n t  d e s  l o y e r s  t r o p  é l e v é s ,  e n  i n a d é q u a t i o n  p a r t i e l l e  a u  m a r c h é  .   

•  U n e  p r o b a b l e  e t  t r è s  r é c e n t e  a u g m e n t a t i o n  d e s  d é l a i s  d e  m i s e s  e n  l o c a t i o n  d a n s  l e  p a r c  
c o l l e c t i f ,  p r é l u d e  à  u n e  b a i s s e  s t r u c t u r e l l e  d e s  l o y e r s  s u r  l a  z o n e  u r b a i n e  (  ? ) .  

•  D e s  a u g m e n t a t i o n s  c o n s é q u e n t e s  d e s  p r i x  d u  f o n c i e r  s u r  l e s  c o m m u n e s  r é t r o - l i t t o r a l e s ,  
a m o r c e  p o s s i b l e  d ’ u n e  f u i t e  a – d e l à ,  d e s  j e u n e s  m é n a g e s  v e r s  d ’ a u t r e s  z o n e s  d ’ e m p l o i s .  

•  U n  é t a l e m e n t  u r b a i n  d o n t  l e s  l i m i t e s  n e  p e u v e n t  ê t r e  c o n t e n u e s  q u e  p a r  l ’ a p p l i c a t i o n  d e s  
r è g l e s  d ’ u r b a n i s m e  e t  l a  m i s e  e n  p l a c e  d ’ u n e  p o l i t i q u e  d e  g e s t i o n  f o n c i è r e  d e s  
r e s s o u r c e s  a g r i c o l e s .  
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1 .  L E S  I N F R A S T R U C T U R E S  D E  T R A N S P O R T             1 2 4  

L e  r é s e a u  r o u t i e r           1 2 4  

   M a i l l a g e  m a j e u r  d u  t e r r i t o i r e  c a n t o n a l      1 2 4  

   M a i l l a g e  u r b a i n          1 2 5  

O f f r e  d e  s t a t i o n n e m e n t         1 2 7  

J a l o n n e m e n t  e t  s i g n a l i s a t i o n         1 2 8  

v o i e s  f e r r é e s  e t  g a r e s         1 2 9  

A m é n a g e m e n t s  c y c l a b l e s         1 3 1  

A m é n a g e m e n t s  p i é t o n n i e r s        1 3 2  

A é r o d r o m e          1 3 2  

2 .  S E R V I C E S  D E  T R A N S P O R T S  P U B L I C S  E T  A U T R E S  M O Y E N S  D E  T R A N S P O R T         1 3 4  

3 .  F O N C T I O N N E M E N T               1 3 6  

C i r c u l a t i o n  o r d i n a i r e  e t  e s t i v a l e ,  d é p l a c e m e n t s      1 3 6  

S é c u r i t é  r o u t i è r e ,  a g r é m e n t         1 3 7  

S t a t i o n n e m e n t          1 3 7  

T r a n s p o r t s  p u b l i c s          1 3 9  

 E N  R E S U M E  E T  C O N C L U S I O N  D U  D I A G N O S T I C  D E S  T R A N S P O R T S  E T   
D E P L A C E M E N T S  :  S Y N T H E S E  E T  P R O B L E M A T I Q U E S           1 4 0  
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LLEE   CCOONNTTEEXXTTEE   DDEESS   TTRRAANNSSPPOORRTTSS   EETT   
DDEESS   DDEEPPLLAACCEEMMEENNTTSS   

 
 
 
L e  d i a g n o s t i c  «  d é p l a c e m e n t s - t r a n s p o r t s  »  
s ’ a p p u i e  s u r  t r o i s  t y p e s  d ’ i n v e s t i g a t i o n  :  

-  l a  p r i s e  e n  c o m p t e  d e s  d i v e r s  d o c u m e n t s  
e x i s t a n t s  -  s t a t i s t i q u e s ,  p r o j e t s  e t  r é f l e x i o n s  
g é n é r a l e s ,  p l a n s ,  o r g a n i s a t i o n s ,  é m a n a n t  d e s  
c o m m u n e s ,  d e  l a  D D E ,  d u  C o n s e i l  G é n é r a l ,  d e  
l a  r é g i o n  e t  d e s  e n t r e p r i s e s  d e  t r a n s p o r t s ,  

-  d e s  e n t r e t i e n s  a v e c  l e s  é l u s ,  l e s  r e p r é s e n t a n t s  
d e s  c o l l e c t i v i t é s  t e r r i t o r i a l e s  e t  d e s  c h a m b r e s  
c o n s u l a i r e s ,  d e s  a s s o c i a t i o n s  d ’ e n t r e p r i s e s  
a u s s i ,  

-  d e s  o b s e r v a t i o n s  d e  t e r r a i n ,  à  d i v e r s  m o m e n t s .   

 

L e s  d i v e r s e s  p r é s e n t a t i o n s ,  d u  p r é - d i a g n o s t i c  
c o m m e  d u  d i a g n o s t i c  l u i - m ê m e  e n s u i t e ,  e t  
n o t a m m e n t  d e v a n t  l a  c o m m i s s i o n  
d é p l a c e m e n t s - t r a n s p o r t s ,  o n t  p e r m i s  u n  
a f f i n a g e  d e  l ’ é t a t  d e s  l i e u x  e t  d e s  p e r s p e c t i v e s  
p r é s e n t é s  c i - a p r è s .   
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L e s  l i a i s o n s  e x t é r i e u r e s  s o n t  b i e n  a s s u r é e s  v e r s  l e  s u d - e s t  e t  l e  n o r d - e s t  p a r  l a  R D . 9 4 9  e t  l a  R N  1 6 0  
r é c e m m e n t  m i s e  à  2 x 2  v o i e s ,  m a i s  l a  R D  3 2 ,  p l u s  é t r o i t e  e t  s a n s  d é v i a t i o n  d e s  a g g l o m é r a t i o n s ,  
n ’ o f f r e  p a s  l e  m ê m e  n i v e a u  d e  s e r v i c e  v e r s  l e  l i t t o r a l  N o r d .  C o m p l é t é e s  t r a n s v e r s a l e m e n t  p a r  l e s  
R D  8 0 / 1 2 2 ,  R D  3 6  e t  R D  3 2 a  l e  l o n g  d e  l a  c ô t e ,  a u  s u d ,  d e  m o i n d r e  g a b a r i t  ( 6  m ,  a c c o t e m e n t s  
h e r b e u x ) ,  c e s  v o i e s  f o r m e n t  u n  r é s e a u  m a j e u r  s t r u c t u r a n t  r é g u l i è r e m e n t  l e  t e r r i t o i r e ,  t o u s  a z i m u t s .   

 
A u t o u r  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  l e  c o u p l a g e  d e  c e s  v o i e s  p r i n c i p a l e s  a u  c o n t o u r n e m e n t  r é c e m m e n t  
b o u c l é  c ô t é  E s t  d e  l a  R D  9 4 9  j u s q u ’ a u  b o u l e v a r d  d u  S e c o u r s  F r a n ç a i s  f a c i l i t e  l e  t r a n s i t  e t  l e  g a r d e  
h o r s  d u  c o e u r  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  o l o n n a i s e .   

 

C e  r é s e a u  p r i n c i p a l  e s t  g l o b a l e m e n t  e n  b o n  é t a t  e t  n e  m o n t r e  p a s  d e  s i t e s  p a t e n t s  d ’ i n s é c u r i t é  
r o u t i è r e ,  m ê m e  s i  n o m b r e  d e  c a r r e f o u r s  p o u r r a i e n t  ê t r e  m i e u x  a m é n a g é s  e n  c e  s e n s ,  n o t a m m e n t  
p o u r  r é d u i r e  l e s  v i t e s s e s  d ’ a p p r o c h e  e t  m e t t r e  l e s  s i t e s  e n  é v i d e n c e .  

 

G l o b a l e m e n t  a d a p t é e  a u x  b e s o i n s  a c t u e l s ,  l a  c a p a c i t é  d e  c e s  v o i e s  a p p a r a î t  i n s u f f i s a n t e  e n  
q u e l q u e s  e n d r o i t s  :  

�  a u  d r o i t  d u  c e n t r e  d u  b o u r g  d ’ O l o n n e - s u r - M e r ,  q u i  r e s t e  a u j o u r d ’ h u i  u n  g o u l e t  
d ’ é t r a n g l e m e n t  t a n t  p o u r  l e s  l i a i s o n s  N o r d - S u d  q u ’ E s t - O u e s t ,  p a r  m a n q u e  d e  v o i r i e  
c o m p l é m e n t a i r e  m o d e r n e  a u x  d e u x  v o i e s  h i s t o r i q u e s  é t r o i t e s  s e  c r o i s a n t  l à .   

�  à  q u e l q u e s  c a r r e f o u r s  d e  l a  r o c a d e ,  n o t a m m e n t  d a n s  l e s  z o n e s  d ’ a c t i v i t é s  N o r d  e t  S u d ,  a i n s i  
q u ’ à  l ’ e n t r é e  N o r d  d e s  S a b l e s ,  o ù  l ’ a m é n a g e m e n t  d e s  g i r a t o i r e s  a v e c  u n e  s e u l e  v o i e  d ’ e n t r é e  
p a r  b r a n c h e  e s t  t r o p  l i m i t a t i f  e n  p é r i o d e  d e  p o i n t e .    

 
P e r s p e c t i v e s  :   
 

�  L a  r é a l i s a t i o n  à  c o u r t  t e r m e  d u  g r a n d  c o n t o u r n e m e n t  v a  v e n i r  a c c r o î t r e  l e s  c a p a c i t é s  d e  
c i r c u l a t i o n  d a n s  l e  s e c t e u r  E s t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  o l o n n a i s e  e t  s u r t o u t  l i m i t e r  l a  c i r c u l a t i o n  d e  
t r a n s i t  d a n s  l e  c e n t r e - b o u r g  d ’ O l o n n e - s u r - M e r  c o m m e  s u r  l a  R D  9 4 9  a u  l o n g  d e  s o n  e n t r é e  S u d  
e t  s u r  l e  b o u l e v a r d  d u  V e n d é e  G l o b e .  M a l h e u r e u s e m e n t ,  l e  p r o g r a m m e  e n g a g é  n e  c o m p r e n d  
p a s  l a  d é v i a t i o n  d e  V a i r é .  L e  p r o l o n g e m e n t  d u  g r a n d  c o n t o u r n e m e n t  a u  d e l à  d e  V a i r é  
a p p a r a î t  p o u r t a n t  c o m m e  u n e  n é c e s s i t é .  

�  L e  r e s t e  d u  r é s e a u  d e v r a i t  v o i r  s e  r é a l i s e r  d e s  a m é n a g e m e n t s  p o n c t u e l s  d e  s é c u r i s a t i o n  e t  
s u r t o u t  d ’ e n t r e t i e n ,  p r o p r e s  à  a m é l i o r e r  l ’ é t a t  d e s  c h a u s s é e s  l e s  p l u s  u s é e s .   

�  E n  f o n c t i o n  d u  d é v e l o p p e m e n t  d e  l ’ u r b a n i s a t i o n  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  o l o n n a i s e  c o m m e  d e s  
c o m m u n e s  p é r i p h é r i q u e s ,  d e  n o u v e l l e s  v o i e s  s o n t  à  e n v i s a g e r  p o u r  m a i l l e r  c e s  t e r r i t o i r e s  e t  
s o u l a g e r  u n  r é s e a u  e x i s t a n t  p o u v a n t  a p p a r a î t r e  r a p i d e m e n t  i n s u f f i s a n t ,  n o t a m m e n t  d a n s  l e s  
c e n t r e - b o u r g s .  
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L ’ a g g l o m é r a t i o n  o l o n n a i s e  e s t  b i e n  i r r i g u é e  p a r  u n e  v o i r i e  d e n s e ,  f o n c t i o n n a n t  l a  p l u p a r t  d u  t e m p s  
à  d o u b l e  s e n s .  D e u x  s e c t e u r s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  a p p a r a i s s e n t  c e p e n d a n t  s o u s - a m é n a g é s  :  

�  l e  b o u r g  d ’ O l o n n e - s u r - M e r ,  o ù  l e s  d e u x  r o u t e s  h i s t o r i q u e s  r e s t e n t  e n c o r e  a u j o u r d ’ h u i  l e s  s e u l s  
a x e s  t r a v e r s a n t s ,   

�  l a  C h a u m e ,  q u i  d é p e n d  d ’ u n  l i e n  u n i q u e  a v e c  l e  r e s t e  d e  l a  v i l l e  d e s  S a b l e s .   

 

S i  q u e l q u e s  v o i e s  m a j e u r e s  o n t  u n  g a b a r i t  l a r g e ,  l a  p l u p a r t  d e s  r u e s  s o n t  p l u t ô t  é t r o i t e s ,  n e  
p e r m e t t a n t  q u e  r a r e m e n t  l a  p r i s e  e n  c o m p t e  s i m u l t a n é e  d e  t o u s  l e s  u s a g e s ,  p r i v i l é g i a n t  l e  p l u s  
s o u v e n t  l a  c h a u s s é e  a u  d é t r i m e n t  d e s  a m é n a g e m e n t s  p i é t o n s  e t  c y c l a b l e s .   
B i e n  a m é l i o r é e  d e p u i s  u n e  q u i n z a i n e  d ’ a n n é e s  p a r  d e  n o m b r e u x  a m é n a g e m e n t s  d e  s é c u r i s a t i o n ,  
d ’ i n t é g r a t i o n  e t  d ’ e m b e l l i s s e m e n t ,  l a  v o i r i e  u r b a i n e  m a j e u r e  e s t  e n c o r e  m a r q u é e  d ’ u n  c a r a c t è r e  
r o u t i e r  e t  p a r  q u e l q u e s  g r a n d s  c a r r e f o u r s  m a l  o r g a n i s é s ,  c o m p l i q u é s  e t  p e u  e f f i c a c e s ,  ( C a b a u d e ,  
C o l i n o t ,  L o u i s  X I ,  . . ) .   

 

H o r s  s e c t e u r s  r é c e m m e n t  r e t r a i t é s ,  l ’ é t a t  d e  c e t t e  v o i r i e  u r b a i n e  e s t  s o u v e n t  m é d i o c r e ,  a v e c  d e s  
r e v ê t e m e n t s  f a t i g u é s  e t  d e s  m a r q u a g e s  e f f a c é s .   

 

P e r s p e c t i v e s  :   
 

�  L e  m a i l l a g e  m a j e u r  s ’ é t e n d r a  d a n s  l e s  s e c t e u r s  d e  d é v e l o p p e m e n t ,  a u  f i l  d e s  p r o g r a m m e s  
d ’ u r b a n i s a t i o n ,  d o n t  l e s  p r o j e t s  d e v r o n t  i n t é g r e r  d e s  l i a i s o n s  i n t e r - q u a r t i e r s  e t  u n  
r a c c o r d e m e n t  l i s i b l e  a u x  g r a n d e s  v o i e s  r é g i o n a l e s .   

�  L e  j e u  n o r m a l  d e  l ’ e n t r e t i e n  d e  l a  v o i r i e  p e r m e t t r a  d e  r é d u i r e  l e s  p r o b l è m e s  q u a l i t a t i f s  d e  
r e v ê t e m e n t  s u r  l e s  v o i e s  l e s  p l u s  c r i t i q u e s .  

�  L a  r e s t r u c t u r a t i o n  d e s  c a r r e f o u r s  a u j o u r d ’ h u i  e n  l i m i t e  d e  c a p a c i t é  e t  d e s  c o m p l é m e n t s  d e  
v o i r i e ,  e n  p a r t i c u l i e r  d a n s  l e s  s e c t e u r s  d ’ e x p a n s i o n  u r b a i n e  e s t  u n e  p r o b l é m a t i q u e  c r u c i a l e  
p o u r  l e  f o n c t i o n n e m e n t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n .   
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�  S u f f i s a n t e  à  V a i r é  e t  S t e  F o y ,  v o i r e  t r è s  l a r g e m e n t  à  l ’ I l e  d ’ O l o n n e ,  a i n s i  q u ’ a u p r è s  d e  t o u s  
l e s  é q u i p e m e n t s  r é c e n t s ,  l ’ o f f r e  d e  s t a t i o n n e m e n t  r e s t e  m e s u r é e  p o u r  l a  d e s s e r t e  d e s  c e n t r e s -
v i l l e s  d ’ O l o n n e  s u r  M e r  e t  d e  C h â t e a u  d ’ O l o n n e .  A  l ’ e x c e p t i o n  d e  l a  n o u v e l l e  p l a c e  c e n t r a l e  d e  
C h â t e a u  d ’ O l o n n e ,  l e s  n o u v e a u x  p a r k i n g s  o n t  é t é  c r é é s  e n  r e t r a i t  e t  s a n s  g r a n d e  l i s i b i l i t é  
d ’ a c c è s .   

 

�  L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  o f f r e n t  a u  c o n t r a i r e  u n e  c a p a c i t é  d ’ a c c u e i l  t r è s  i m p o r t a n t e  -  5 0 0 0  
p l a c e s  e n  c e n t r e - v i l l e .  A  l ’ e x c e p t i o n  d e  l a  p l a c e  d e  l a  L i b e r t é  e t  d e  q u e l q u e s  a u t r e s  e n d r o i t s  
p r é s e r v é s  d e s  v o i t u r e s ,  c e t t e  o f f r e  d e  s t a t i o n n e m e n t  e s t  m a x i m a l i s é e  s u r  l ’ e n s e m b l e  d e  l a  v o i r i e  
e t  d e s  e s p a c e s  p u b l i c s  ( c o u r s  D u p o n t ,  c o u r s  B l o s s a c ,  r e m b l a i ,  m a i s  a u s s i  t o u t e  l a  v o i r i e  é t r o i t e  
c e n t r a l e ) .   

C e t t e  o f f r e  c e n t r a l e  e s t  c o m p l é t é e  p a r  d e u x  s i l o s  c e n t r a u x  p a y a n t s  e t  d e s  p a r k i n g s  
s u p p l é m e n t a i r e s  à  p r o x i m i t é  ( g a r e ,  c r i é e ) .  L e  s t a t i o n n e m e n t  e s t  p a y a n t  s u r  e n v i r o n  1 8 0 0  p l a c e s  
d o n t  1 1 0 0  s e u l e m e n t  d u r a n t  l a  p é r i o d e  e s t i v a l e .  L e  g r o s  d e  c e t t e  o f f r e  e s t  f a c i l e m e n t  
a c c e s s i b l e ,  m a i s  p a s  l e s  p e t i t s  p a r k i n g s  d u  c e n t r e  a n c i e n .   

U n  p r o j e t  d e  p a r k i n g  d ’ e n v i r o n  7 5 0  p l a c e s  e s t  p r é v u  s u r  l e  s i t e  d e  l a  «  Z . A . C  C e n t r e  » .   

 

�  P o r t  O l o n n a  e t  l a  C h a u m e  p o s s è d e n t  a u s s i  u n e  o f f r e  c o n s é q u e n t e ,  b i e n  q u e  s a n s  r a p p o r t  
a v e c  c e l l e  d u  c e n t r e - v i l l e .   

 

�  L a  c ô t e  e s t  é g a l e m e n t  b i e n  p o u r v u e  e n  s t a t i o n n e m e n t ,  a v e c  d e s  p a r k i n g s  b i e n  a m é n a g é s ,  
t a n t  a u  S u d  ( T a n c h e t ,  . . )  q u ’ a u  N o r d  ( P a r a c o u ,  S a u v e t e r r e ,  . . ) .  

 

 

P e r s p e c t i v e s  :   
 

�  L ’ e s p a c e  é t a n t  b i e n  o c c u p é  a u x  S a b l e s ,  l a  c a p a c i t é  d e  s t a t i o n n e m e n t  n e  p o u r r a  c r o î t r e  
q u ’ e n  c o n s t r u i s a n t  u n  p a r k i n g - s i l o  s u p p l é m e n t a i r e ,  s u r  l e  s i t e  d e  l a  Z A C  G a r e  p a r  e x e m p l e  
c o m m e  s o n  r è g l e m e n t  l e  p r é v o i t .  U n e  r é o r g a n i s a t i o n  d u  s t a t i o n n e m e n t  p a y a n t  e t  u n  c o n t r ô l e  
p l u s  e f f i c a c e  p o u r r a i e n t  a u s s i  a i s é m e n t  d é g a g e r  d e s  p o s s i b i l i t é s  d ’ a c c u e i l  p l u s  i m p o r t a n t e s  
p o u r  l e s  v i s i t e u r s .  

 

�  L a  q u e s t i o n  d u  s t a t i o n n e m e n t ,  d u  n i v e a u  d e  l ’ o f f r e  e t  d e  s a  g e s t i o n ,  e s t  u n e  p r o b l é m a t i q u e  
m a j e u r e  p o u r  l e  f o n c t i o n n e m e n t  d e  l a  v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  d e s  c e n t r e - b o u r g s  e t  d e  
q u e l q u e s  p ô l e s  s e c o n d a i r e s .  U n e  r é f l e x i o n  s t r a t é g i q u e  d o i t  ê t r e  e n g a g é e  p o u r  d é c i d e r  d ’ u n e  
o r i e n t a t i o n  d e  l a  p o l i t i q u e  d e  s t a t i o n n e m e n t .   
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L e  j a l o n n e m e n t  r o u t i e r  e s t  d ’ u n  b o n  n i v e a u ,  c l a i r  e t  l i s i b l e ,  s o u v e n t  r é c e n t  e t  e n  b o n  é t a t .   

 

L a  s i g n a l i s a t i o n  l o c a l e  e t  t o u r i s t i q u e  e s t  n e t t e m e n t  m o i n s  b i e n  c o n s t i t u é e ,  a v e c  u n e  g r a n d e  
d i v e r s i t é  d e  s u p p o r t s  d e  t o u s  â g e s ,  d e  t o u t e s  f o r m e s  e t  d e  t o u t e s  c o u l e u r s .   

S u r a b o n d a n t e ,  m a l  d é f i n i e ,  m a l  h i é r a r c h i s é e ,  c o n c u r r e n t i e l l e ,  s o u v e n t  m a l  p l a c é e ,  s a  l i s i b i l i t é  e s t  
m é d i o c r e  e t  l a  c o n t i n u i t é  d e s  i t i n é r a i r e s  r a r e m e n t  e f f e c t i v e .  C e  q u i  p e u t  p a r a î t r e  a n e c d o t i q u e  à  
O l o n n e - s u r - M e r  d e v i e n t  r é e l l e m e n t  p é n a l i s a n t  d a n s  l e  c e n t r e  d e s  S a b l e s ,  n o t a m m e n t  p o u r  l a  
r e c h e r c h e  d e s  h é b e r g e m e n t s  e t  d e s  s i t e s  m a j e u r s .   

C e  j a l o n n e m e n t  p u b l i c  e s t  a u s s i  p o n c t u e l l e m e n t  c o n c u r r e n c é  v i s u e l l e m e n t  p a r  u n e  s i g n a l i s a t i o n  
c o m m e r c i a l e ,  i l l é g a l e  d e  f a i t ,  s a u v a g e  m a i s  p a r f o i s  a u s s i  o f f i c i e l l e ,  e t  i m p l a n t é e  à  l ’ o c c a s i o n  s u r  
l e s  m ê m e s  s u p p o r t s .   

 

C e s  m a n q u e m e n t s  n e  s o n t  p a s  s a n s  c o n s é q u e n c e  p o u r  l e s  v i s i t e u r s  -  a u t o m o b i l i s t e s  o u  p i é t o n s  - ,  
d a n s  l ’ a g g l o m é r a t i o n  o l o n n a i s e  d o n t  l a  l i s i b i l i t é  n a t u r e l l e  e s t  m é d i o c r e  e n  r a i s o n  d ’ u n e  
g é o g r a p h i e  c o m p l e x e  e t  d u  m a n q u e  d e  r e p è r e s  v i s u e l s  f o r t s  –  l e s  i m m e u b l e s  d u  r e m b l a i  é t a n t  
s u r t o u t  v i s i b l e  d u  N o r d .  C e s  p r o b l è m e s  d e  r e p é r a g e  o n t  p r o b a b l e m e n t  u n  i m p a c t  n é g a t i f  s u r  
l ’ a g r é m e n t  d e  l a  v i l l e  e t  d o n c  s o n  i m a g e .   

 

L e  j a l o n n e m e n t  p i é t o n n i e r  e s t  é g a l e m e n t  t r è s  r e s t r e i n t ,  y  c o m p r i s  d a n s  l e  c e n t r e - v i l l e  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e ,  e n  d e h o r s  d u  p l a t e a u  p i é t o n  h y p e r c e n t r a l .   

S i  u n  j a l o n n e m e n t  s p é c i f i q u e  e x i s t e  a u  l o n g  d e  l ’ i t i n é r a i r e  c y c l a b l e  l i t t o r a l  d é p a r t e m e n t a l ,  l a  
s i g n a l i s a t i o n  e n  p l a c e  e s t  e s s e n t i e l l e m e n t  d e s t i n é e  a u x  a u t o m o b i l i s t e s .   

 

P e r s p e c t i v e s  :   
 

�  L e s  b e s o i n s  d e  j a l o n n e m e n t  s o n t  c l a i r e m e n t  r e s s e n t i s  e t  l a  d e m a n d e  e s t  f o r t e  p o u r  d e s  
s u r c r o î t s  d e  s i g n a l i s a t i o n ,  a v e c  l e  r i s q u e  d ’ a g g r a v e r  l a  c o n c u r r e n c e  v i s u e l l e  e t  d o n c  
l ’ i n e f f i c a c i t é  d e  l ’ i n f o r m a t i o n  p r é s e n t é e .   
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L a  l i g n e  d e  c h e m i n  d e  f e r  à  v o i e  u n i q u e  r e l i a n t  l e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  à  l a  R o c h e - s u r - Y o n  e s t  
a d a p t é e  a u  t r a f i c  a c t u e l  e t  p e r m e t  d ’ e n v i s a g e r  u n e  c r o i s s a n c e  d u  n o m b r e  d e  t r a i n s ,  d e  p a s s a g e r s  
o u  d e  m a r c h a n d i s e s .   

I l  s u b s i s t e  c i n q  p a s s a g e s  à  n i v e a u  d a n s  l e  t e r r i t o i r e  c a n t o n a l .   

L a  b r a n c h e  d e s s e r v a n t  l e  p o r t  e s t  i m p o r t a n t e  p o u r  l e  f u t u r  d e  c e t  é q u i p e m e n t .  S i  e l l e  n ’ e s t  p a s  
t r è s  e m p l o y é e  a u j o u r d ’ h u i  e t  s i  l e  f r a n c h i s s e m e n t  d u  b o u l e v a r d  d e  V e r t i m e  e s t  p o t e n t i e l l e m e n t  u n  
p r o b l è m e ,  s o n  m a i n t i e n  e n  s e r v i c e  e s t  e n  q u e s t i o n .   

 

L a  g a r e  t e r m i n u s  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e s t  b i e n  a m é n a g é e  i n t é r i e u r e m e n t  c o m m e  e x t é r i e u r e m e n t ,  
e t  p o s s è d e  u n  i m p o r t a n t  f a i s c e a u  d e  v o i e s .  A  p r o x i m i t é ,  l a  g a r e  r o u t i è r e  e s t  é g a l e m e n t  
f o n c t i o n n e l l e  m a i s  p l u s  é l o i g n é e  d u  c e n t r e - v i l l e .  U n  a r r ê t  e s t  e n c o r e  m a i n t e n u  à  O l o n n e - s u r - M e r ,  
s a n s  a u t r e  a m é n a g e m e n t  q u ’ u n  q u a i  a n c i e n .   

 

P e r s p e c t i v e s  :   
 

�  C e t t e  l i g n e  v a  ê t r e  é l e c t r i f i é e  à  m o y e n  t e r m e  ( 2 0 1 0  e n v i r o n )  s e l o n  l e  c o n t r a t  d e  p l a n  E t a t  -
 R é g i o n .   

�  U n  d o u b l e m e n t  d e  l a  l i g n e  e n t r e  L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  L a  R o c h e  s u r  Y o n  e s t  à  e n v i s a g e r  à  
l o n g  t e r m e ,  e t  p e u t - ê t r e  p l u s  r a p i d e m e n t  e n t r e  L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  L a  M o t h e  A c h a r d .  

�  U n e  n o u v e l l e  g a r e  à  O l o n n e  s u r  M e r  p o u r r a i t  ê t r e  i n t é r e s s a n t e  p o u r  l a  d e s s e r t e  d u  t e r r i t o i r e .   
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D e  n o m b r e u x  a m é n a g e m e n t s  c y c l a b l e s  o n t  é t é  r é a l i s é s  d a n s  l e  t e r r i t o i r e  d e p u i s  q u e l q u e s  a n n é e s .  
L e u r  t y p o l o g i e  e s t  v a r i a b l e ,  e n t r e  d e s  a m é n a g e m e n t s  s o m m a i r e s  b a s é s  s u r  d e s  b a n d e s  l a t é r a l e s  
p e i n t e s  e t  d e s  p i s t e s  e n  «  s i t e  p r o p r e  » ,  e n  d e h o r s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n .   

L ’ e x i g u ï t é  d e  l a  v o i r i e  p o s e  u n  p r o b l è m e  a i g u  d ’ a m é n a g e m e n t  e n  d e  n o m b r e u x  e n d r o i t s ,  q u i  
i n t e r d i t  l e s  a m é n a g e m e n t s  s é p a r é s  e t  r e n d  d é l i c a t e  l ’ i n t é g r a t i o n  d e s  c y c l i s t e s  s u r  l a  c h a u s s é e  
c o m m u n e .  

 

L e s  a m é n a g e m e n t s  c y c l a b l e s  s o n t  a u j o u r d ’ h u i  s a t i s f a i s a n t s  l e  l o n g  d e  l a  c ô t e ,  m a i s  r e s t e n t  t r o p  
d i s c o n t i n u s  a u  t r a v e r s  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  t r o p  d i s p a r a t e s  d a n s  l a  f o r m e ,  a v e c  d e s  r u p t u r e s  
d ’ a m é n a g e m e n t  q u i  n ’ o f f r e n t  p a s  l e s  c o n d i t i o n s  d ’ a g r é m e n t  e t  d e  s é c u r i t é  a d a p t é e s  a u x  u s a g e r s  
p e u  e x p é r i m e n t é s  -  t o u r i s t e s  e t  f a m i l l e s  e n  p a r t i c u l i e r s .   

I l  m a n q u e  a u s s i  d e s  a m é n a g e m e n t s  d a n s  l ’ é p a i s s e u r  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  p o u r  l ’ a c c è s  a u  c e n t r e  
c o m m e  p o u r  l e s  l i a i s o n s  i n t e r q u a r t i e r s  e t  l a  d e s s e r t e  d e s  é q u i p e m e n t s .  I l  e n  e s t  d e  m ê m e  p o u r  
o u v r i r  d e s  l i a i s o n s  a v e c  l a  c a m p a g n e  r é t r o - l i t t o r a l e .   

 

L ’ é t a t  d e  c e s  a m é n a g e m e n t s  e s t  g l o b a l e m e n t  b o n ,  m a i s  c e r t a i n s  m a r q u a g e s  p e i n t s  a n c i e n s  s o n t  e n  
v o i e  d ’ e f f a c e m e n t ,  n o t a m m e n t  a u x  S a b l e s  d ’ O l o n n e .   

 

 

 

P e r s p e c t i v e s  :   
 

�  L a  c o n s c i e n c e  d e  l ’ i n t é r ê t  d e s  a m é n a g e m e n t s  c y c l a b l e s  e s t  m a i n t e n a n t  b i e n  a n c r é e ,  e t  
d i v e r s  p r o j e t s  e t  a m b i t i o n s  v o n t  p e r m e t t r e  d e  c o m p l é t e r  l e  r é s e a u  d a n s  l ’ a g g l o m é r a t i o n  
o l o n n a i s e  e t  à  l ’ I l e  d ’ O l o n n e ,  e n  p a r t i c u l i e r  l o r s  d ’ o p é r a t i o n s  d e  r é a m é n a g e m e n t s - c r é a t i o n s   
d ’ e s p a c e s  u r b a i n s  o u  d e  l a  v o i r i e  m a j e u r e .   
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D ’ u n e  m a n i è r e  g é n é r a l e ,  d a n s  l e s  s e c t e u r s  u r b a n i s é s  e t  n o t a m m e n t  l e s  s e c t e u r s  c e n t r a u x  o u  
a n c i e n s ,  l ’ é t r o i t e s s e  d e  l a  v o i r i e  e t  l e s  a u t r e s  o c c u p a t i o n s  d e  l ’ e s p a c e  p u b l i c  ( c i r c u l a t i o n ,  
s t a t i o n n e m e n t ,  d é b a l l a g e  c o m m e r ç a n t ,  t e r r a s s e s ,  e s p a c e s  v e r t s  a u s s i ,  . . )  n e  l a i s s e n t  q u ’ u n e  p l a c e  
r é d u i t e  a u x  p i é t o n s .  L e s  t r a v e r s é e s  d e  c h a u s s é e s  y  s o n t  e n  c o m p a r a i s o n  m i e u x  t r a i t é e s ,  p a r c e  q u e  
m i e u x  d é f i n i e s  r é g l e m e n t a i r e m e n t .   

 

A  c o n t r a r i o ,  l e s  s e c t e u r s  à  f o r t e  f r é q u e n t a t i o n ,  e n  p a r t i c u l i e r  l e s  s i t e s  t o u r i s t i q u e s  e t  c o m m e r ç a n t s  
( c e n t r e - v i l l e  d e s  S a b l e s ,  q u a i  d u  P o r t ,  c o r n i c h e ,  . . )  o f f r e n t  a u x  p i é t o n s  s o i t  d e s  e s p a c e s  r é s e r v é s ,  
s o i t  d e s  t r o t t o i r s  p l u s  l a r g e s ,  s o u v e n t  b i e n  t r a i t é s  e t  a g r é a b l e s .  C e s  a m é n a g e m e n t s ,  c o h é r e n t s  
i n d i v i d u e l l e m e n t ,  r e s t e n t  c e p e n d a n t  s a n s  c o n t i n u i t é  b i e n  o r g a n i s é e  s u r  l e u r s  m a r g e s  p o u r  d e s  
l i a i s o n s  i n t e r q u a r t i e r s .  I l s  s o n t  a u s s i  p a r t i e l s ,  à  l ’ i m a g e  d u  r e m b l a i  d e s  S a b l e s  o ù  l e  t r o t t o i r  c ô t é  
f a ç a d e  e s t  é t r o i t  e t  e n c o m b r é ,  à  l ’ o p p o s é  d e  c e l u i  c ô t é  m e r .  

 

L e s  q u a r t i e r s  r é c e n t s ,  l e s  l o t i s s e m e n t s  e n  p a r t i c u l i e r ,  o f f r e n t  p l u s  d e  p l a c e  a u x  p i é t o n s ,  m a i s  c e t t e  
p l a c e  e s t  s u r t o u t  u t i l i s é e  p o u r  l e  s t a t i o n n e m e n t  d e s  v é h i c u l e s .   

 

E n  d e h o r s  d e s  z o n e s  u r b a n i s é e s ,  l e s  q u e l q u e s  s e n t i e r s  d e  p r o m e n a d e  b a l i s é s  c r é e n t  d e s  e s p a c e s  
t r a n q u i l l e s  d e  d é c o u v e r t e  d e  l a  n a t u r e .  B i e n  r e l i é s  e n t r e  e u x ,  i l s  n ’ o f f r e n t  p a s  c e p e n d a n t  d e  
c o n t i n u i t é  v e r s  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  t a n t  e n  s i t e s  p r o p r e s  q u ’ e n  r i v e s  d e  l a  v o i r i e .   

 

 

P e r s p e c t i v e s  :   
 

�  C o m m e  l e s  a m é n a g e m e n t s  c y c l a b l e s ,  l e s  a m é n a g e m e n t s  p i é t o n n i e r s  s o n t  b é n é f i c i a i r e s  d ’ u n e  
p r i s e  d e  c o n s c i e n c e  d e  l e u r  i m p o r t a n c e ,  t a n t  à  t i t r e  t o u r i s t i q u e  q u e  d e  l a  q u a l i t é  d e  l a  v i e  
q u o t i d i e n n e  d a n s  t o u t  l e  t e r r i t o i r e .  D e s  a m é n a g e m e n t s  s o n t  a i n s i  à  p r é v o i r ,  s o i t  e n  s i t e  p r o p r e  
s o i t  e n  r i v e  d e  v o i e s ,  à  l ’ o c c a s i o n  d e  p r o j e t s  u r b a i n s  o u  d e  v o i r i e .   
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L ’ a é r o d r o m e  d e  l o i s i r s  ( a é r o c l u b )  i n s t a l l é  à  l a  M o u z i n i è r e  ( C h a t e a u  d ’ O l o n n e ) ,  à  p r o x i m i t é  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  n ’ e s t  p a s  a u j o u r d ’ h u i  v é r i t a b l e m e n t  q u a l i f i é  p o u r  a c c u e i l l i r  d e s  a v i o n s  d ’ a f f a i r e s  
( p i s t e  t r o p  c o u r t e  e t  s a n s  a i d e  à  l ’ a t t e r r i s s a g e ) .   

 

P e r s p e c t i v e s  :   
 

�  L ’ e n c l a v e m e n t  d e  c e t  é q u i p e m e n t  d a n s  u n  e n v i r o n n e m e n t  d e  p l u s  e n  p l u s  c o n s t r u i t ,  l e s  
f a i b l e s  d i s p o n i b i l i t é s  f o n c i è r e s  e t  l a  t o p o g r a p h i e  c ô t é  o c é a n  n e  p e r m e t t e n t  g u è r e  d ’ e n v i s a g e r  
u n  a l l o n g e m e n t  s i g n i f i c a t i f  d e  l a  p i s t e ,  d o n c  u n  d é v e l o p p e m e n t  s i g n i f i c a t i f  d e  s o n  u s a g e .   

 



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  
-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -  

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  6  –  T ranspor t s  e t  déplacements  

1 3 3  

 

CANTON DES SABLES D’OLONNE  
LES RESEAUX DE TRANSPORT EN COMMUN DANS LE CANTON  

s o u r c e  :  M e t a v i s i o n  -  2 0 0 5  
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-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -  

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  6  –  T ranspor t s  e t  déplacements  
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A v e c  s e s  n e u f s  l i g n e s  e t  s a  d e s s e r t e ,  a u  m i e u x  h o r a i r e ( * ) ,  d u  t e r r i t o i r e  d e  l a  C C O ,  l e s  t r a n s p o r t s  
p u b l i c s  g é r é s  p a r  l e  T U S C O  n e  p e u v e n t  d o n n e r  p l u s  q u ’ i l s  n ’ o n t  à  o f f r i r .  I l s  p e i n e n t  à  a s s u r e r  l e  
t r a n s p o r t  s c o l a i r e  e t  l a  f a i b l e s s e  d e s  f r é q u e n c e s  n ’ a p p o r t e  p a s  u n  s e r v i c e  s u f f i s a n t  a u x  p e r s o n n e s  
s a n s  v é h i c u l e s  s i t u é e s  à  p r o x i m i t é  d u  r é s e a u ,  l e q u e l  l a i s s e  d e  n o m b r e u x  s e c t e u r s  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  s a n s  a u c u n e  a l t e r n a t i v e  d e  t r a n s p o r t  p u b l i c .   

C e p e n d a n t ,  i l s  e x i s t e n t ,  f o n c t i o n n e n t  p l u t ô t  b i e n  a u  r e g a r d  d e  l e u r s  f a i b l e s  m o y e n s ,  n o t a m m e n t  
f i n a n c i e r s ,  e t  i l s  a p p o r t e n t  u n e  i m a g e  u r b a i n e  i n d é n i a b l e  à  l ’ a g g l o m é r a t i o n .  
 

H o r s  C C O ,  l e s  s e r v i c e s  s c o l a i r e s ,  o r g a n i s é s  l o c a l e m e n t  a v e c  l e  s o u t i e n  d u  C o n s e i l  g é n é r a l ,  s o n t  
a u s s i  e n  l i m i t e  d e  c a p a c i t é  s a n s  p o u r  a u t a n t  v r a i m e n t  d o n n e r  s a t i s f a c t i o n  n i  ê t r e  a t t r a c t i f s .  
 

L e s  s e r v i c e s  d é p a r t e m e n t a u x  d e s  b u s  d e  C a p  V e n d é e  e t  l e s  t r a i n s  T E R  d e  l a  S N C F  a s s u r e n t  e n  
r e v a n c h e  d e  b o n n e s  l i a i s o n s  r é g i o n a l e s  e t  s ’ a d a p t e n t  a i s é m e n t  à  l a  p é r i o d e  e s t i v a l e .  I l s  o n t  t o u s  
d e  b o n n e s  p o s s i b i l i t é s  d ’ é v o l u t i o n  à  c o u r t  e t  m o y e n  t e r m e .    
 

L e  p a s s e u r  d e  l a  C h a u m e  a s s u r e  u n  s e r v i c e  t r è s  p r é c i e u x ,  à  l a  f o i s  c o m m e  l i e n  e n t r e  l e  P a s s a g e  e t  
l a  C h a u m e  -  d e u x  s i t e s  t o u r i s t i q u e s  m a j e u r s  -  ,  e t  c o m m e  v e c t e u r  d ’ i m a g e  p o u r  l e s  v i s i t e u r s .   
 

L ’ o f f r e  d e  l o c a t i o n  d e  v é h i c u l e s  ( v o i t u r e s  e t  v é l o )  e x i s t e  a  m i n i m a  a u j o u r d ’ h u i ,  p r ê t e  p r o b a b l e m e n t  
à  s e  d é v e l o p p e r  e n  f o n c t i o n  d e  l ’ é v o l u t i o n  d e  l a  d e m a n d e .   

 

 

( * )  u n  d é p a r t  p a r  h e u r e  s u r  c h a q u e  l i g n e  a u  m i e u x  

 

 

P e r s p e c t i v e s  :   

�  L e s  b e s o i n s  d e  t r a n s p o r t  p u b l i c  s o n t  t r è s  f r a g m e n t é s  e t  d i v e r s i f i é s ,  e n t r e  s c o l a i r e s ,  p e r s o n n e s  
â g é e s  e t / o u  s a n s  v é h i c u l e ,  d o n c  d i f f i c i l e s  à  s a t i s f a i r e ,  m a i s  i l s  n e  f e r o n t  q u e  c r o î t r e  à  l ’ a v e n i r  
e n  f o n c t i o n  d e  l a  c r o i s s a n c e  d é m o g r a p h i q u e  e t  s p a t i a l e  a t t e n d u e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  
S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  d e s  c o m m u n e s  p é r i p h é r i q u e s .   
 

�  U n e  é v o l u t i o n  q u a l i t a t i v e  d e  l a  d e m a n d e  e s t  é g a l e m e n t  p r o b a b l e ,  s u r  l a  p r o x i m i t é  d e  l a  
d e s s e r t e  c o m m e  s u r  l e s  f r é q u e n c e s  d e  s e r v i c e  e t  l e  c o n f o r t  d e  d é p l a c e m e n t .  L a  d e m a n d e  
a c t u e l l e  d ’ u n  t r a n s p o r t  à  l a  d e m a n d e  p o u r  c o m p l é t e r  l ’ o f f r e  d u  r é s e a u  a p p a r a î t  l à  
p r é m o n i t o i r e .   
 

�  L e s  c o m m u n e s  p é r i p h é r i q u e s ,  a c t u e l l e m e n t  e n  f o r t e  c r o i s s a n c e  d é m o g r a p h i q u e ,  a u r o n t  à  
f a i r e  f a c e  r a p i d e m e n t  à  u n e  c r o i s s a n c e  s i g n i f i c a t i v e  d e s  b e s o i n s  d e  t r a n s p o r t  s c o l a i r e ,  o b j e t  
d ’ u n e  f o r t e  p r é o c c u p a t i o n  d e  l a  p a r t  d e s  p a r e n t s .   
 

�  L ’ é l e c t r i f i c a t i o n  d e  l a  v o i e  d e  c h e m i n  d e  f e r  c o n t r i b u e r a  à  a c c r o î t r e  l ’ a t t r a i t  d e  l a  l i g n e ,  
p e r m e t t a n t  l ’ a r r i v é e  d e  T G V  d i r e c t s  d e p u i s  P a r i s .    

 



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  -  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -  

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  6  –  T ranspor t s  e t  déplacements  
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CANTON DES SABLES D’OLONNE  
PROBLEMATIQUE FONCTIONNELLE ESTIVALE DES TRANSPORTS ET DEPLACEMENTSES  

s o u r c e  :  M e t a v i s i o n  –  2 0 0 5  

 

  
 
 
 

 
 
 
 
 

CANTON DES SABLES D’OLONNE  
INFRASTRUCURE GENERALE DE LA VOIRIE ET INTENSITE DU TRAFIC en 2005 

s o u r c e  :  M e t a v i s i o n  –  b a s e  D D E 8 5  

 



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  
-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -  

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Chapi t re  6  –  T ranspor t s  e t  déplacements  

1 3 6  
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L e s  R N  1 6 0  e t  R D  9 4 9  a p p a r a i s s e n t  c o m m e  l e s  d e u x  a x e s  l e s  p l u s  c i r c u l é s  d u  s e c t e u r ,  e n  s a i s o n  
c o m m e  h o r s  s a i s o n .   
L e s  r o u t e s  c ô t i è r e s  ( R D  8 0  e t  R D  3 2 a  – c o r n i c h e )  a r r i v e n t  à  d e s  n i v e a u x  d e  t r a f i c  i m p o r t a n t s  e n  é t é .   

 

C e t t e  c i r c u l a t i o n  e s t  e n  a u g m e n t a t i o n ,  à  t i t r e  g é n é r a l  c o m m e  p a r t o u t ,  m a i s  a u s s i  d u  f a i t  d u  
d y n a m i s m e  d é m o g r a p h i q u e  d u  t e r r i t o i r e  c a n t o n a l .  L e s  p o i d s - l o u r d s  s o n t  c o n c e n t r é s  s u r  l e s  g r a n d s  
a x e s ,  h o r m i s  c e u x  d e s s e r v a n t  l a  c a r r i è r e  d e  V a i r é  q u e  l ’ o n  r e t r o u v e  s u r  l a  v o i r i e  s e c o n d a i r e  ( R D  8 0 ,  
R D  5 5 / 5 4 ) .  

 

L a  c i r c u l a t i o n  j o u r n a l i è r e  e s t  m a r q u é e  p a r  d e s  p o i n t e s  l e  m a t i n  e t  e n  f i n  d ’ a p r è s - m i d i ,  a i n s i  q u ’ à  
m i d i  e t  d e u x  h e u r e s .  E n  é t é ,  c e s  p o i n t e s  c o n t i n u e n t  d ’ e x i s t e r ,  m a i s  d ’ a u t r e s  a p p a r a i s s e n t ,  p l u s  
s p é c i f i q u e m e n t  t o u r i s t i q u e s  :   

-  e n  f i n  d e  m a t i n é e  e t  f i n  d ’ a p r è s - m i d i  d a n s  l e s  s i t e s  c o m m e r ç a n t s  ( c e n t r e - v i l l e  d e s  S a b l e s ,  
O l o n n e  s u r  M e r  e t  C h â t e a u  d ’ O l o n n e ,  h y p e r m a r c h é s  p é r i p h é r i q u e s ) ,   

-  e n  d é b u t  d e  s o i r é e  d a n s  l e  c e n t r e - v i l l e  d e s  S a b l e s .  

C e s  p o i n t e s  d e  t r a f i c  a p p o r t e n t  d e s  e n c o m b r e m e n t s  e n  u n  c e r t a i n  n o m b r e  d e  l i e u x  c e n t r a u x  e t  
p é r i p h é r i q u e s ,  e n  p a r t i c u l i e r  l e s  c a r r e f o u r s  e n t r e  l e s  g r a n d s  a x e s .   

E n  s a i s o n  e s t i v a l e ,  t a n t  d a n s  l e  c e n t r e - v i l l e  d e s  S a b l e s  s u r  l e  r e m b l a i ,  s u r  l e  p o r t ,  s u r  l e  q u a i  d e  l a  
C h a u m e ,  q u ’ a u x  a b o r d s  d e s  c e n t r e s  c o m m e r c i a u x ,  a i n s i  q u ’ à  O l o n n e  s u r  M e r ,  l a  s i t u a t i o n ,  s a n s  
ê t r e  r é e l l e m e n t  p é n a l i s a n t e  f o n c t i o n n e l l e m e n t ,  p r e n d  u n e  i m p o r t a n c e  s e n s i b l e  e n  t e r m e  
d ’ a g r é m e n t  e t  d ’ i m a g e ,  a l o r s  q u e  p a r f o i s  s a n s  r é e l l e  j u s t i f i c a t i o n  c i r c u l a t o i r e .  C e s  e n c o m b r e m e n t s  
e x i s t e n t  p o u r  l a  p l u p a r t  h o r s  s a i s o n ,  d a n s  u n e  m o i n d r e  m e s u r e .   

 

A u t a n t  q u e  l e  n i v e a u  d e  c i r c u l a t i o n ,  c ’ e s t  l ’ a m é n a g e m e n t  d e s  c a r r e f o u r s  e t  d e  l a  v o i r i e  q u i  
a p p a r a î t  ê t r e  f a c t e u r  d ’ e n c o m b r e m e n t ,  p a r c e  q u e  d ’ u n e  c a p a c i t é  t r o p  l i m i t é e  ( g i r a t o i r e  C h a r c o t ,  
g i r a t o i r e  «  L e c l e r c  » ,  r e m b l a i ,  c a r r e f o u r  L o u i s  X I ,  c a r r e f o u r  c e n t r a l  d ’ O l o n n e  s u r  M e r ,  . . ) .   

 

 

P e r s p e c t i v e s  :   
 

�  E n  f o n c t i o n  d ’ u n e  d e m a n d e  d e  d é p l a c e m e n t s  a u t o m o b i l e s  a t t e n d u e  e n  c r o i s s a n c e  s e n s i b l e  
l e s  p r o c h a i n e s  a n n é e s ,  l e s  s e c t e u r s  d é j à  s a t u r é s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e v r a i e n t  c o n n a î t r e  d e s  
p r o b l è m e s  a c c r u s ,  n o t a m m e n t  l e s  c a r r e f o u r s  d e  l a  r o c a d e  p o u r  l ’ a c c è s  a u x  z o n e s  d ’ a c t i v i t é s  
e t  a u  c e n t r e - v i l l e  e n  p é r i o d e  d e  p o i n t e ,  c e  t o u t  a u  l o n g  d e  l ’ a n n é e .   

 

�  L a  m i s e  e n  s e r v i c e  d u  g r a n d  c o n t o u r n e m e n t  v i e n d r a  i m p a c t e r  p o s i t i v e m e n t  s u r  c e t t e  
é v o l u t i o n ,  a v e c  l ’ é v i c t i o n  d e s  f l u x  d e  t r a n s i t  d e s  a u t r e s  v o i e s  e t  n o t a m m e n t  d e  c e u x  d e   
c a m i o n s .  C e t  e f f e t  s e r a  e n  p a r t i c u l i e r  t r è s  s e n s i b l e  d a n s  l e  c e n t r e  d ’ O l o n n e  s u r  M e r ,  m a i s  
s a n s  r é d u i r e  t o t a l e m e n t  l a  s a t u r a t i o n  d u  c a r r e f o u r  c e n t r a l  d ’ O l o n n e ,  s e u l  p o i n t  d e  p a s s a g e  
m a j e u r  d u  t r a f i c  l o c a l .  
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S a n s  v é r i t a b l e  p o i n t  n o i r  d e  s é c u r i t é  r o u t i è r e ,  b i e n  q u e  q u e l q u e s  c a r r e f o u r s  a p p a r a i s s e n t  
r é e l l e m e n t  d a n g e r e u x  ( R D  3 2 ,  3 6 ,  3 8 ,  9 4 9 ,  e n  v i l l e  a u s s i ,  . . ) ,  l ’ i n s é c u r i t é  r o u t i è r e  e x i s t e  p o u r t a n t  
d a n s  t o u t  l e  t e r r i t o i r e ,  d i f f u s e  e t  d e  f a i b l e  i n t e n s i t é ,  l i é e  e s s e n t i e l l e m e n t  à  u n e  v i t e s s e  l é g è r e m e n t  
e x c e s s i v e  e n  p e r m a n e n c e  e t  e n  t o u s  l i e u x ,  q u i  r e n d  l e s  c a r r e f o u r s ,  l e s  t r a v e r s é e s  p i é t o n n e s  e t  l e s  
p o i n t s  d ’ i n s e r t i o n  d e s  p i s t e s  c y c l a b l e s  d a n g e r e u x .   

 

I l  s ’ a g i t  l à  d ’ u n e  q u e s t i o n  d e  c o m p o r t e m e n t  d e s  c o n d u c t e u r s  -  u n e  s i t u a t i o n  m a l h e u r e u s e m e n t  
b a n a l e  i c i  c o m m e  a i l l e u r s ,  m a i s  q u i  e s t  p e u  c o m p a t i b l e  a v e c  l e s  a t t e n t e s  d e  l a  p o p u l a t i o n  c o m m e  
c e l l e s  d e s  t o u r i s t e s .    

 

L ’ i n s é c u r i t é  r o u t i è r e  r e s s e n t i e  a u  l o n g  d e s  v o i e s  p r i n c i p a l e s  l ’ e s t  é g a l e m e n t  d a n s  l e s  s i t e s  à  f o r t e  
f r é q u e n t a t i o n  e n  p é r i o d e  d e  p o i n t e ,  n o t a m m e n t  l e  c e n t r e - v i l l e  d e s  S a b l e s ,  l e  q u a i  d u  p o r t ,  l e  
r e m b l a i  o u  e n c o r e  l e  q u a i  d e  l a  C h a u m e  e t  l a  r o u t e  d e  l a  c o r n i c h e ,  o ù  e l l e  e s t  i n d u i t e  p a r  u n e  
c o h a b i t a t i o n  p a r f o i s  e x c e s s i v e  e n t r e  v o i t u r e s  e t  p i é t o n s .  L a  p i é t o n n i s a t i o n  n o c t u r n e  d u  r e m b l a i  e n  
é t é  e s t  à  c e t  é g a r d  p a r t i c u l i è r e m e n t  b i e n  v é c u e .   

 

P e r s p e c t i v e s  :   
 

�  L ’ i n s é c u r i t é  r o u t i è r e  n ’ é t a n t  p a s  p r o p o r t i o n n e l l e  a u  t r a f i c ,  c e t t e  d e r n i è r e  p o u r r a i t  b i e n  n e  
p a s  c r o î t r e ,  v o i r e  m ê m e  s e  r é d u i r e  s e n s i b l e m e n t  s o u s  l ’ e f f e t  d ’ u n  m o u v e m e n t  m a i n t e n a n t  
b i e n  l a n c é  d e  p a c i f i c a t i o n  d e  l a  c i r c u l a t i o n  a u t o m o b i l e  e t  d ’ a m é n a g e m e n t s  d e  l a  v o i r i e .  

�  L a  s é c u r i t é  r o u t i è r e  e s t  u n e  n é c e s s i t é ,  q u i  p a s s e  p a r  l ’ a m é n a g e m e n t  d e  l a  v o i r i e  p o u r  
r a l e n t i r  l a  c i r c u l a t i o n  e n  p e r m a n e n c e  e t  d e s  a c t i o n s  d e  s e n s i b i l i s a t i o n  d e s  c o n d u c t e u r s  d e  
t o u s  â g e s .   
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L e  s t a t i o n n e m e n t  n ’ e s t  u n e  q u e s t i o n  s e n s i b l e  q u e  d a n s  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e .   

S i  t o u t e s  p r o p o r t i o n s  g a r d é e s  l e s  c e n t r e - b o u r g s  d ’ O l o n n e  s u r  M e r  e t  d e  C h a t e a u  d ’ O l o n n e  s o n t  
é g a l e m e n t  t o u c h é s ,  l e s  p r o b l è m e s  d e  s t a t i o n n e m e n t  c o n c e r n e n t  c e p e n d a n t  e s s e n t i e l l e m e n t  l e  
c e n t r e - v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  s a  p é r i p h é r i e  i m m é d i a t e .   

 

L ’ é t é  e s t  l a  s a i s o n  d e  t o u s  l e s  p r o b l è m e s  d e  s t a t i o n n e m e n t ,  a i n s i  q u e  l e s  w e e k - e n d s  d ’ a v a n t  e t  
d ’ a r r i è r e  s a i s o n ,  a l o r s  q u ’ h o r s  s a i s o n ,  c e t t e  q u e s t i o n  n ’ e s t  p a s  v r a i m e n t  s e n s i b l e ,  s i n o n  à  
i m m é d i a t e  p r o x i m i t é  d e s  p ô l e s  d ’ a c t i v i t é  c e n t r a u x .   

 
E n  p é r i o d e  e s t i v a l e  
 

L a  d e m a n d e  d e  t o u t  u n  c h a c u n  é t a n t  j u s q u ’ à  n o u v e l  o r d r e  d e  s t a t i o n n e r  a u  p l u s  p r è s ,  l e  p r o b l è m e  
e s t i v a l  r é s i d e  d a n s  u n e  s a t u r a t i o n  p e r m a n e n t e  d e  l ’ o f f r e  h y p e r c e n t r a l e ,  s ’ e s t o m p a n t  p a r  e n d r o i t s  
d a n s  l e s  s i t e s  l e s  m o i n s  a c c e s s i b l e s  e t  p r o g r e s s i v e m e n t  a u t o u r  d u  c e n t r e  e n  f o n c t i o n  d e  l a  
d e m a n d e ,  j u s q u ’ à  l a i s s e r  v i d e s  d e s  p a r k i n g s  p l u s  à  l ’ é c a r t  e t  h o r s  l i a i s o n  p i é t o n n e  f a c i l e  ( N o r d  
R o c a d e ) .   
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L ’ e f f e t  d e  c e t t e  s a t u r a t i o n  e s t  a g g r a v é  p a r  l a  p r é s e n c e  d e  n o m b r e u x  v é h i c u l e s - t a m p o n s  à  l a  
j o u r n é e ,  q u i  s o n t  é g a l e m e n t  t r è s  p r é s e n t s  d a n s  l e s  s i t e s  p a y a n t s  s u r  v o i r i e .  C e t t e  p r é s e n c e  
p é n a l i s a n t e  n ’ e m p ê c h e  p a s  u n e  b o n n e  r o t a t i o n  d u  s t a t i o n n e m e n t  -  l a  f r é q u e n t a t i o n  é t a n t  p o u r  
u n e  p a r t  à  c o u r t e  d u r é e ,  e t  d o n c  l e  m a i n t i e n  d ’ u n e  c a p a c i t é  d ’ a c c u e i l  m i n i m a l e  s i n o n  
s a t i s f a i s a n t e .   

 

L e  s t a t i o n n e m e n t  s a u v a g e  c o n s t i t u e  u n  a u t r e  c a r a c t è r e  d u  s t a t i o n n e m e n t  e s t i v a l ,  q u i  v o i t  d e s  
v é h i c u l e s  o c c u p e r  t o u t  l ’ e s p a c e  p h y s i q u e m e n t  a c c e s s i b l e ,  l e  p l u s  s o u v e n t  d e  m a n i è r e  g ê n a n t e  
p o u r  l e s  p i é t o n s ,  s u r  l e s  t r o t t o i r s  n o n  p r o t é g é s .   

 

L e s  p a r k i n g s  d e s  p l a g e s  s o n t  a u s s i  c o n c e r n é s  p a r  u n e  s a t u r a t i o n  c o m p l è t e  l e s  a p r è s - m i d i  d e  b e a u  
t e m p s  e t  l e s  j o u r s  d e  g r a n d e  m a r é e .   

 

P é r i o d e  h o r s  s a i s o n  
 
L e s  c a r a c t è r e s  d e  l ’ o c c u p a t i o n  s o n t  s e n s i b l e m e n t  l e s  m ê m e s ,  m a i s  a v e c  d ’ u n e  p a r t  u n e  l i m i t a t i o n  
d e s  z o n e s  d e  s a t u r a t i o n ,  d a n s  l e  c e n t r e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  c o m m e  d a n s  l e s  c e n t r e s  d ’ O l o n n e  s u r  
M e r  e t  d e  C h â t e a u  d ’ O l o n n e ,  e t  d ’ a u t r e  p a r t  u n e  c o n c e n t r a t i o n  s u r  l e s  p é r i o d e s  d e  p o i n t e s  ( f i n s  
d e  m a t i n é e  e t  d ’ a p r è s - m i d i ) .    

 

 

P e r s p e c t i v e s  :   
 

�  L a  s i t u a t i o n  e s t i v a l e  n e  p e u t  g u è r e  e m p i r e r ,  é t a n t  a u j o u r d ’ h u i  p r o b a b l e m e n t  a u t o l i m i t é e  
p a r  l e  r e f u s  d e s  u s a g e r s  d e  s t a t i o n n e r  t r o p  l o i n  d e  l e u r  d e s t i n a t i o n .   

� P a r  c o n t r e ,  l a  r é s u l t a n t e  p o u r r a i t  ê t r e  u n e  p e r t e  d ’ a t t r a c t i v i t é  d e  c e s  e s p a c e s  c e n t r a u x  a u  
p r o f i t  d e s  z o n e s  d ’ a c t i v i t é s  p é r i p h é r i q u e s  m i e u x  p o u r v u e s  e n  l a  m a t i è r e .  I d e m  p o u r  l e s  
e n t r e p r i s e s  c e n t r a l e s  ( s e r v i c e s  m a r c h a n d s  e t  n o n - m a r c h a n d s ,  s e r v i c e s  p u b l i c s  m ê m e ,  . . )  d o n t  
u n e  d é l o c a l i s a t i o n  d e v i e n t  p o s s i b l e  a f i n  d e  p r o c u r e r  à  l e u r s  e m p l o y é s  e t  c l i e n t s  d e s  
c o n d i t i o n s  d e  s t a t i o n n e m e n t  p l u s  c o n f o r m e s  a u x  a t t e n t e s  r é e l l e s  o u  s u p p o s é e s .   

�  C e p e n d a n t ,  p a r  d e l à  l a  p r o b l é m a t i q u e  d e  l ’ o f f r e ,  l e  f o n c t i o n n e m e n t  d u  s t a t i o n n e m e n t  
p e u t  ê t r e  s i m p l i f i é  e t  o p t i m i s é  v i a  u n e  r é g l e m e n t a t i o n  a d a p t é e  a u x  d e m a n d e s  l e s  p l u s  
l é g i t i m e s .   

�  L a  l u t t e  c o n t r e  l e  s t a t i o n n e m e n t  s a u v a g e  e s t  a u s s i  d ’ i m p o r t a n c e ,  p o u r  l a  q u a l i t é  e t  
l ’ a g r é m e n t  d e s  z o n e s  q u i  y  s o n t  s e n s i b l e s  e t  p a r  r e b o n d  p o u r  l ’ i m a g e  d e  l a  v i l l e .  
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T r a n s p o r t  s c o l a i r e  o b l i g e ,  l e  r é s e a u  T U S C O  c o n n a î t  u n e  s a t u r a t i o n  r é g u l i è r e  d e  s e s  b u s  d u r a n t  l e s  
p o i n t e s  d e  f r é q u e n t a t i o n  d u  m a t i n  e t  d u  s o i r ,  m a i s  e s t  t r è s  p e u  u t i l i s é  e n  d e h o r s .  C e t t e  s a t u r a t i o n  
c o n d u i t  p a r f o i s  à  s o l l i c i t e r  u n e  p r i s e  e n  c h a r g e  c o m p l é m e n t a i r e  p a r  l e s  c a r s  d e  C a p  V e n d é e  s e l o n  
u n  a c c o r d  e n t r e  l e s  d e u x  e n t r e p r i s e s .  L e  T U S C O  t r a n s p o r t e  e n v i r o n  3 5 0 0 0 0  p e r s o n n e s  p a r  a n n é e ,  u n  
c h i f f r e  s t a b l e  s u r  l a  p é r i o d e  r é c e n t e .   

 

A l o r s  q u e  l e u r s  s e r v i c e s  n e  s o n t  q u e  p o n c t u e l l e m e n t  s a t u r é s ,  l a  S N C F  e t  C a p  V e n d é e  s o n t  s a t i s f a i t s  
d e  l e u r s  r é s u l t a t s ,  e n  h a u s s e  r é g u l i è r e  s u r  l a  p é r i o d e  r é c e n t e .   

 

P e r s p e c t i v e s  :   
 

�  L e s  o p é r a t e u r s  d e  t r a n s p o r t s  r é g i o n a u x  e n v i s a g e n t  u n e  h a u s s e  s e n s i b l e  d e  l e u r  
f r é q u e n t a t i o n ,  c e t t e  é v o l u t i o n  é t a n t  c e p e n d a n t  s o u m i s e  à  u n  a c c r o i s s e m e n t  d e  l ’ o f f r e .  
C o m p t e  t e n u  d e s  f a i b l e s  a m b i t i o n s  d u  n o u v e a u  c a h i e r  d e s  c h a r g e s ,  l e  T U S C O  v a  c o n s e r v e r  
u n e  a c t i v i t é  o p é r a t i o n n e l l e  s i m i l a i r e .   

�  L e s  t r a n s p o r t s  p u b l i c s  e t  s c o l a i r e s  s o n t  à  d é v e l o p p e r  p o u r  l e  s e r v i c e  d e s  p e r s o n n e s  n ’ a y a n t  
p a s  a c c è s  à  l ’ u s a g e  d ’ u n  v é h i c u l e  i n d i v i d u e l .  D ’ a u t r e  p a r t ,  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e  v a  a c q u é r i r  p r o g r e s s i v e m e n t  u n e  t a i l l e  c r i t i q u e  a u  r e g a r d  d e  s o n  f o n c t i o n n e m e n t ,  
à  p a r t i r  d e  l a q u e l l e  l e s  t r a n s p o r t s  p u b l i c s  s ’ a v è r e n t  u n e  s o l u t i o n  e f f i c a c e  p o u r  l a  d e s s e r t e  
d e s  p ô l e s  c e n t r a u x  e t  à  f o r t e  f r é q u e n t a t i o n ,  e n  p e r m e t t a n t  n o t a m m e n t  d ’ y  r é d u i r e  l a  
p r é s e n c e  d e  l ’ a u t o m o b i l e .   
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L ’ e n s e m b l e  d e s  p r o b l é m a t i q u e s  l i é e s  a u x  t r a n s p o r t s  e t  a u x  d é p l a c e m e n t s  n e  s o u l è v e  p a s  d e  
c o n t r a i n t e  m a j e u r e  p o u r  l a  q u a l i t é  d e  l a  v i e  q u o t i d i e n n e  e t  l e  d é v e l o p p e m e n t  d u  t e r r i t o i r e .   

 

L e s  p r o b l è m e s  d e  s i g n a l i s a t i o n ,  d e  l e c t u r e  d e  l a  v i l l e ,  d e  s t a t i o n n e m e n t ,  d ’ a m é n a g e m e n t s  
c y c l a b l e s  e t  p i é t o n n i e r s  p o s e n t  p a r  c o n t r e  u n e  m e n a c e  d i f f u s e  e t  e n c o r e  p e u  s e n s i b l e  s u r  
l ’ a t t r a c t i v i t é  d e  l a  s t a t i o n  b a l n é a i r e  e t  d e  l a  v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  e u  é g a r d  à  s o n  r a n g  s u r  l a  
c ô t e  a t l a n t i q u e ,  d a n s  u n  c o n t e x t e  d e  c o n c u r r e n c e  d ’ i m a g e  e t  d ’ a g r é m e n t  p o u r  l e s  t o u r i s t e s .    

 

D a n s  c e  c o n t e x t e  t r o i s  g r a n d s  p a r a m è t r e s  s e  d é g a g e n t  p o u r  l ’ a v e n i r  d u  t e r r i t o i r e  c a n t o n a l  e n  
m a t i è r e  d e  d é p l a c e m e n t s  e t  d e  t r a n s p o r t s ,  a f i n  d e  g a r a n t i r  s o n  f o n c t i o n n e m e n t ,  s o n  a t t r a c t i v i t é  e t  
s o n  d é v e l o p p e m e n t .   

 

C e s  é l é m e n t s  s ’ a r t i c u l e n t  a u t o u r  d e  d e u x  g r a n d s  q u e s t i o n n e m e n t  s t r a t é g i q u e s ,  s o i e n t  :  
l ’ i m p o r t a n c e  d u  c e n t r e - v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  ( s t a t i o n  b a l n é a i r e ,  p ô l e  c o m m e r c i a l  e t  d e  
s e r v i c e s ,  . . )  e t  l e  m o d è l e  d u  d é v e l o p p e m e n t  u r b a i n  à  l ’ é c h e l l e  d u  c a n t o n  ( m a î t r i s e  d e  l ’ é t a l e m e n t  
u r b a i n ,  c o n s t i t u t i o n  d e  p ô l e s  d e  v i e  d e n s e s ,  . . )  e t  p o s e n t  t r o i s  p r o b l é m a t i q u e s  m a j e u r e s ,  à  s a v o i r  :    

 

L ’ A M E L I O R A T I O N  D E  L A  S T R U C T U R E  V I A I R E ,  L ’ A M E N A G E M E N T  D E  L A  V O I R I E  E T  L A  C I R C U L A T I O N  
 

D e  m a n i è r e  q u a n t i t a t i v e  ( i n f r a s t r u c t u r e s ,  c a p a c i t é  d e  c i r c u l a t i o n  e n  p é r i o d e  d e  p o i n t e ,  . . )  e t  
a u s s i ,  s i n o n  s u r t o u t ,  q u a l i t a t i v e  ( a d a p t a t i o n  a u x  d i v e r s  m o d e s  d e  t r a n s p o r t ,  p a r t a g e  d e  l a  
v o i r i e ,  j a l o n n e m e n t  d e s  i t i n é r a i r e s ,  m a î t r i s e  d e  l a  v i t e s s e ,  . . ) ,  l a  p r o b l é m a t i q u e  d e  l a  c i r c u l a t i o n  
e t  d e  l a  v o i r i e  m e t  e n  l u m i è r e  l e s  b e s o i n s  e t  o b j e c t i f s  s u i v a n t s  :   

-  a m é l i o r e r  l e s  l i a i s o n s  i n t e r q u a r t i e r s  e t  i n t e r c o m m u n a l e s  ;   

-  a c c r o î t r e  l ’ a c c e s s i b i l i t é  d u  c e n t r e - v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  d e s  p ô l e s  m a j e u r s  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  d e s  c e n t r e - b o u r g s ,  d e s  z o n e s  d ’ a c t i v i t é  e t  é q u i p e m e n t s  -  ;   

-  r é p o n d r e  a u x  b e s o i n s  s p é c i f i q u e s  d e s  u s a g e r s  f r a g i l e s -  p i é t o n s ,  c y c l i s t e s  e t  P M R  ( p e r s o n n e s  à  

m o b i l i t é  » r é d u i t e )  ;   

-  a m é l i o r e r  l a  s é c u r i t é  r o u t i è r e  s u r  l ’ e n s e m b l e  d e s  v o i e s  p r i n c i p a l e s  e t  s e c o n d a i r e s  ;   

-  i n t é g r e r  l a  v o i r i e  d a n s  s o n  e n v i r o n n e m e n t  i m m é d i a t .   
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L E  S T A T I O N N E M E N T  

L a  a u s s i  d e  m a n i è r e  q u a n t i t a t i v e  ( c a p a c i t é  d ’ a c c u e i l )  e t  q u a l i t a t i v e  ( a d a p t a t i o n  a u x  
d e m a n d e s ,  g e s t i o n  d e s  e s p a c e s  p u b l i c s ,  a g r é m e n t  d ’ u s a g e ,  . . )  l a  p r o b l é m a t i q u e  d u  
s t a t i o n n e m e n t  m e t  e n  e x e r g u e  l e s  é l é m e n t s  s u i v a n t s  :   

-  l u t t e r  c o n t r e  l e  s t a t i o n n e m e n t  s a u v a g e  e t  l ’ e n c o m b r e m e n t  d e s  e s p a c e s  p u b l i c s  ;   

-  f a c i l i t e r  l ’ a c c u e i l  d e  l a  c l i e n t è l e  c o m m e r c i a l e  e t  d e s  v i s i t e u r s  d a n s  l e  c e n t r e - v i l l e  d e s  
s a b l e s  d ’ O l o n n e  c o m m e  d a n s  t o u s  l e s  p ô l e s  m a j e u r s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  ;   

-  d é f i n i r  p r o g r e s s i v e m e n t  u n e  n o u v e l l e  p o l i t i q u e  d e  s t a t i o n n e m e n t ,  e n  f o n c t i o n  d e s  
c o n t r a i n t e s  d e  d é p l a c e m e n t  à  l ’ é c h e l l e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n .   

 

 

L E S  T R A N S P O R T S  P U B L I C S  
 

L e s  e n j e u x  s o n t  l à  c o n c e n t r é s  s u r  d e u x  a x e s  m a j e u r s  :  

-  r é p o n d r e  a u x  d i v e r s e s  d e m a n d e s  d e  t r a n s p o r t s  p o u r  l e s  p e r s o n n e s  n e  b é n é f i c i a n t  p a s  d e  
l ’ u s a g e  d ’ u n e  a u t o m o b i l e  ( s c o l a i r e s ,  p e r s o n n e s  â g é e s  e t  P M R ,  t o u r i s t e s ,  . . )  ;  

-  f a i r e  v i v r e  d e s  a l t e r n a t i v e s  a t t r a c t i v e s  à  l ’ u s a g e  d e  l ’ a u t o m o b i l e  i n d i v i d u e l l e .   
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T H E M E S  F O R C E S  F A I B L E S S E S  

D é m o g r a p h i e   �  U n e  c r o i s s a n c e  
d é m o g r a p h i q u e  i m p o r t a n t e  e t  
d u r a b l e ,  b a s é e  s u r  u n e  
d y n a m i q u e  e t  u n e  a t t r a c t i v i t é  
é c o n o m i q u e s  e t  t o u r i s t i q u e s  
r e n o u v e l é e s .   

 

 

 

�  U n e  f o r t e  a u g m e n t a t i o n  d e  l a  
p o p u l a t i o n  r e t r a i t é e  d a n s  l e  
s i l l a g e  d u  r e n o m  t o u r i s t i q u e  
s a b l a i s  ( i m p a c t  é c o n o m i q u e  
f a v o r a b l e ) .   

 

�  U n e  a t t r a c t i v i t é  r e n f o r c é e  s u r  
l e s  p o p u l a t i o n s  c a d r e s  e t  
a s s i m i l é e s .   

 

�  U n e  d i c h o t o m i e  d y n a m i q u e  d e  p l u s  
e n  p l u s  m a r q u é e  e n t r e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  s a b l a i s e  o ù  l a  
c r o i s s a n c e  s ’ a f f a i b l i t ,  e t  s a  c o u r o n n e  
p é r i u r b a i n e  e n  f o r t  d é v e l o p p e m e n t  
s u r  u n e  a i r e  t o u j o u r s  p l u s  é t e n d u e  
( p h é n o m è n e  p o t e n t i e l  d e  d i l u t i o n ) .   

 

 

�  U n  s o l d e  n a t u r e l  n e t t e m e n t  e t  
d u r a b l e m e n t  n é g a t i f  e t  u n  i n d i c e  d e  
j e u n e s s e  d e v e n a n t  f a i b l e .   

 

 

�  U n  r i s q u e  d e  r é s i d e n t i a l i s a t i o n  
e x c e s s i v e  ( p r é d o m i n a n c e  d u  c o n t e x t e  
r é s i d e n t i e l  s u r  l a  d y n a m i q u e  
é c o n o m i q u e )  f a v o r i s é  o u  a c c o m p a g n é  
p a r  l e  r e n c h é r i s s e m e n t  d u  c o û t  d u  
f o n c i e r .   

E c o n o m i e  �  U n  d é v e l o p p e m e n t  
é c o n o m i q u e  d e v e n u  s o u t e n u ,  
p a r  c r é a t i o n  a u t a n t  q u e  p a r  
r e n o u v e l l e m e n t .   

 

�  D e s  f i l i è r e s  é c o n o m i q u e s  
s o l i d e s  ( t o u r i s m e ,  c o n s t r u c t i o n ,  
n a u t i s m e ,  c o m m e r c e ,  a r t i s a n a t ) .   

�  U n e  r e l a t i v e  a u t o n o m i e  d e  
f o n c t i o n n e m e n t  ( é c o n o m i e  
u r b a i n e  e t  t e r t i a i r e  f o r t e ) .   

 

 
�  U n e  é c o n o m i e  t o u r i s t i q u e  
p u i s s a n t e  e t  à  f o r t e  i n c i d e n c e .   

 

�  D e s  f i l i è r e s  t r a d i t i o n n e l l e s  e n  
d i f f i c u l t é s  o u  m e n a c é e s  ( p ê c h e ,  e t  
d a n s  u n e  m e s u r e  m o i n d r e  l ’ a g r i c u l t u r e ) .  

�  P e u  d ’ e n t r e p r i s e s  l e a d e r s   

 

�  U n e  r e l a t i v e  a u t o n o m i e  d e  
f o n c t i o n n e m e n t ,  e n  v o i e  
d ’ a t t é n u a t i o n  c e p e n d a n t  
( i n s u f f i s a n c e  d ’ o u v e r t u r e  s u r  
l ’ e x t é r i e u r ) .   

 

�  U n e  i n s u f f i s a n c e  d e  l ’ o f f r e  
«  c o m m e r c i a l i s a b l e  »  ( h é b e r g e m e n t )  
e t  u n e  i m a g e  à  r e n o u v e l e r  d a n s  l e  
s i l l a g e  d u  «  V e n d é e  G l o b e  » .   
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E c o n o m i e   �  L e  p o r t  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  :  
u n e  p l u r i f o n c t i o n n a l i t é  q u i  f a i t  
s o n  a t t r a i t  e t  n o u r r i t  l ’ a c t i v i t é  
é c o n o m i q u e  l o c a l e .   

�  U n e  c o h a b i t a t i o n  d e  p l u s  e n  p l u s  
d i f f i c i l e  f a c e  a u  d é v e l o p p e m e n t  d u  
n a u t i s m e  e t  d e  l a  p l a i s a n c e  e t  a u  
r e g a r d  d u  d é v e l o p p e m e n t  u r b a i n  
( e n c l a v e m e n t ,  i n s t a l l a t i o n s  c l a s s é e s ) .   

 

�  U n e  é l é v a t i o n  d u  c o û t  d u  f o n c i e r  
q u i  p e u t  g ê n e r  l ’ i n s t a l l a t i o n  d e  
n o u v e a u x  s i t e s  d ’ a c t i v i t é s  

C o n t e x t e  c o m m e r c i a l  �  U n e  f i l i è r e  é c o n o m i q u e  
t r a d i t i o n n e l l e  p h a r e ,  t r è s  
d i v e r s i f i é e .  

 

�  U n  c o n t e x t e  d e  p l u s  e n  p l u s  
c o n c u r r e n t i e l  ( o p p o r t u n i t é s )  

�  U n e  r e s t r u c t u r a t i o n  r a p i d e  q u i  p e u t  
d é s t a b i l i s e r  l e  c o m m e r c e  d u  c e n t r e  
v i l l e  e t  d e s  b o u r g s .   

 

�  U n  c o n t e x t e  d e  p l u s  e n  p l u s  
c o n c u r r e n t i e l  ( é v o l u t i o n s  b r u s q u e s ,  
r i s q u e  d e  d i m i n u t i o n  d e  l a  v a r i é t é  d e  
l ’ o f f r e  l o c a l e ) .   

I n f r a s t r u c t u r e s  
d ’ E q u i p e m e n t s  

�  U n e  i n f r a s t r u c t u r e  
d ’ é q u i p e m e n t s  c o h é r e n t e  e t  
h i é r a r c h i s é e ,  s a n s  c e s s e  
d é v e l o p p é e  e t  a d a p t é e  a u x  
b e s o i n s  a c t u e l s .  

D e s  p o i n t s  f o r t s  ( s a n t é ,  
i n f r a s t r u c t u r e s  t o u r i s t i q u e s  e t  d e  
l o i s i r s ) .  

 

�  L ’ o f f r e  d ’ é q u i p e m e n t s  :  U n  
a t o u t  p o u r  l e  d é v e l o p p e m e n t  
t o u r i s t i q u e ,  r é s i d e n t i e l ,  e t  
t e r t i a i r e  d u  c a n t o n .  

�  U n e  o f f r e  d ’ é q u i p e m e n t  q u i  d e v r a  
a c c o m p a g n e r  e t  s ’ a d a p t e r  à  u n  
d é v e l o p p e m e n t  e t  u n  é t a l e m e n t  
u r b a i n  r a p i d e .   

�  U n  d é v e l o p p e m e n t  d e  l ’ o f f r e  d e  
s e r v i c e s  à  d é v e l o p p e r  e n  f a v e u r  d e s  
p e r s o n n e s  d é p e n d a n t e s  à  m o b i l i t é  
r é d u i t e   

�  U n e  o f f r e  d e  f o r m a t i o n  
p r o f e s s i o n n e l l e  e t  s u p é r i e u r e  à  
d é v e l o p p e r .   

L o g e m e n t s   �  U n  d é v e l o p p e m e n t  r a p i d e  e t  
u n e  d i v e r s i f i c a t i o n  d e  l ’ o f f r e   

�  U n  r é é q u i l i b r a g e  d e  l a  
c o n s t r u c t i o n  e n  n e u f  a u  p r o f i t  
d e s  r é s i d e n c e s  p r i n c i p a l e s   

�  U n e  c o n s o m m a t i o n  d e  t e r r a i n  
é l e v é e  e t  u n  é t a l e m e n t  u r b a i n  q u i  
s ’ a c c r o i s s e n t .  

�  U n e  i n s u f f i s a n c e  d e  l ’ o f f r e  
«  s o c i a l e  »  ( l o c a t i f s  s o c i a u x  o u  
a c c e s s i o n  s o c i a l e ) .   

�  U n e  é l é v a t i o n  r a p i d e  d u  c o û t  d u  
f o n c i e r .   
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T r a n s p o r t s  –  
d é p l a c e m e n t s  

�  U n e  r e s t r u c t u r a t i o n  g l o b a l e  d e  
l a  v o i r i e  p r i m a i r e  e n  c o u r s   

�  U n  d é v e l o p p e m e n t  r a p i d e  d e s  
m o d e s  d e  d é p l a c e m e n t s  d o u x .   

 

�  D e s  l i a i s o n s  i n t e r q u a r t i e r s  à  
c o n f o r t e r   

�  U n  a c c è s  a u  c e n t r e  ( c i r c u l a t i o n  e t  
s t a t i o n n e m e n t )  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  
s a t u r é  e n  s a i s o n    

�  U n  r é s e a u  d e  t r a n s p o r t s  e n  
c o m m u n  o p é r a t i o n n e l  m a i s  q u i  v a  
d e v e n i r  i n s u f f i s a n t  a u  v u  d u  r y t h m e  
d e  c r o i s s a n c e  d u  c a n t o n  e t  d u  
d e s s e r r e m e n t  u r b a i n .   
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L ’ a n a l y s e  r é a l i s é e  d a n s  l e  c a d r e  d u  d i a g n o s t i c ,  b r i è v e m e n t  r a p p e l é e  c i - a v a n t  a i n s i  q u e  l e s  
c o n t a c t s  é t a b l i s  a u p r è s  d e s  é l u s ,  d e s  a s s o c i a t i o n s  e t  d e s  d i f f é r e n t s  p a r t e n a i r e s  l o r s  d u  d i a g n o s t i c ,  
o n t  p e r m i s  d e  d é c r i r e  s u c c e s s i v e m e n t  l e s  g r a n d s  v e c t e u r s  s t r u c t u r e l s  e t  f o n c t i o n n e l s  d u  t e r r i t o i r e ,  
d e  p r é c i s e r  l e u r  d e g r é  d ’ i n t e r a c t i o n  d a n s  l e  t e m p s  e t  d e  m e t t r e  e n  é v i d e n c e  l e s  g r a n d e s  t e n d a n c e s  
q u i  s e  d é g a g e n t .   

D a n s  u n e  p e r s p e c t i v e  d e  s y n t h è s e ,  o n  p e u t  c o n s i d é r e r  q u e  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  s e  
c a r a c t é r i s e  p a r  t r o i s  c o n s t a t s  m a j e u r s .  

 

����   U n e  d y n a m i q u e  a f f i r m é e ,  b a s é e  s u r  l ’ a t t r a c t i v i t é  é c o n o m i q u e  d u  t e r r i t o i r e  

D e  p r i m e  a b o r d ,  c ’ e s t  b i e n  u n e  d y n a m i q u e  d ’ e n s e m b l e  f o r t e  e t  d u r a b l e  q u i  t r a n s p a r a î t  a u  
t r a v e r s  d e  t o u s  l e s  i n d i c a t e u r s  s t r u c t u r e l s  d i s p o n i b l e s ,  q u ’ i l s  s o i e n t  d é m o g r a p h i q u e s ,  
é c o n o m i q u e s  e t  u r b a i n s ,  e t  c e ,  m ê m e  s i  l e  t e r r i t o i r e  p r é s e n t e  d e s  c a r a c t é r i s t i q u e s  q u i  l u i  
s o n t  p r o p r e s  t e l l e s  l a  s t r u c t u r e  p a r  â g e  d e  l a  p o p u l a t i o n ,  l e s  p a r t i c u l a r i t é s  d e s  f i l i è r e s  
é c o n o m i q u e s  l o c a l e s  e t  l e u r s  é v o l u t i o n s  d i f f é r e n c i é e s ,  o u  b i e n  l e s  e f f e t s  d e  l a  s a i s o n n a l i t é  
t o u r i s t i q u e .   

C ’ e s t  i n c o n t e s t a b l e m e n t  l a  d y n a m i q u e  é c o n o m i q u e ,  t a n t  d a n s  s e s  v e c t e u r s  d i r e c t s  -  
e n t r e p r i s e s ,  é q u i p e m e n t s  e t  s e r v i c e s  - ,  q u ’ i n d i r e c t s  -  a t t r a c t i v i t é  t o u r i s t i q u e  e t  a p p o r t s  d e  
p o p u l a t i o n  e x t e r n e s  n o t a m m e n t  r e t r a i t é e s  - ,  q u i  e x p l i q u e  l ’ a c c é l é r a t i o n  d e s  r y t h m e s  d e  
c r o i s s a n c e  e t  l e  r a p i d e  d é v e l o p p e m e n t  d u  t e r r i t o i r e ,  a v e c  p o u r  c o r o l l a i r e s  u n e  f o r t e  
c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e s  n a t u r e l s  o u  a g r i c o l e s  e t  u n e  é l é v a t i o n  r a p i d e  d u  c o û t  d u  f o n c i e r ,  
a m p l i f i é e  p a r  l a  v a l e u r  d ’ a t t r a c t i v i t é  t o u r i s t i q u e  d u  l i t t o r a l .   
L a  q u e s t i o n  d u  m a i n t i e n ,  v o i r e  d ’ u n e  c r o i s s a n c e ,  d u  d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e  a p p a r a î t  
d o n c  c o m m e  u n  e n j e u  e s s e n t i e l  d u  S C O T ,  t a n t  a u  r e g a r d  d e s  s e u i l s  s u c c e s s i f s  q u e  l e  c a n t o n  
a  r é g u l i è r e m e n t  d é p a s s é s  –  3 0 . 0 0 0  h a b i t a n t s  p u i s  4 0 . 0 0 0  e t  b i e n t ô t  5 0 . 0 0 0  h a b i t a n t s  –  q u ’ à  
l ’ é v o l u t i o n  d e s  f i l i è r e s  é c o n o m i q u e s ,  o u  d e s  i n c i d e n c e s  s u r  l e  r y t h m e  d e  p r o d u c t i o n  d e  
l o g e m e n t s  n e u f s .   

 
����   U n  t e r r i t o i r e  d i s p o s a n t  d ’ a t o u t s  n a t u r e l s  e t  p a y s a g e r s  i n d é n i a b l e s  m a i s  q u i  s e  

d é v e l o p p e  d a n s  u n  e s p a c e  l i m i t é ,  a f f e c t é  d e  n o m b r e u s e s  p r o t e c t i o n s   
e n v i r o n n e m e n t a l e s .   
L e  s e c o n d  é l é m e n t  m a j e u r  d u  d i a g n o s t i c  t i e n t  a u x  c a r a c t é r i s t i q u e s  m ê m e s  d u  t e r r i t o i r e ,  
l e q u e l  p r é s e n t e  à  l a  f o i s  d e s  d i m e n s i o n s  r e l a t i v e m e n t  r e s t r e i n t e s  t o u t  e n  o f f r a n t  u n e  q u a l i t é  
i n t r i n s è q u e  e t  u n e  g r a n d e  d i v e r s i t é  e t  r i c h e s s e  d e  m i l i e u x  e n v i r o n n e m e n t a u x  e t  p a y s a g e r s .  
A  l a  f o i s  a m p l e s  e t  d i f f u s ,  s o u v e n t  r e m a r q u a b l e s  e t  r e c o n n u s  c o m m e  t e l s ,  l e s  n o m b r e u x  s i t e s  
e t  m i l i e u x  n a t u r e l s  e t  p a y s a g e r s  d u  c a n t o n  n o u r r i s s e n t  a u t a n t  d e  c o n t r a i n t e s  r é g l e m e n t a i r e s  
q u e  d ’ a t o u t s ,  q u ’ i l s  s o i e n t  u r b a i n s ,  é c o n o m i q u e s ,  t o u r i s t i q u e s ,  o u  a g r i c o l e s .   
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D a n s  c e  c o n t e x t e  s e  p o s e  a l o r s  t r è s  d i r e c t e m e n t  e t  t r è s  f o r t e m e n t  l a  q u e s t i o n  d e  l a  
m e i l l e u r e  a d é q u a t i o n  p o s s i b l e  e n t r e  l a  p o u r s u i t e  d ’ u n e  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e s  l i b r e s  
( a c t u e l l e m e n t  u n e  c e n t a i n e  d ’ h e c t a r e s  p a r  a n ) ,  n é c e s s a i r e  p o u r  a c c u e i l l i r  l e  d é v e l o p p e m e n t  
é c o n o m i q u e  e t  u r b a i n  f u t u r ,  e t  l a  p r o t e c t i o n  r i g o u r e u s e  d e s  e s p a c e s  a g r i c o l e s  e t  n a t u r e l s  
q u i  e x i s t e n t  a u j o u r d ’ h u i .   
L e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e s t  à  u n  t o u r n a n t  c a p i t a l  d e  s o n  h i s t o i r e .  E n  e f f e t ,  c o m m e n t  
p o u r s u i v r e  l e  m o d è l e  d e  d é v e l o p p e m e n t  s p a t i a l  q u i  a  p r é v a l u  j u s q u ’ à  m a i n t e n a n t  s a n s  
p r e n d r e  l e  r i s q u e  d e  f a i r e  d i s p a r a î t r e  p r o g r e s s i v e m e n t  c e t  e n v i r o n n e m e n t  p r i v i l é g i é  q u i ,  
p o u r  u n e  p a r t ,  e s t  à  l ’ o r i g i n e  d e  s o n  a t t r a c t i v i t é .  
L e s  b e s o i n s  d e  n o u v e a u x  e s p a c e s  p o u r  c o n s t r u i r e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e  d e m a i n  p o s e n t  n o n  
s e u l e m e n t  l a  q u e s t i o n  d ’ u n  n o u v e a u  m o d è l e  d e  d é v e l o p p e m e n t  à  i n v e n t e r ,  m a i s  a u s s i  c e l l e  
d e  l a  p e r t i n e n c e  d ’ u n e  r é f l e x i o n  d ’ a m é n a g e m e n t  q u i  a u j o u r d ’ h u i  e s t  l i m i t é e  a u  p é r i m è t r e  
d u  s e u l  c a n t o n .  
 

����  U n e  o u v e r t u r e  a c c r u e  s u r  l e  m a i l l a g e  v e n d é e n  e t  a t l a n t i q u e   

L e  t r o i s i è m e  g r a n d  c o n s t a t  d u  d i a g n o s t i c  s o u l i g n e ,  n o t a m m e n t  a u  v u  d e s  t e n d a n c e s  
d é m o g r a p h i q u e s  e t  r é s i d e n t i e l l e s  l e s  p l u s  r é c e n t e s  e t  e n  r e l a t i o n  d i r e c t e  a v e c  l a  
r e s t r u c t u r a t i o n  d ’ a m p l e u r  d e s  v o i e s  d e  c o m m u n i c a t i o n s  à  l ’ é c h e l l e  l o c a l e  e t  r é g i o n a l e ,  u n e  
r a p i d e  e t  r é c e n t e  o u v e r t u r e  d u  c o n t e x t e  é c o n o m i q u e  e t  s o c i o - é c o n o m i q u e  s a b l a i s  e n  
d i r e c t i o n  b i e n  s û r  d e  l a  R o c h e - s u r - Y o n  e t  d e  l a  M o t h e - A c h a r d ,  m a i s  a u s s i  d u  T a l m o n d a i s  e t  
d e s  t e r r i t o i r e s  l i t t o r a u x  o u  r é t r o - l i t t o r a u x  v o i s i n s  o u  p l u s  l o i n t a i n s .   

I n c o n t e s t a b l e m e n t ,  l ’ a t t r a c t i v i t é  d u  c a n t o n  a  c h a n g é  d ’ é c h e l l e  :  i l  n e  s ’ a g i t  p l u s  d ’ u n  
t e r r i t o i r e  q u i  t i r e  p r i n c i p a l e m e n t  s a  c r o i s s a n c e  d e  l a  s e u l e  é c o n o m e  t o u r i s t i q u e ,  m a i s  b i e n  
d ’ u n e  a g g l o m é r a t i o n  q u i  e n  a y a n t  s u  d i v e r s i f i e r  s e s  a c t i v i t é s ,  r a y o n n e  l a r g e m e n t  a u - d e l à  
d e s  l i m i t e s  d e  s o n  t e r r i t o i r e .   

C e  c o n t e x t e  t r è s  f a v o r a b l e ,  m u l t i p l i e  n a t u r e l l e m e n t  l e s  p o t e n t i e l s  d e  s y n e r g i e s  e t  l e s  
p o s s i b i l i t é s  d ’ o r g a n i s a t i o n  d u  d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e  e t  u r b a i n ,  m a i s  i l  p l a c e  a u s s i  l e  
c a n t o n  f a c e  à  u n  n o u v e a u  c h a m p  a c c r u  d e  c o n c u r r e n c e  q u ’ i l  s ’ a g i s s e  d e  p ô l e s  
d é p a r t e m e n t a u x  c o m m e  L a  R o c h e - s u r - Y o n ,  o u  d e  v i l l e s  l i t t o r a l e s  p l u s  l o i n t a i n e s  t e l l e  L a  
R o c h e l l e .  

L a  q u e s t i o n  d u  p o s i t i o n n e m e n t  f u t u r  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  s u r  l e  l i t t o r a l  a t l a n t i q u e  
e s t ,  a u  r e g a r d  d u  d i a g n o s t i c ,  p o s é e .  D e  m ê m e  q u e  c e l l e  d u  r ô l e  q u e  d o i t  j o u e r  l e  t e r r i t o i r e  
s a b l a i s  a u t o u r  d e  l ’ a x e  d e  d é v e l o p p e m e n t  i n t e r d é p a r t e m e n t a l  q u e  c o n s t i t u e  l a  R . D  9 6 O  ( e x  
R . N . 1 6 0 ) .  
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U n  d y n a m i s m e  e t  u n  t e r r i t o i r e  :  C o m m e n t  m a î t r i s e r  l ’ u n  e t  v a l o r i s e r  l ’ a u t r e  ?  
Q u e l l e  a g g l o m é r a t i o n  p o u r  d e m a i n  ?  
D e p u i s  l o n g t e m p s  m a i s  a v e c  u n e  a c c é l é r a t i o n  s e n s i b l e  c e s  t r e n t e  d e r n i è r e s  a n n é e s ,  t o u s  l e s  
e s p a c e s  l i t t o r a u x  t e n d e n t  à  a t t i r e r  p o p u l a t i o n s  e t  a c t i v i t é s .  L e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  l e  
l i t t o r a l  v e n d é e n  n e  s o n t  p a s  e n  r e s t e  d a n s  c e  d o m a i n e .  I c i ,  c o m m e  a i l l e u r s  s u r  l e  l i t t o r a l  a t l a n t i q u e  
l a  d y n a m i q u e  s ’ o r g a n i s e  a u t o u r  d e  p ô l e s  t o u r i s t i q u e s  o u  m i x t e s  a f f i r m é s  ( V a n n e s  e t  l e  g o l f e  d u  
M o r b i h a n ,  S t - N a z a i r e  e t  l a  p r e s q u ’ î l e  G u é r a n d a i s e ,  L a  R o c h e l l e ,  A r c a c h o n - B o r d e a u x ,  B i a r r i t z -
A n g l e t - B a y o n n e ,  S t - J e a n  d e  L u z , ) .   
P o u r  a u t a n t ,  l a  p r o t e c t i o n  d e  l a  r i c h e s s e  e n v i r o n n e m e n t a l e  e t  p a y s a g è r e  d u  l i t t o r a l  e t  l e s  
p r o c é d u r e s  r é g l e m e n t a i r e s  n o m b r e u s e s  q u i  s ’ y  a t t a c h e n t  d ’ u n e  p a r t ,  e t  l e s  e f f e t s  d e  s a t u r a t i o n  l i é s  
à  l a  s a i s o n n a l i t é  e t  l a  c h a r g e  f o n c i è r e  a c c r u e  d ’ a u t r e  p a r t ,  i m p o s e n t  u n  e n v i r o n n e m e n t  
c o n t r a i g n a n t  a u  d é v e l o p p e m e n t  e t  à  l ’ a m é n a g e m e n t  d u  l i t t o r a l  a v e c  d e s  i n c i d e n c e s  e t  d e s  
i n t e r f é r e n c e s  d e  p l u s  e n  p l u s  m a r q u é e s  s u r  l ’ e s p a c e  r é t r o - l i t t o r a l .   

C ’ e s t  a i n s i  q u e ,  s i  l e  d i a g n o s t i c  s o u l i g n e  l ’ i m p o r t a n c e  e t  l a  c o h é r e n c e  g l o b a l e  d u  d é v e l o p p e m e n t  
d é m o g r a p h i q u e ,  é c o n o m i q u e  e t  u r b a i n ,  i l  a  m i s  é g a l e m e n t  e n  é v i d e n c e  d e s  t e n d a n c e s  s t r u c t u r e l l e s  
e t  d e  d é v e l o p p e m e n t  u r b a i n  q u i  p o u r r a i e n t ,  e n  s ’ e x a c e r b a n t ,  s ’ a v é r e r  c o n t r a d i c t o i r e s  a v e c  l e s  
o b j e c t i f s  d e  q u a l i t é  d e  v i e  e t  d ’ a t t r a c t i v i t é  q u i  o n t  l e  p l u s  s o u v e n t  s o u s - t e n d u ,  j u s q u ’ à  m a i n t e n a n t ,  
l e s  a c t i o n s  l o c a l e s .   

A i n s i ,  a v a n t  m ê m e  d ’ a b o r d e r  l e s  s c é n a r i i  p o s s i b l e s  d e  d é v e l o p p e m e n t  d u  S . C . O . T ,  d e  n o m b r e u s e s   
q u e s t i o n s  s t r a t é g i q u e s   s e  p o s e n t  :   

  

L e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e s t  s a n s  c o n t e x t e  à  u n  m o m e n t  c h a r n i è r e  d e  s o n  h i s t o i r e ,  p l u s i e u r s  
a m b i t i o n s  d e  p o s i t i o n n e m e n t  s ’ o u v r e n t  à  l u i  e t  c e ,  m ê m e  s i  l a  s i t u a t i o n  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e n  
«  c u l - d e - s a c  » ,  e s t  u n  p e u  p é n a l i s a n t e  m a l g r é  l e  f a i t  q u e  l e  t e r r i t o i r e  d i s p o s e  d é s o r m a i s  d ’ u n  
r é s e a u  d e  l i a i s o n s  r o u t i è r e s  e f f i c a c e s ,  e t  d e m a i n  d ’ u n e  l i a i s o n  T . G . V  q u i  p e r m e t t r a  d e  r e n f o r c e r  
p l u s  e n c o r e  l a  n o t o r i é t é  d u  p ô l e  d e s  O l o n n e s .  C e p e n d a n t  a f i n  d e  c o n s e r v e r  l a  d i v e r s i t é  d e  s e s  
s o u r c e s  d ’ a t t r a c t i v i t é  f a c e  a u x  c o n c u r r e n t s  v e n d é e n s  e t  r é g i o n a u x  q u i  o f f r e n t ,  q u a n t  à  e u x ,  d e s  
p o s s i b i l i t é s  d e  m u t u a l i s a t i o n  e t  d e  s y n e r g i e s  p l u s  p u i s s a n t e s ,  i l  i m p o r t e  d e  b i e n  d é f i n i r  d a n s  l e  
S . C . O . T  l e  p o s i t i o n n e m e n t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  O l o n n e s  s u r  l ’ a r c  A t l a n t i q u e .  S o u s  q u e l l e s  f o r m e s  
e t  a u t o u r  d e  q u e l l e s  t h é m a t i q u e s  g é n é r a l e s  l a  f u t u r e  a g g l o m é r a t i o n  s e  s i n g u l a r i s e r a  t - e l l e   ( V i l l e  
m a r i t i m e ,  S t a t i o n  b a l n é a i r e ,  V i l l e  r é s i d e n t i e l l e  d ’ a c c u e i l  p o u r  l e  t r o i s i è m e  â g e ,  P ô l e  é c o n o m i q u e  
p r o l o n g e m e n t  s u r  l e  l i t t o r a l  d e  c e u x  d e  l a  R o c h e - s u r - Y o n  e t  d e  L a  M o t h e - A c h a r d ,  P ô l e  é c o n o m i q u e  
à  l ’ a u t o n o m i e  r e n f o r c é e )  ?   

 

����  D a n s  u n  c o n t e x t e  d e  c r o i s s a n c e  f o r t e ,  c o m m e n t  p a r v e n i r  à  m a i n t e n i r  u n  é q u i l i b r e  
h a r m o n i e u x  e n t r e  l a  p o u r s u i t e  d e  l a  d y n a m i q u e  g l o b a l e  e t  u n  d é v e l o p p e m e n t  t e r r i t o r i a l  
é q u i l i b r é  s u r  u n  e s p a c e  c a n t o n a l  d i v e r s i f i é  d a n s  c e s  a c t i v i t é s  e t  c e s  p a y s a g e s  m a i s  d ’ u n e  
s u p e r f i c i e  r e l a t i v e m e n t  r e s t r e i n t e .  C e t t e  p r o b l é m a t i q u e  n e  p o s e - t - e l l e  p a s  d è s  m a i n t e n a n t  
l a  q u e s t i o n  d e  l ’ a d é q u a t i o n  e n t r e  l a  r é a l i t é  d e  l ’ a i r e  d ’ i n f l u e n c e  s a b l a i s e  e t  l e  p é r i m è t r e  
t r o p  l i m i t a t i f  d u  c a n t o n  ?  A i n s i  l e  S . C . O . T   e n  c o u r s  d ’ é t u d e ,  n e  d e v r a i t - i l  p a s  o u v r i r  d e s  
p i s t e s  d e  p r o p o s i t i o n s  p o u r  é l a r g i r  l a  s y n e r g i e  d ’ a m é n a g e m e n t  a u x  t e r r i t o i r e s  v o i s i n s  d e  l a  
M o t h e - A c h a r d ,  d e  T a l m o n t  e t  p o u r q u o i  p a s ,  d a n s  u n e  c e r t a i n e  m e s u r e ,  à  c e l u i  d e  l a  
R o c h e - s u r - Y o n  ?   
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�  A u  r y t h m e  a c t u e l  d e  c r o i s s a n c e  d é m o g r a p h i q u e ,  l a  p o p u l a t i o n  d u  c a n t o n  p o u r r a i t  
a p p r o c h e r  l e  s e u i l  d e s  7 0  0 0 0  h a b i t a n t s  d ’ i c i  l e s  q u i n z e  p r o c h a i n e s  a n n é e s .  C e  n i v e a u  d e  
p o p u l a t i o n  p a r  l e s  c h a n g e m e n t s  s t r u c t u r e l s  e t  s p a t i a u x  q u ’ i l  i m p l i q u e ,  s u p p o s e  u n e  p r i s e  
e n  c o m p t e  d u  d é v e l o p p e m e n t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d ’ u n e  a u t r e  n a t u r e  q u e  c e l l e  q u i  a  
p r é v a l u  j u s q u 'à  a u j o u r d ’ h u i ,  n o t a m m e n t  e n  t e r m e s  d e  p r i s e  e n  c o n s i d é r a t i o n  e t  d e  
p r o t e c t i o n  d e s  e s p a c e s  n a t u r e l s  r e m a r q u a b l e s ,  d e  c o n t r ô l e  d u  r y t h m e  d e  l ’ u r b a n i s a t i o n ,  
d e  m a î t r i s e  d e  l a  p o l i t i q u e  f o n c i è r e ,  d ’ o r g a n i s a t i o n  d e s  d é p l a c e m e n t s  e t  d u  
s t a t i o n n e m e n t ,  d e  r e n f o r c e m e n t  d e  l ’ o f f r e  e n  t r a n s p o r t s  e n  c o m m u n ,  d e  g e s t i o n  e t  d ’ o f f r e  
e n  m a t i è r e  d ’ é q u i p e m e n t s  p u b l i c s ,  d e  p r o t e c t i o n  d e  l ’ a c t i v i t é  a g r i c o l e …   D a n s  l e  f u t u r  
S . C . O . T ,  l a  p o u r s u i t e  d e  l a  c r o i s s a n c e  d é m o g r a p h i q u e  a c t u e l l e  d o i t -  e l l e  ê t r e  m a i n t e n u e  
c o m m e  o b j e c t i f ,  o u  b i e n  u n  a u t r e  r y t h m e  d o i t - i l  ê t r e  r e c h e r c h é  ?   

 

����    L a  q u a l i t é  e n v i r o n n e m e n t a l e  e t  p a y s a g è r e  d u  c a n t o n  s i  e l l e  e s t  i n d é n i a b l e  e s t  é g a l e m e n t  
e t  i n c o n t e s t a b l e m e n t  f r a g i l e .  L ’ h a r m o n i e ,  l a  q u a l i t é  d e  v i e ,  l ’ a t t r a c t i v i t é  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e  d e m a i n  p a s s e r o n t  n é c e s s a i r e m e n t  p a r  u n e  p r i s e  e n  c o m p t e  
q u a l i t a t i v e  d u  c a d r e  d e  v i e  n a t u r e l  e t  u r b a i n .  A  c e t  é g a r d ,  o u t r e  l e s  e s p a c e s  n a t u r e l s  
d é j à  p r o t é g é s ,  l a  m i s e  e n  p l a c e  d e  «  c o u l o i r s  é c o l o g i q u e s  »  a u  t r a v e r s  d e  l a  z o n e  
a g g l o m é r é e  p e r m e t t a n t  d e  r e l i e r  e n t r e  e u x  l e s  d i f f é r e n t s  s i t e s  d ’ i n t é r ê t  f a u n i s t i q u e  e t  
f l o r i s t i q u e ,  p e u t  c o n s t i t u e r  u n  a t o u t  m a j e u r  d a n s  l a  c o m p o s i t i o n  u r b a i n e  d e  l a  f u t u r e  
a g g l o m é r a t i o n ,  e n  c o n t r i b u a n t  à  l a  c r é a t i o n  d ’ e s p a c e s  n a t u r e l s  p u b l i c s  d e  p r o x i m i t é ,  e n  
f a v o r i s a n t  l a  r é a l i s a t i o n  d ’ i t i n é r a i r e s  d e  l i a i s o n s  d o u c e s  ( d e u x  r o u e s ,  p i é t o n s )  d e s s e r v a n t  
t o u t  l e  c a n t o n ,  e t  e n f i n  e n  o f f r a n t  d e s  f a ç a d e s  v e r t e s  a u x  f u t u r e s  o p é r a t i o n s  
d ’ a m é n a g e m e n t .  

J u s q u ’ o ù  l e  S . C . O . T  d o i t - i l  a l l e r  d a n s  l a  p r o p o s i t i o n  d e  m i s e  e n  p l a c e  d e  c e s  c o u l o i r s  
é c o l o g i q u e s  ?  

E t  j u s q u ’ à  q u e l  n i v e a u  d o i t - i l  p r é c i s e r  l a  d é f i n i t i o n  e t  l a  l o c a l i s a t i o n  d e s  c ô n e s  d e  v u e s  
d e s  p r o t e c t i o n s  p a y s a g è r e s ,  q u i ,  p a r  l e u r  e x i s t e n c e ,  c o n t r i b u e r o n t  n o t a m m e n t  à  g a r a n t i r  
l a  f o r t e  p r é s e n c e  é v o c a t r i c e  e t  é m o t i o n n e l l e  d u  m a r a i s  ?    

 

����   L a  d i m i n u t i o n  c o n s t a t é e  d e s  r e s s o r t s  i n t e r n e s  d e  l a  c r o i s s a n c e  d é m o g r a p h i q u e  d u  c a n t o n  
( s o l d e  n a t u r e l ,  i n d i c e  d e  j e u n e s s e ,  n o m b r e  d e  p e r s o n n e s  p a r  m é n a g e ,  n o t a m m e n t  d a n s  
l e s  c o m m u n e s  u r b a i n e s  c e n t r a l e s )  n e  f a v o r i s e r a  p a s  «  m é c a n i q u e m e n t  »  l a  p o u r s u i t e  d e  
l a  d y n a m i q u e  a c t u e l l e .  I l  i m p o r t e  d o n c  d e  c o r r i g e r  c e s  t e n d a n c e s  d é m o g r a p h i q u e s  p o u r  
e n  r é d u i r e  l e s  e f f e t s  n é g a t i f s .  C e l a  p a s s e ,  e n t r e  a u t r e ,  p a r  u n e  p l u s  g r a n d e  m a î t r i s e  d u  
d é v e l o p p e m e n t  u r b a i n  e t  p a r  u n e  p l u s  g r a n d e  d i v e r s i f i c a t i o n  d e  l ’ o f f r e  e n  l o g e m e n t s .  
P o u r  p a r v e n i r  à  u n  t e l  o b j e c t i f  l e  S . C . O . T  d e v r a i t  f i x e r  d e s  o b j e c t i f s  q u a n t i t a t i f s  à  
a t t e i n d r e  e n  m a t i è r e  d e  n o m b r e  d e  l o g e m e n t s  n e u f s  à  c o n s t r u i r e  p a r  a n ,  d e  r é p a r t i t i o n  
e n t r e  l o g e m e n t s  e n  a c c e s s i o n  e t  l o g e m e n t s  l o c a t i f s ,  e n t r e  l o g e m e n t s  i n d i v i d u e l s  e t  
l o g e m e n t s  c o l l e c t i f s ,  e n t r e  l o g e m e n t s  p o u r  s e n i o r s  e t  l o g e m e n t s  p o u r  p r i m o - a c c é d a n t s  …  
S e l o n  q u e l s  c r i t è r e s  ?  

 
����   L a  f o r t e  a t t r a c t i v i t é  é c o n o m i q u e  d u  c a n t o n  p e r m e t  d ’ i m a g i n e r  p o u r  l ’ a v e n i r  d e  n o u v e l l e s  

s t r a t é g i e s  a m b i t i e u s e s  p o u r  l ’ a c c u e i l  d ’ e n t r e p r i s e s .  L e  S . C O . T  d o i t - i l  p l u t ô t  f a v o r i s e r  l a  
c r é a t i o n  d e  p ô l e s  d ’ e x c e l l e n c e  e t  d e  n o u v e a u x  l e v i e r s  é c o n o m i q u e s  a u  p r o f i t  d e s  f i l i è r e s  
l e s  p l u s  d y n a m i q u e s  e t  l e s  p l u s  a t t r a c t i v e s  ( t o u r i s m e ,  n a u t i s m e ,  c o m m e r c e s  e t  s e r v i c e s ,  
n o u v e l l e s  t e c h n o l o g i e s ,  b â t i m e n t  e t  i m m o b i l i e r ,  i n g é n i e r i e  e n v i r o n n e m e n t a l e ) ,  o u  b i e n  
d o i t - o n  v e i l l e r  à  p r é s e r v e r  l a  p l u s  g r a n d e  d i v e r s i t é  é c o n o m i q u e  p o s s i b l e  a u  s e i n  d ’ u n e  
a g g l o m é r a t i o n  r e n f o r c é e  ?   
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����   C o m m e n t  a n t i c i p e r  u n  é v e n t u e l  a f f a i b l i s s e m e n t  d u  p o r t  d e  c o m m e r c e  e t  i m a g i n e r  d è s  
m a i n t e n a n t  u n e  s t r a t é g i e  d e  r e c o n v e r s i o n  d i v e r s i f i é e  ?  C e l l e - c i  d e v r a i t - e l l e  ê t r e  
s t r i c t e m e n t  t o u r n é e  v e r s  u n e  e x t e n s i o n  d e  l a  c a p a c i t é  d e  P o r t  O l o n a ,  o u  b i e n   
c o m p l é m e n t a i r e  d u  c e n t r e  v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  ( a c c u e i l  d ’ a c t i v i t é s   t o u r i s t i q u e s ,  
c o m m e r c i a l e s ,  e t  t e r t i a i r e s )  ?  S i  u n e  t e l l e  é v o l u t i o n  d u  s i t e  p o r t u a i r e  c o n s t i t u a i t  u n e  d e s  
o r i e n t a t i o n s  d u  S . C . O . T , ,  d o n c  s u r  u n  m o y e n  t e r m e ,  j u s q u ’ à  q u e l  n i v e a u  d e  p r o p o s i t i o n s  
f a u d r a i t - i l  p a r v e n i r  e n  t e n a n t  c o m p t e  d e  l a  m u l t i p l i c i t é  d e s  p a r t e n a i r e s  i n s t i t u t i o n n e l s  
i m p l i q u é s  ?   

 
����   A  l a  v u e  d u  m a r c h é  d u  l o g e m e n t  e t  d e  l a  p r e s s i o n  f o n c i è r e  a c t u e l l e ,  c o m m e n t  c o n c i l i e r  

l a  d y n a m i q u e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  l e  r ô l e  d e  l o c o m o t i v e  d e  s o n  c œ u r  a v e c  l a  
n é c e s s a i r e  d i v e r s i f i c a t i o n  d e  l ’ o f f r e  d e  l o g e m e n t s  ( n o t a m m e n t  e n  l o g e m e n t s  s o c i a u x )  e t  
d ’ a c c u e i l  d e  j e u n e s  m é n a g e s  q u ’ i l  c o n v i e n d r a i t  d e  m e t t r e  e n  œ u v r e  p o u r  r é p o n d r e  a u x  
d é s é q u i l i b r e s  c o n s t a t é s .  D e s  m o y e n s  d e  g e s t i o n s  i n t e r c o m m u n a u x  d e v r o n t  d o n c  ê t r e  m i s  
e n  p l a c e  ( P . L . H ,  o b s e r v a t o i r e  d u  l o g e m e n t . . )  :  j u s q u ’ à  q u e l s  n i v e a u x  d e  c o m p é t e n c e s  e t  
d ’ a c t i o n s  ?  E t  s e l o n  q u e l  t e r m e  ?  

 
����   L a  r e s t r u c t u r a t i o n  d e s  g r a n d s  a x e s  d e  c i r c u l a t i o n  o f f r e  u n  o u t i l  d e  d é v e l o p p e m e n t  

é c o n o m i q u e  e t  u r b a i n  s u f f i s a m m e n t  a n t i c i p é  p o u r  ê t r e  p l e i n e m e n t  e f f i c a c e .  M a i s  
c o m m e n t  c o n c i l i e r  d a n s  u n e  a g g l o m é r a t i o n  d e  p l u s  e n  p l u s  v a s t e  l e  r e n f o r c e m e n t  d e  
l ’ a t t r a c t i v i t é  d u  c e n t r e  v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e n  l i m i t a n t  l e s  p h é n o m è n e s  d e  
s a t u r a t i o n  a u t o m o b i l e ,  n o t a m m e n t  e n  h a u t e  s a i s o n  ?  L e s  r e s t r i c t i o n s  d ’ a c c è s  a u  c œ u r  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  p a r  l e s  v é h i c u l e s  i n d i v i d u e l s  e s t  u n e  r é p o n s e  p o s s i b l e ,  l a  g e s t i o n  d u  
s t a t i o n n e m e n t  e n  e s t  u n e  a u t r e  d e  m ê m e  q u e  l a  m i s e  e n  p l a c e  d ’ u n e  m e i l l e u r e  o f f r e  d e  
t r a n s p o r t s  c o l l e c t i f s  s u r  l ’ e n s e m b l e  d u  t e r r i t o i r e ,  o u  l a  c r é a t i o n  d e  n o u v e l l e s  f o r m e s  
u r b a i n e s  p o u r  l e s  f u t u r s  q u a r t i e r s .  S u r  q u e l l e s  o p t i o n s  l e  S . C . O . T  o r g a n i s e r a - t - i l  
p r i n c i p a l e m e n t  l e  t e r r i t o i r e  e n  m a t i è r e  d e  d é p l a c e m e n t s  ?    

 

����   P o u r  é v i t e r  a u x  c o m m u n e s  r é t r o - l i t t o r a l e s  d e  c o u r i r  l e  r i s q u e  q u ’ e l l e s  n e  d e v i e n n e n t  q u e  
d e s  c o m m u n e s - d o r t o i r s ,  i l  c o n v i e n d r a i t  q u ’ e l l e s  p u i s s e n t  a c c u e i l l i r  d e s  a c t i v i t é s  
é c o n o m i q u e s  e t  d é v e l o p p e r  l e u r s  p o t e n t i e l s  s p é c i f i q u e s .  S i  o u i ,  s u r  q u e l l e s  t h é m a t i q u e s ,  
s e l o n  q u e l l e  r é p a r t i t i o n  e t  q u e l l e s  s u p e r f i c i e s  ?  

 

����  L ’ i n f r a s t r u c t u r e  t o u r i s t i q u e  s a b l a i s e  s ’ e s t  d é v e l o p p é e  e t  c o m p l é t é e  a u  f i l  d e s  a n s ,  
s o u v e n t  p a r  s a u t s  q u a n t i t a t i f s  e t  q u a l i t a t i f s  s u c c e s s i f s .  L a  p é r i o d e  r é c e n t e  e s t  s u r t o u t  
m a r q u é e  p a r  l e  d é v e l o p p e m e n t  d e  l a  r é s i d e n c e  s e c o n d a i r e  e t  d u  n a u t i s m e .   

 L a  p r o c h a i n e  é t a p e  n e  d e v r a i t - e l l e  p a s  ê t r e  c e l l e  d ’ u n e  o s m o s e  p l u s  g r a n d e  e n t r e  l e  
d é v e l o p p e m e n t  c r o i s é  d e s  a c t i v i t é s  d e  s e r v i c e s  e t  d e s  a c t i v i t é s  t o u r i s t i q u e s  e t  d e  l o i s i r s ?  
E t  c e ,  a u t a n t  d a n s  l ’ e s p a c e  r e t r o l i t t o r a l  ( p r o d u i t s  n a t u r e  » )  q u e  d a n s  l ’ a g g l o m é r a t i o n  
( p ô l e  m i x t e  t e r t i a i r e / t o u r i s m e / h a b i t a t )  e t  d a n s  s o n  c œ u r  ( r e m b l a i ,  p o i n t e  d u  c a s i n o )  ?   

 

����  L e  r a y o n n e m e n t  d u  V e n d é e - G l o b e  e t  d a n s  s o n  s i l l a g e  c e l u i  d u  n a u t i s m e ,  d e v r a i e n t  
p e r m e t t r e  d e s  d é c l i n a i s o n s  p l u s  f o r t e s  e t  v a r i é e s  a u t o u r  d e  l a  c o u r s e  e n  m e r .  E s t - c e  u n  
o b j e c t i f  s u r  l e q u e l  l e  S . C . O . T   p e u t  p r o p o s e r  d e s  o r i e n t a t i o n s  ?  S i  o u i ,  v e r s  q u e l l e s  c i b l e s  
é c o n o m i q u e s  ?  
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����  L e  f u t u r  s i t e  d e  l a  V a n n e r i e  c o n s t i t u e ,  à  l ’ é v i d e n c e ,  u n  e s p a c e  s t r a t é g i q u e  p o u r  l a  
c o n s t i t u t i o n  d e  l a  f u t u r e  a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e .  E t  c e ,  a u s s i  b i e n  e n  t e r m e  
d ’ o r g a n i s a t i o n  s p a t i a l e  q u ’ e n  t e r m e  d ’ e n j e u x  é c o n o m i q u e s .  E n  e f f e t ,  u n  t e l  s i t e ,  d e  p a r  
s a  d o u b l e  s i t u a t i o n  d e  c a r r e f o u r  e n t r e  l i t t o r a l  e t  a r r i è r e  p a y s  e t  d ’ e n t r é e  p r i n c i p a l e  d a n s  
l a  v i l l e ,  p e u t  d e v e n i r  a u s s i  b i e n  u n e  z o n e  d ’ a c c u e i l  d ’ a c t i v i t é s  c e r t e s  b i e n  t r a i t é e  d a n s  
s a  c o m p o s i t i o n  e t  s o n  p a y s a g e  m a i s  «  c l a s s i q u e  »  q u a n t  à  s o n  p r o g r a m m e ,  q u ’ u n  n o u v e a u  
g r a n d  q u a r t i e r  o ù  s ’ o r g a n i s e r a i t  u n e  m i x i t é  d e s  u s a g e s  e t  d e s  f o n c t i o n s  ( a c t i v i t é s  
é c o n o m i q u e s ,  h a b i t a t ,  s e r v i c e s ,  p ô l e  s a n t é ,  é q u i p e m e n t s  d e  f o r m a t i o n s . . ) .  Q u e l l e  
o r i e n t a t i o n  l e  S . C . O . T  p r i v i l é g i e r a -  t - i l  ?    

D a n s  l e  m ê m e  o r d r e  d ’ i d é e s ,  l e  s i t e  d u  f u t u r  V e n d é o p ô l e  d o i t - i l  ê t r e  p l u t ô t  d e s t i n é  à  
a c c u e i l l i r  d e s  a c t i v i t é s  r é p o n d a n t  à  d e s  t h é m a t i q u e s  p a r t i c u l i è r e s  ( p a r  e x e m p l e  :  
a c t i v i t é s  r é p o n d a n t  a u x  c r i t è r e s  H . Q . E ,  h a u t e  t e c h n o l o g i e ,  p l a s t u r g i e ,  l a b o r a t o i r e s  d e  
r e c h e r c h e  l i é e  à  l ’ e s p a c e  m a r i t i m e ,  e n t r e p r i s e s  d e  g e s t i o n  d e  l ’ e n v i r o n n e m e n t . . . . ) ,  o u  
b i e n  d e s  a c t i v i t é s  d e  t o u s  t y p e s ?     

 

����   D a n s  u n  c o n t e x t e  c o m m e r c i a l  c o n c u r r e n t i e l  t r è s  f o r t ,  l a  r e d y n a m i s a t i o n  d u  c e n t r e  d e s  
S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  e n  a g i s s a n t  s u r  l ’ e x i s t a n t  e s t  c a p i t a l e  p o u r  l e  r e n f o r c e m e n t  d e  s o n  
a t t r a c t i v i t é .  D a n s  l e  c œ u r  d e  v i l l e ,  d e s  e s p a c e s  s t r a t é g i q u e s  d e  r e c o m p o s i t i o n  
p o t e n t i e l l e  e x i s t e n t  ( h a l l e s ,  l e s  q u a i s ,  l e  p o r t ,  l a  p o i n t e  d u  c a s i n o , l e  c o u r s  D u p o n t  … ) ,  
L e s q u e l s  d o i v e n t - i l s  o u  p e u v e n t - i l s  ê t r e  d é f i n i s  c o m m e  p r i o r i t a i r e s  d a n s  l e  c a d r e  d u  
S . C O . T  e t  a v e c  q u e l s  p r o g r a m m e s  ?  

  S u r  c e  p o i n t  d u  r e n f o r c e m e n t  d e  l ’ a t t r a c t i v i t é  c o m m e r c i a l e  d u  c e n t r e  v i l l e ,  l e  m a i n t i e n  
d ’ u n  p o t e n t i e l  s i g n i f i c a t i f  d e  s t a t i o n n e m e n t  d a n s  l ’ h y p e r  c e n t r e  r e s t e  u n  e n j e u  f o r t .  
Q u e l l e  s t r a t é g i e  a d o p t e r  ?  R e n f o r c e m e n t  d e  l a  c a p a c i t é  d ’ a c c u e i l  a c t u e l l e  ?  O u  b i e n  
u n e  r e s t r u c t u r a t i o n  g l o b a l e  e t  s p a t i a l e  d e  l a  g e s t i o n  d e  l ’ o f f r e  ?  

 

����   L ’ a c c r o i s s e m e n t  d u  p o i d s  é c o n o m i q u e  e t  u r b a i n  d u  c a n t o n ,  l ’ a f f i r m a t i o n  d e  s o n  i d e n t i t é  
t e r t i a i r e ,  l e  r e n f o r c e m e n t  d e  s o n  r a y o n n e m e n t  t o u r i s t i q u e  e t  l a  r é a l i s a t i o n  d e s  g r a n d s  
p r o j e t s  s t r u c t u r a n t s  p r é v u s  n e  p e u v e n t  p a s  s ’ e n v i s a g e r  s a n s  u n  r e n f o r c e m e n t  n o t a b l e  d e  
l ’ o f f r e  g l o b a l e  d e  f o r m a t i o n s  s u r  l e  t e r r i t o i r e  ( d e  l ’ a p p r e n t i s s a g e  a u x  f i l i è r e s  
u n i v e r s i t a i r e s ) .  S o u s  q u e l l e s  f o r m e s  ?  S e l o n  q u e l l e s  c o m p l é m e n t a r i t é s  a u  s e i n  d u  
D é p a r t e m e n t ,  d e  l a  R é g i o n  e t  d e  l ’ A r c  A t l a n t i q u e  ?  

 

����   L e  m a i n t i e n  d ’ u n e  a c t i v i t é  d e  p ê c h e  a p p a r a î t  c o m m e  u n  o b j e c t i f  m i n i m u m  p o u r  u n e  
v é r i t a b l e  a g g l o m é r a t i o n  m a r i t i m e  c o m m e  l ’ e s t  c e l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e .  L e  d e v e n i r  d e  
l a  f i l i è r e  p ê c h e  n e  d é p e n d a n t  p a s ,  l o i n  s ’ e n  f a u t ,  d e s  s e u l e s  v o l o n t é s  l o c a l e s ,  s u r  q u e l s  
v e c t e u r s  j o u e r  p o u r  r e d y n a m i s e r  c e  p a n  i m p o r t a n t  e t  e m b l é m a t i q u e  d e  l ’ a c t i v i t é  
é c o n o m i q u e  d u  t e r r i t o i r e  ( a g r o - a l i m e n t a i r e ,  t o u r i s m e ,  p ê c h e  d ’ e s p è c e s  n o b l e s )  ?  L e  
s o u h a i t  d e  m e t t r e  à  l ’ é t u d e  u n  s c h é m a  d e  m i s e  e n  v a l e u r  d e  l a  m e r  p e u t - i l  ê t r e  u n  d e s  
o b j e c t i f s  d u  S . C . O . T  ?  

 

����  L e  d é c l i n  g l o b a l  d e  l ’ a g r i c u l t u r e  e s t  n e t  m a i s  l ’ é v o l u t i o n  c a n t o n a l e  j u x t a p o s e  u n e  
a g r i c u l t u r e  d y n a m i q u e  a u  n o r d  ( V a i r é  n o t a m m e n t )  à  u n e  a g r i c u l t u r e  p é r i - u r b a i n e  a u  s u d .  
L e  S . C . O . T  d o i t - i l  s e u l e m e n t  c o n s i d é r e r  l e  m a i n t i e n  à  l o n g  t e r m e  d e  l a  z o n e  a g r i c o l e  
n o r d ,  o u  b i e n  f a v o r i s e r  l a  m i s e  e n  p l a c e ,  e n  c o m p l é m e n t  d u  s e c t e u r  n o r d ,  d ’ u n e  
a g r i c u l t u r e  p é r i - u r b a i n e  s p é c i f i q u e  p e r m e t t a n t  d e  g é r e r  l ’ e s p a c e ,  t o u t  e n  r é p o n d a n t  à  
d e s  «  n i c h e s  »  é c o n o m i q u e s  ?  
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����   L a  c o m p l e x i t é  s p a t i a l e  e t  e n v i r o n n e m e n t a l e  d e  l ’ e s p a c e  O l o n n a i s  i m p o s e  q u e  l e  S C O T  

p r é c i s e  d e s  o r i e n t a t i o n s  d ’ a m é n a g e m e n t  p l u s  a f f i n é e s  e n  r e l a t i o n  a v e c  l e s  P L U .  J u s q u ’ à  
q u e l  n i v e a u  d e  p r é c i s i o n  d é f i n i r  l e s  o r i e n t a t i o n s  p o u r  l ’ u r b a n i s a t i o n  f u t u r e  d e s  e s p a c e s  
c o m p r i s  e n t r e  l e s  q u a r t i e r s  e x i s t a n t s  e t  l e  g r a n d   c o n t o u r n e m e n t ,  n o t a m m e n t  a u  v u  d e  l a  
L o i  l i t t o r a l ?  

 
����  L e  S . C . O . T  d e v r a  a p p o r t e r  d e s  p r o p o s i t i o n s  d ’ o r i e n t a t i o n  r é p o n d a n t  a u x  b e s o i n s  d e s  

p o p u l a t i o n s  s p é c i f i q u e s  ( p e r s o n n e s  â g é e s  d é p e n d a n t e s ,  a p p r e n t i s  e t  s a i s o n n i e r s . . ) .  S o u s  
q u e l l e s  f o r m e s  e t  d a n s  q u e l  c a d r e  i n t e r c o m m u n a l  ?  

 
����   L e  c o n t o u r n e m e n t  d e  V a i r é  n ’ e s t  p a s  i n c l u s  d a n s  l e  p r o j e t  s o u m i s  à  D U P .  L e  S . C . O . T  d o i t - i l  

l ’ i n t é g r e r ?  
 
����  L a  m i s e  e n  p l a c e  p r o g r e s s i v e  d ’ u n e  a g g l o m é r a t i o n  q u i  u n  j o u r  p o u r r a i t  a t t e i n d r e  l e s  

7 0  0 0 0  h a b i t a n t s ,  i m p o s e  q u e ,  d è s  m a i n t e n a n t ,  s o i e n t  p e n s é s  l e s  p r i n c i p e s  d ’ o r g a n i s a t i o n  
e t  d e  h i é r a r c h i e  d e  l a  t r a m e  d e s  v o i e s  q u i  l a  d e s s e r v i r o n t .  L e  S . C . O . T  d o i t - i l  a l l e r  j u s q u ’ à  
p r o p o s e r  d e s  t r a c é s  d ’ i n t e n t i o n  d e  f u t u r e s  v o i r i e s  o u  b i e n  s ’ e n  t e n i r  à  d e s  o r i e n t a t i o n s  d e  
p r i n c i p e  p l u s  g é n é r a l e s  ?  Q u e l  m a i l l a g e  e t  q u e l l e  h i é r a r c h i s a t i o n  d u  r é s e a u  d e  v o i r i e  
d o i t - i l  d é f i n i r  p o u r  l e s  f u t u r e s  e x t e n s i o n s  u r b a i n e s  ( a g g l o m é r a t i o n  c e n t r a l e  e t  c e n t r e s -
b o u r g s ) ,  n o t a m m e n t  e n  p r é v i s i o n  d u  d é v e l o p p e m e n t  d u  p ô l e  d e  l a  V a n n e r i e  ?  Q u e l l e s  
j o n c t i o n s  p r i v i l é g i e r  e n t r e  l a  t r a m e  v i a i r e  a c t u e l l e  e t  l a  v o i r i e  r a p i d e  d e  c o n t o u r n e m e n t  ?  
S u r  l e  m o y e n  t e r m e ,  l e  g r a n d  c o n t o u r n e m e n t  d o i t - i l  s u r  l ’ e n s e m b l e  d e  s o n  i t i n é r a i r e ,  ê t r e  
c o n s i d é r é  c o m m e  u n e  v o i e  r o u t i è r e  d e  t r a n s i t  ?  

 
����  L e s  p o s s i b i l i t é s  d ’ a c c è s  a u t o m o b i l e  a u  c o e u r  d e  l a  v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  

d e m e u r e r o n t  n é c e s s a i r e s  q u e l q u e  s o i t  l e  p a r t i  d ’ a m é n a g e m e n t  d e  r e s t r u c t u r a t i o n  d u  
c e n t r e  v i l l e  r e t e n u .  M a i s  d a n s  l a  p e r s p e c t i v e  q u e  c e  d e r n i e r  d e v i e n n e  l e  c œ u r  d ’ u n e  
a g g l o m é r a t i o n  d e  p r è s  d e  7 0  0 0 0  h a b i t a n t s ,  c e l a  s u p p o s e  u n  r e t r a i t e m e n t  d u  r e m b l a i ,  d e s  
r a d i a l e s  e t  d e s  l i a i s o n s  i n t e r - q u a r t i e r s  e t  p é r i - c e n t r a l e s .  S e l o n  q u e l l e  p r o g r a m m a t i o n  ?  
S o u s  q u e l l e s  f o r m e s  e t  s e l o n  q u e l s  r a p p o r t s  e n t r e  l e s  d i f f é r e n t s  m o d e s  d e  d é p l a c e m e n t s  
( a u t o m o b i l e s / t r a n s p o r t s  e n  c o m m u n / m o d e  d o u x ,  d e u x  r o u e s /  p i é t o n s )  ?  

 
����   L ’ a c c r o i s s e m e n t  i n é l u c t a b l e  d e  l a  s u r f a c e  u r b a n i s é e ,  d e  l a  d e n s i t é  d e s  f u t u r e s  o p é r a t i o n s  

e t  d u  p o i d s  d e  p o p u l a t i o n  d e s  c o m m u n e s  r é t r o - l i t t o r a l e s  m u l t i p l i e n t  e t  a m p l i f i e n t  l e s  
b e s o i n s  e n  t r a n s p o r t s  c o l l e c t i f s .  U n e  a g g l o m é r a t i o n  d e  p r è s  d e  7 0 . 0 0 0  h a b i t a n t s  n e  
p o u r r a  ê t r e  c o r r e c t e m e n t  d e s s e r v i e  p a r  l ’ a c t u e l  r é s e a u  d e  t r a n s p o r t s  e n  c o m m u n .  A  
m o y e n  t e r m e ,  u n e  r e f o n t e  d e  c e  d e r n i e r  s e m b l e  i n é l u c t a b l e .  S o u s  q u e l l e s  f o r m e s  l e  
S . C . O . T  p e u t - i l  i m a g i n e r  c e t t e  n o u v e l l e  o r g a n i s a t i o n  :  L e  d é v e l o p p e m e n t  d u  t r a n s p o r t  à  
l a  c a r t e ,  l a  c r é a t i o n  à  l o n g  t e r m e  d ’ u n  r é s e a u  c o m p l e t  d e  b u s  s u r  t o u t  l e  t e r r i t o i r e ,  l a  
m i s e  e n  p l a c e  d ’ u n  s y s t è m e  d e  n a v e t t e s  v e r s  d e s  p a r k i n g s - r e l a i s ,  o u  b i e n  l a  c r é a t i o n  
d ’ u n  t r o n c  c o m m u n  e n t r e  t r a n s p o r t s  e n  c o m m u n  e t  n a v e t t e s  p e n d a n t  l a  p é r i o d e  e s t i v a l e ?  
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L e s  q u e s t i o n n e m e n t s  é v o q u é s  c i - d e s s u s  c o n c e r n e n t  t o u t e s  l e s  f a c e t t e s  d u  d é v e l o p p e m e n t .   
A f i n  d e  n o u r r i r  l a  r é f l e x i o n  d e s  é l u s  e t  c e l l e  d e  l a  p o p u l a t i o n ,  p l u s i e u r s  s c é n a r i i  d ’ a m é n a g e m e n t  
s o n t  p r o p o s é s  a f i n  q u e  p u i s s e n t  ê t r e  m i s  e n  é v i d e n c e  p o u r  c h a q u e  o p t i o n  q u i  s ’ o f f r e  a u j o u r d ’ h u i  
a u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  l e s  a t o u t s  o u  l e s  h a n d i c a p s  d e  t e l l e  o u  t e l l e  o r i e n t a t i o n  e t  l e s  
e f f e t s  i n d u i t s  q u i  e n  d é c o u l e r o n t .  
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I  I N T I T U L E  C R E D I T  P A G E S  

 P R E A M B U L E    

 p r é s e n t a t i o n  g é n é r a l e  d u  t e r r i t o i r e  C C O / E N T R E P R I
S E  D E S  

O L O N N E S  

7  

 p r é s e n t a t i o n  d é p a r t e m e n t a l e  d u  t e r r i t o i r e  A F I T / P O N A N T  7  

 P r é s e n t a t i o n  a d m i n i s t r a t i v e  d u  t e r r i t o i r e  I N S E E  8  

 P h o t o  a é r i e n n e  d e  l a  b a i e  e t  d e  l a  v i l l e  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e s  

C C O / E N T R E P R I
S E  D E S  

O L O N N E S  

9  

 P r é s e n t a t i o n  p h y s i q u e  d u  t e r r i t o i r e  ( g r a n d e s  z o n e s  
n a t u r e l l e s  e t  u r b a i n e s   

8  1 / 2  9  

 A N A L Y S E  D E M O G R A P H I Q U E  –  C H A P I T R E  1    

 T a b l e a u  d e s  é v o l u t i o n s  d é m o g r a p h i q u e s  d e s  c o m m u n e s  d u  
c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e n  v a l e u r  a b s o l u e  d e  1 9 6 2  à  
2 0 0 5  

8  1 / 2  1 2  

 C a r t e  d e  l ’ é v o l u t i o n  c o m p a r é e  d e  l a  p o p u l a t i o n  e n  % ,  à  
l ’ é c h e l l e  v e n d é e n n e  e n t r e  1 9 7 5  e t  1 9 9 9  

O . E . S . T . V  1 2  

 T a b l e a u  d e  l ’ é v o l u t i o n  c o m p a r é e  d e  l a  p o p u l a t i o n  e n  % ,  à  
l ’ é c h e l l e  d u  l i t t o r a l  a t l a n t i q u e  e n t r e  1 9 8 2  e t  1 9 9 9  

8  / 2  1 2  

 
C a r t e  d e  l ’ é v o l u t i o n  d e  l a  p o p u l a t i o n  d a n s  l e  c a n t o n  

d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  d e  1 9 7 5  à  1 9 9 9  ( e n  r y t h m e  
a n n u e l )  

8  1 / 2  1 2  

 
C a r t e  d u  p o i d s  d é m o g r a p h i q u e  c o m p a r é  d e s  

c o m m u n e s  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e n  1 9 9 9  8  1 / 2  1 4  

 T a b l e a u  d e s  r y t h m e s  d e  c r o i s s a n c e  c o m p a r é s  d e  1 9 6 2  à  
1 9 9 9  d e s  c o m m u n e s  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  

8  1 / 2  1 4  

 C a r t e s  d e s  c o u r b e s  d e  c r o i s s a n c e  c o m p a r é e s  d e s  
c o m m u n e s  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  d e  1 9 6 2  à  2 0 0 5  

8  1 / 2  1 4  

 C a r t e  d e  l ’ é v o l u t i o n  c o m p a r é e  d e  l a  p o p u l a t i o n  e n t r e  
1 9 9 0  e t  1 9 9 9  à  l ’ é c h e l l e  v e n d é e n n e ,  a v e c  z o o m  s u r  l e  

l i t t o r a l   

O . E . S . T . V  1 6  
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 C a r t e  d e  l ’ é v o l u t i o n  c o m p a r é e  d e  l a  p o p u l a t i o n  e n  v a l e u r  
a b s o l u e  e t  e n  %  ( r y t h m e )  d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  

d ’ O l o n n e  e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9  

8  1 / 2  1 6  

 T a b l e a u x  r e l a t i f s  à  l ’ é v o l u t i o n  d e s  s o l d e s  n a t u r e l s  e t  
m i g r a t o i r e s  d a n s  l e s  c o m m u n e s  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e  d e  1 9 7 5  à  1 9 9 9 ,  p a r  p é r i o d e s  i n t e r c e n s i t a i r e s  

8  1 / 2  1 8  

 G r a p h i q u e  p r é s e n t a n t  l ’ é v o l u t i o n  d e s  s o l d e s  n a t u r e l s  e t  
m i g r a t o i r e s  s p é c i f i q u e s  à  l a  c o m m u n e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  
d e  1 9 7 5  à  1 9 9 9  

8  1 / 2  1 8  

 
C a r t e  p r é s e n t a n t  l ’ é v o l u t i o n  d e s  s o l d e s  d é m o g r a p h i q u e s  
( n a t u r e l s  e t  m i g r a t o i r e s )  d a n s  l e s  c o m m u n e s  d u  c a n t o n  
d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9  

8  1 / 2  1 8  

 
G r a p h i q u e  r e l a t i f  a u x  m i g r a t i o n s  d e  l a  p o p u l a t i o n  d e s  
l o g e m e n t s  e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9  p a r  c l a s s e s  d ’ â g e s  d a n s  l e  
c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e   

8  1 / 2  2 0  

 
G r a p h i q u e  r e l a t i f  a u x  m i g r a t i o n s  d e  l a  p o p u l a t i o n  d e s  
l o g e m e n t s  e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9  p a r  c a t é g o r i e s  s o c i o -
p r o f e s s i o n n e l l e s  d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  

8  1 / 2  2 0  

 
C a r t e  d e  l a  s t r u c t u r e  p a r  â g e  c o m p a r é e  d e  l a  p o p u l a t i o n  
d e s  c o m m u n e s  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  8  1 / 2  2 2  

 
T a b l e a u  r e l a t i f  à  l a  r é p a r t i t i o n  p a r  t r a n c h e s  d ’ â g e s  d e s  
c o m m u n e s  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e n  %  8  1 / 2  2 2  

 
C a r t e  d e s  i n d i c e s  d e  j e u n e s s e  d e s  c o m m u n e s  d u  c a n t o n  
d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e n  1 9 9 9  8  1 / 2  2 4  

 A N A L Y S E  E C O N O M I Q U E  –  C h a p i t r e  2    

 
T a b l e a u  d e s  s t r u c t u r e s  é c o n o m i q u e s  d u  c a n t o n  –  D o n n é e s  
g l o b a l e s  8  1 / 2  3 0  

 
T a b l e a u  d e  s y n t h è s e  r e l a t i f  a u  n o m b r e  d ’ e n t r e p r i s e s  d u  
c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  8  1 / 2  3 0  

 
T a b l e a u  d e  s y n t h è s e  r e l a t i f  a u  n o m b r e  d ’ e m p l o i s  p a r  
s e c t e u r s  d ’ a c t i v i t é s  à  l ’ é c h e l l e  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e  

8  1 / 2  3 0  

 
C a r t e  c o m p a r a t i v e  d u  n o m b r e  d ’ e n t r e p r i s e s  p a r  s e c t e u r s  
d ’ a c t i v i t é s  ( h o r s  a g r i c u l t u r e )  e t  p a r  c a n t o n s  e n  2 0 0 3  O . E . S . T . V  3 0  

 
T a b l e a u  r e l a t i f  à  l a  t y p o l o g i e  c o m p a r é e  d e s  g r a n d s  
s e c t e u r s  d ’ a c t i v i t é s  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e n  
1 9 9 9  

8  1 / 2  3 1  

 
C a r t e  d e  l ’ é v o l u t i o n  d e s  e m p l o i s  s u r  l o n g u e  p é r i o d e  :  
1 9 7 5 - 1 9 9 9  8  1 / 2  3 2  

 
C a r t e  r e l a t i v e  à  l ’ é v o l u t i o n  d u  n o m b r e  d ’ e n t r e p r i s e s  d a n s  
l e  s e c t e u r  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  d e  1 9 9 5  à  2 0 0 3  à  l ’ é c h e l l e  
d u  d é p a r t e m e n t  

O . E . S . T . V  3 4  

 
C a r t e  r e l a t i v e  à  l ’ é v o l u t i o n  d u  n o m b r e  d ’ e n t r e p r i s e s  d a n s  
l e  s e c t e u r  d e s  s e r v i c e s  d e  1 9 9 5  à  2 0 0 3  à  l ’ é c h e l l e  d u  
d é p a r t e m e n t  

O . E . S . T . V  3 4  

 



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  
-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  –  A n n e x e s  -  

 

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Annexes  

156 

 

I I I  I N T I T U L E  C R E D I T  P A G E S  

 
C a r t e  r e l a t i v e  à  l ’ é v o l u t i o n  d u  n o m b r e  d ’ e n t r e p r i s e s  d a n s  
l e  s e c t e u r  i n d u s t r i e l  d e  1 9 9 5  à  2 0 0 3  à  l ’ é c h e l l e  d u  
d é p a r t e m e n t  

O . E . S . T . V  3 4  

 
T a b l e a u  r a p p e l a n t  l e  v o l u m e  d e  l a  p o p u l a t i o n  a c t i v e  e t  l e  
n o m b r e  d ’ e m p l o i s  d a n s  c h a c u n e  d e s  c o m m u n e s  d u  
c a n t o n  e n  1 9 9 9  

8  1 / 2  3 5  

 
C a r t e  p r é s e n t a n t  l e s  p r i n c i p a u x  p ô l e s  d ’ a c t i v i t é s  
é c o n o m i q u e s  d a n s  l e  c a n t o n   8  1 / 2  3 5  

 
T a b l e a u  r e l a t i f  a u x  c a r a c t é r i s t i q u e s  s o c i o - é c o n o m i q u e s  e t  
a u x  m i g r a t i o n s  j o u r n a l i è r e s  d o m i c i l e / t r a v a i l  e n  1 9 9 9  8  1 / 2  3 7  

 
C a r t e  r e l a t i v e  à  l a  r é p a r t i t i o n  i n t e r n e  d e s  m i g r a t i o n s  
j o u r n a l i è r e s  d o m i c i l e / t r a v a i l  ( +  d e  1 0 0  a c t i f s )  e n  1 9 9 9   8  1 / 2  3 7  

 
C a r t e  r e l a t i v e  à  l a  r é p a r t i t i o n  i n t e r n e  d e s  m i g r a t i o n s  
j o u r n a l i è r e s  d o m i c i l e / t r a v a i l  ( m o i n s  d e  1 0 0  a c t i f s )  e n  1 9 9 9  8  1 / 2  3 7  

 
T a b l e a u  p o r t a n t  s u r  l a  r é p a r t i t i o n  e x t e r n e  d e s  m i g r a t i o n s  
j o u r n a l i è r e s  d o m i c i l e / t r a v a i l  e n  1 9 9 9  

8  1 / 2  3 9  

 
G r a p h i q u e  v i s u a l i s a n t  l a  r é p a r t i t i o n  d e  l a  p o p u l a t i o n  
t o t a l e  d e  p l u s  d e  1 5  a n s  d u  c a n t o n  p a r  c a t é g o r i e s  s o c i o -
p r o f e s s i o n n e l l e s  e t  d u  r e v e n u  m o y e n  p a r  f o y e r  f i s c a l  

8  ½  

E t  S e r v i c e s  
f i s c a u x  d e  l a  

V e n d é e  ( 2 0 0 4 )  

4 0  

 
C a r t e  p r é s e n t a n t  l e s  e f f e c t i f s  d e  l a  f l o t t e  e t  d e s  m a r i n s  
p ê c h e u r s  e n  V e n d é e  e t  l e u r  r é p a r t i t i o n  t e r r i t o r i a l e  e n  
2 0 0 3  ( a v e c  r a p p e l  d e s  d o n n é e s  c o m p a r a t i v e s  r é g i o n a l e s )  

O . E . S . T . V  4 1  

 
T a b l e a u  r e l a t i f  a u x  p o r t s  d e  p l a i s a n c e  d e  l a  c ô t e  
A t l a n t i q u e  ( c a p a c i t é s ,  c o u t  a n n u e l  m o y e n  d e  
l ’ e m p l a c e m e n t ,  t e m p s  d ’ a t t e n t e )  

8  1 / 2  4 1  

 
C a r t e  r e l a t i v e  a u x  c a p a c i t é s  d ’ a c c u e i l  t o u r i s t i q u e  t o t a l e s  
e n  V e n d é e  e n  2 0 0 3  O . E . S . T . V  4 3  

 
C a r t e  r e l a t i v e  a u x  c a p a c i t é s  d ’ a c c u e i l  d e s  h ô t e l s ,  
m e u b l é s  t o u r i s t i q u e s  e t  v i l l a g e s  d e  v a c a n c e s  e n  V e n d é e  
e n  2 0 0 3  

O . E . S . T . V  4 3  

 
T a b l e a u  c o m p a r a t i f  d e s  c a p a c i t é s  d e  l ’ h ô t e l l e r i e ,  d e  
l ’ h ô t e l l e r i e  d e  p l e i n  a i r  e t  d e s  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s  à  
l ’ é c h e l l e  d u  d é p a r t e m e n t  

8  1 / 2  4 3  

 
T a b l e a u  d ’ é v a l u a t i o n  d u  r é c e p t i f  t o u r i s t i q u e  c a n t o n a l  
( h é b e r g e m e n t  –  a c t u a l i s a t i o n  2 0 0 5 )  8  1 / 2  4 3  

 
T a b l e a u  d ’ é v a l u a t i o n  a u x  c a p a c i t é s  d ’ a c c u e i l  
t o u r i s t i q u e s  ( n o m b r e s  d ’ h é b e r g e m e n t  e t  c a p a c i t é s  
d ’ a c c u e i l  –  a c t u a l i s a t i o n  2 0 0 5 )  

8  1 / 2  4 4  

 
G r a p h i q u e s  r e l a t i f s  à  l ’ é c o n o m i e  a r t i s a n a l e  d u  c a n t o n  
d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e n  2 0 0 5   O b s e r v a t o i r e  

é c o n o m i q u e  
d e  l ’ a r t i s a n a t  

V e n d é e n  –  
C h a m b r e  d e s  
M é t i e r s  d e  l a  

V e n d é e  

4 7  
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T a b l e a u  r e l a t i f  a u x  d o n n é e s  d ’ e n s e m b l e  d e  l ’ a g r i c u l t u r e  
d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e n  2 0 0 0  8  1 / 2  4 9  

 
T a b l e a u  r e l a t i f  a u x  d o n n é e s  d ’ e n s e m b l e  d e  l ’ a g r i c u l t u r e  
d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  r é a c t u a l i s é e s  e n  2 0 0 5  C h a m b r e  

d ’ a g r i c u l t u r e  
d e  l a  V e n d é e   

4 9  

 
G r a p h i q u e s  r e l a t i f s  à  l a  s t r u c t u r e  p a r  â g e  d e s  e x p l o i t a n t s  
a g r i c o l e s  e t  d e  l a  S A U  ( s u p e r f i c i e  a g r i c o l e  u t i l i s é e )  
c o r r e s p o n d a n t e  e n  2 0 0 5  

C h a m b r e  
d ’ a g r i c u l t u r e  
d e  l a  V e n d é e  

4 9  

 
C a r t e  d e  l o c a l i s a t i o n  d e s  s i è g e s  d ’ e x p l o i t a t i o n s  s u r  l e  
t e r r i t o i r e  C h a m b r e  

d ’ a g r i c u l t u r e  
d e  l a  V e n d é e   

5 0  

 
G r a p h i q u e s  p o r t a n t  s u r  l a  s u c c e s s i o n  d e s  e x p l o i t a t i o n s  
a g r i c o l e s  d a n s  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  d e  l a  S A U  
c o r r e s p o n d a n t e  e n  2 0 0 5  

C h a m b r e  
d ’ a g r i c u l t u r e  
d e  l a  V e n d é e  

5 2  

 
G r a p h i q u e  d e s  p r i n c i p a l e s  p r o d u c t i o n s  a g r i c o l e s  d u  
c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e s  e n  2 0 0 5  C h a m b r e  

d ’ a g r i c u l t u r e  
d e  l a  V e n d é e  

5 2  

 C a r t e  p r é s e n t a n t  l a  t y p o l o g i e  c o m p a r é e  d e s  e n t r e p r i s e s  
s e l o n  l e s  s e c t e u r s  d ’ a c t i v i t é s  d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e  e n  2 0 0 4  ( a c t u a l i s a t i o n  I N S E E / S i r e n e )  

8  1 / 2  5 5  

 
G r a p h i q u e  d e  l a  t y p o l o g i e  d e s  e n t r e p r i s e s  s e l o n  l ’ a c t i v i t é  
e n  2 0 0 4  a u x  S a b l e s  d ’ O l o n n e  8  1 / 2  5 6  

 
G r a p h i q u e  d e  l a  t y p o l o g i e  d e s  e n t r e p r i s e s  s e l o n  l ’ a c t i v i t é  
e n  2 0 0 4  à  C h â t e a u  d ’ O l o n n e  8  1 / 2  5 7  

 
G r a p h i q u e  d e  l a  t y p o l o g i e  d e s  e n t r e p r i s e s  s e l o n  l ’ a c t i v i t é  
e n  2 0 0 4  à  O l o n n e  s u r  M e r  8  1 / 2  5 8  

 
G r a p h i q u e  d e  l a  t y p o l o g i e  d e s  e n t r e p r i s e s  s e l o n  l ’ a c t i v i t é  
e n  2 0 0 4  à  L ’ I l e  d ’ O l o n n e   8  1 / 2  5 9  

 
G r a p h i q u e  d e  l a  t y p o l o g i e  d e s  e n t r e p r i s e s  s e l o n  l ’ a c t i v i t é  
e n  2 0 0 4  à  S a i n t e - F o y  8  1 / 2  5 9  

 
G r a p h i q u e  d e  l a  t y p o l o g i e  d e s  e n t r e p r i s e s  s e l o n  l ’ a c t i v i t é  
e n  2 0 0 4  à  V a i r é  8  1 / 2  6 0  

 
A N A L Y S E  D U  C O N T E X T E  C O M M E R C I A L  –  C h a p i t r e  3  

  

 
C a r t e  r e l a t i v e  à  l a  z o n e  d e  C h a l a n d i s e  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  C E R C I A  6 5  

 
T a b l e a u  d e s  d e n s i t é s  c o m m e r c i a l e s  p a r  c o m m u n e s  s u r  l e  
p é r i m è t r e  d u  S C O T  ( 2 0 0 5 )  C E R C I A  6 6  

 
G r a p h i q u e s  q u a n t  à  l a  r é p a r t i t i o n  d e s  s u r f a c e s  
c o m m e r c i a l e s  s u r  l e  p é r i m è t r e  d u  S C O T  ( 2 0 0 5 )  C E R C I A  6 8  

 
G r a p h i q u e  d ’ é v o l u t i o n  t h é m a t i q u e  d e s  s u r f a c e s  d e  l a  
g r a n d e  d i s t r i b u t i o n  e n t r e  1 9 9 5  e t  f i n  2 0 0 4  C E R C I A  7 0  

 
T a b l e a u  p o r t a n t  s u r  d ’ é v o l u t i o n  d e  l a  g r a n d e  d i s t r i b u t i o n  
e n t r e  1 9 9 5  e t  f i n  2 0 0 4  ( e n  n o m b r e  d ’ é t a b l i s s e m e n t s  e t  
s u r f a c e s )  

C E R C I A  7 0  
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V  I N T I T U L E  C R E D I T  P A G E S  

 
C a r t e  p r é s e n t a n t  l e s  d y n a m i q u e s  d ’ é v o l u t i o n  d e s  s i t e s  
c o m m e r c i a u x  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e   C E R C I A  7 2  

 
C a r t e  p r é s e n t a n t  l e s  d y n a m i q u e s  d ’ é v o l u t i o n  d e s  s i t e s  
c o m m e r c i a u x  u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  C E R C I A  7 3  

 
T a b l e a u x  d ’ a n a l y s e  d e s  c r é n e a u x  c o m m e r c i a u x  p o u r  l e s  
g r a n d e s  f o r m e s  d e  d i s t r i b u t i o n  C E R C I A  7 6  

 A N A L Y S E  D E  L ’ I N F R A S T R U C T U R E  D ’ E Q U I P E M E N T S  –  C h a p i t r e  4  
  

 c a r t e  p r é s e n t a n t  l e s  p r i n c i p a u x  s i t e s  d ’ é q u i p e m e n t s  d a n s  
l e  c a n t o n   8  1 / 2  8 4  

 
T a b l e a u  p o r t a n t  s u r  l a  r é p a r t i t i o n  d e s  é q u i p e m e n t s  
s c o l a i r e s  e t  d ’ e n s e i g n e m e n t  d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e s  ( 2 0 0 5 )  

8  1 / 2  8 5  

 
T a b l e a u  e x p o s a n t  l a  r é p a r t i t i o n  d e s  é q u i p e m e n t s  
d ’ h é b e r g e m e n t  e t  d ’ a c c u e i l  s p é c i a l i s é s  d a n s  l e  c a n t o n  
d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e s  ( 2 0 0 5 )  

8  1 / 2  8 8  

 
T a b l e a u  p r é s e n t a n t  l a  r é p a r t i t i o n  d e s  é q u i p e m e n t s  e t  
s e r v i c e s  m é d i c a u x  e t  d e  s a n t é  d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e s  ( 2 0 0 5 )  

8  1 / 2  9 0  

 T a b l e a u  p o r t a n t  s u r  l a  r é p a r t i t i o n  d e s  é q u i p e m e n t s  e t  
s e r v i c e s  s p o r t i f s ,  c u l t u r e l s  e t  d e  l o i s i r s  d a n s  l e  c a n t o n    
d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e s  ( 2 0 0 5 )  

8  1 / 2  9 2  

 
A N A L Y S E  D U  L O G E M E N T  ( C H A P I T R E  5 )  

  

 
C a r t e  r e l a t i v e  à  l ’ é v o l u t i o n  d u  p a r c  d e  l o g e m e n t s  t o t a l  
e n t r e  1 9 9 0  e t  1 9 9 9  8  1 / 2  1 0 0  

 
C a r t e  r e l a t i v e  a u  n o m b r e  m o y e n  d ’ o c c u p a n t s  p a r  
l o g e m e n t  d a n s  l e s  c o m m u n e s  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e  e n  1 9 9 9  

8  1 / 2  1 0 0  

 
C a r t e s  v i s u a l i s a n t  l ’ e x t e n s i o n  u r b a i n e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  
e t  d u  c a n t o n   V u  d ’ i c i  -  8  

1 / 2  
1 0 1  

 
T a b l e a u  p o r t a n t  s u r  l ’ é v o l u t i o n  d u  p a r c  d e  r é s i d e n c e s  
p r i n c i p a l e s  d e  1 9 9 0  à  f i n  2 0 0 3  e t  e s t i m a t i o n  d e  l a  
p o p u l a t i o n  e t  d u  t a u x  d ’ o c c u p a t i o n  d e s  l o g e m e n t s  f i n  
2 0 0 3   

A R H A  1 0 2  

 
C a r t e  p o r t a n t  s u r  l ’ é v o l u t i o n  q u a n t i t a t i v e  d u  p a r c  d e  
l o g e m e n t s  s e l o n  l e  s t a t u t  d ’ o c c u p a t i o n   A R H A  1 0 2  

 
C a r t e  r e l a t i v e  à  l a  t y p o l o g i e  c o m p a r é e  d u  p a r c  d e  
l o g e m e n t s  d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e n  1 9 9 9  
( r é s i d e n c e s  p r i n c i p a l e s ,  r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s ,  
l o g e m e n t s  v a c a n t s )  

8  1 / 2  1 0 4  

 
C a r t e  r e l a t i v e  à  l a  t y p o l o g i e  c o m p a r é e  d e  l a  p r o d u c t i o n  
d e  l o g e m e n t s  n e u f s  d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  
e n t r e  1 9 9 5  e t  2 0 0 4  ( f i c h i e r  D R E  S I T A D E L -  l o g e m e n t s  
c o l l e c t i f s ,  e n  «  i n d i v i d u e l  g r o u p é  »  e t  e n  «  i n d i v i d u e l  
p u r  » )  

8  1 / 2  1 0 4  

 
T a b l e a u  p o r t a n t  s u r  l ’ é v o l u t i o n  d e s  r é s i d e n c e s  
s e c o n d a i r e s  d e  1 9 9 0  à  f i n  2 0 0 3   A R H A  1 0 5  
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V I  I N T I T U L E  C R E D I T  P A G E S  

 
T a b l e a u  r e l a t i f  a u  n o m b r e  d e  l o g e m e n t s  p r o d u i t s  p a r  
t a i l l e  d e  1 9 9 9  à  2 0 0 4  A R H A  1 0 6  

 
T a b l e a u  p o r t a n t  s u r  l e  n o m b r e  d e  l o g e m e n t s  s e l o n  l e u r  
t a i l l e  e n  1 9 9 9   A R H A  1 0 6  

 
G r a p h i q u e s  r e l a t i f s  à  l a  t a i l l e  d e s  l o g e m e n t s  s u r  l e s  
t e r r i t o i r e  d e  l a  C C O  e t  d e  l a  C C A V   ( e n  1 9 9 9  e t  e n  2 0 0 4 )  A R H A  1 0 6  

 
T a b l e a u  r e l a t i f  à  l ’ é v o l u t i o n  d e  1 9 9 9  à  2 0 0 4  d e s  
l o g e m e n t s ,  s e l o n  l e u r s  s t a t u t s ,  d a n s  l e s  c o m m u n e s  d u  
c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  

A R H A  1 0 7  

 
T a b l e a u  p o r t a n t  s u r  l a  r é p a r t i t i o n  d e s  l o g e m e n t s  a u t o r i s é s  
d e  1 9 9 5  à  2 0 0 4  s e l o n  l ’ i d e n t i t é  d u  m a î t r e  d ’ o u v r a g e  A R H A  1 0 8  

 
G r a p h i q u e  e t  t a b l e a u  r e l a t i f s  à  l a  c o n s o m m a t i o n  a n n u e l l e  
d e  t e r r a i n s  à  u s a g e  d ’ h a b i t a t  d e  1 9 9 5  à  2 0 0 6  ( b a s e  :  
f i c h i e r  D R E  S I T A D E L - )  

8  1 / 2  1 1 0  

 
T a b l e a u  r e l a t i f  à  l ’ é v o l u t i o n  d e s  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e  d e  
2 0 0 5  e n  n o m b r e  d e  l o g e m e n t s  e t  s u p e r f i c i e  d e  t e r r a i n  
u t i l i s é e  

D D E . 8 5  1 1 3  

 T a b l e a u  p o r t a n t  s u r  l a  r é p a r t i t i o n  e t  l a  t a i l l e  d e s  
l o g e m e n t s  H L M  s e l o n  l e  m o d e  d e  c o n s t r u c t i o n  s u r  l e  
t e r r i t o i r e  d e  l a  C C O  e n  2 0 0 4  

A R H A  1 1 4  

 
T a b l e a u  r e l a t i f  à  l ’ o f f r e  e t  l a  d e m a n d e  s o c i a l e  d a n s  l e  
c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  f i n  2 0 0 3  A R H A  1 1 5  

 
T a b l e a u x  r e l a t i f s  à  l a  d e m a n d e  e t  à  l ’ o f f r e  s o c i a l e s  

A R H A  1 1 6  

 A N A L Y S E  D E S  T R A N S P O R T S  E T  D E S  D E P L A C E M E N T S   
( C H A P I T R E  6 )  

  

 C a r t e  r e l a t i v e  à  l ’ i n f r a s t r u c t u r e  g é n é r a l e  d e  l a  v o i r i e  d u  
c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e   

M e t a v i s i o n  1 2 3  

 C a r t e  p o r t a n t  s u r  l e s  c a r a c t é r i s t i q u e s  d u  s t a t i o n n e m e n t  
d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e n  c o n t e x t e  e s t i v a l  

M e t a v i s i o n  1 2 6  

 C a r t e  r e l a t i v e  à  l ’ i n f r a s t r u c t u r e  v i a i r e  p i é t o n n e  e t  
c y c l a b l e  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  

M e t a v i s i o n  1 3 0  

 C a r t e  p r é s e n t a n t  l e s  r é s e a u x  d e  t r a n s p o r t s  e n  c o m m u n  
d a n s  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  

M e t a v i s i o n  1 3 3  

 C a r t e  e x p o s a n t  l a  p r o b l é m a t i q u e  f o n c t i o n n e l l e  e s t i v a l e  
d e s  t r a n s p o r t s  e t  d é p l a c e m e n t s  d a n s  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  
S a b l e s  d ’ O l o n n e  

M e t a v i s i o n  1 3 5  

 C a r t e  d e  l ’ i n f r a s t r u c t u r e  g é n é r a l e  d e  v o i r i e  d a n s  l e  c a n t o n  
d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  d e  l ’ i n t e n s i t é  d u  t r a f i c  e n  2 0 0 5  

M e t a v i s i o n  1 3 5  
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AA NN NN EE XX EE   22       BB II BB LL II OO GG RR AA PP HH II EE   DD UU   DD II AA GG NN OO SS TT II CC   
SS TT RR UU CC TT UU RR EE LL   ––   DD OO NN NN EE EE SS --   SS OO UU RR CC EE SS   

  
D O N N E E S  S T A T I S T I Q U E S  :   

1 I N S E E  –  :  F I C H I E R S  D U  R E C E N S E M E N T  G E N E R A L  D E  L A  P O P U L A T I O N  ( P O P U L A T I O N ,  M I G R A T I O N S  D E  
L A  P O P U L A T I O N  D E S  L O G E M E N T S ,  P O P U L A T I O N  A C T I V E  E T  L O G E M E N T S -  1 9 9 9 )  

F I C H I E R  S E R I E  M I R A B E L  :  M I G R A T I O N S  A L T E R N A N T E S  J O U R N A L I E R E S  D O M I C I L E -
T R A V A I L ,  P O P U L A T I O N  A C T I V E  E T  E M P L O I S ,  L O G E M E N T S -  1 9 9 9  

F I C H I E R  S E R I E  S I R E N E  :  L I S T E  C O M P L E T E  D E S  E N T R E P R I S E S  I M M A T R I C U L E E S ,  P A R  
A C T I V I T E S  E T  N O M B R E  D E  S A L A R I E S  –  A C T U A L I S A T I O N  A N N U E L L E  ( 2 0 0 4 )  

F I C H I E R  T O U R I S M E  - A C T U A L I S A T I O N  A N N U E L L E  ( 2 0 0 5  –  H O T E L L E R I E ,  C A M P I N G ,  
R E S I D E N C E S  S E C O N D A I R E S )  

 

2  D R E  –  :  F I C H I E R S  S I T A D E L  :  R E C E N S E M E N T  A N N U E L  D E S  P E R M I S  D E  C O N S T R U I R E  ( P E R I O D E  1 9 9 5 - 2 0 0 4  
–  D I R E C T I O N  R E G I O N A L E  D E  L ’ E Q U I P E M E N T )  

3  D D E  D E  L A  V E N D E E  –  :  D O N N E E S  A C T U A L I S E S  D U  T R A F I N C  R O U T I E R  –  P O R T E  A  L A  C O N N A I S S A N C E  
P R E F E C T O R A L  P O U R  L E  S C O T   

 

4  O E S T V  –  :  A T L A S  D E  L A  V E N D E E  D E  L ’ O B S E R V A T O I R E  E C O N O M I Q U E ,  S O C I A L  E T  T E R R I T O R I A L  D E  L A  
V E N D E E  –  P A R U T I O N  J U I L L E T  2 0 0 4  

5  V E N D E E  E X P A N S I O N   –  :  F I C H E  T E R R I T O R I A L E S  2 0 0 5  

 

6  D E P A R T M E N T  D E  L A  V E N D E E  –  :  S I T E  I N T E R N E T  D U  D E P A R T E M E N T  ( R E F E R E N C E S  :  E Q U I P E M E N T S )  E T  
D I R E C T I O N  D E S  R O U T E S  

 

7  C H A M B R E  D E  C O M M E R C E  E T  D ’ I N D U S T R I E  D E  L A  V E N D E E  ( C C I  8 5 ) –  :  S I T E  I N T E R N E T  D E  L A  C H A M B R E  
D E  C O M M E R C E  E T  D ’ I N D U S T R I E  ( R E F E R E N C E S  :  A C T I V I T E S  E C O N O M I Q U E S  G E N E R A L E S  
E T  P O R T U A I R E S ,  A C T I V I T E S  C O M M E R C I A L E S  –  E G A L E M E N T  F E D E R A T I O N  N A T I O N N A L E  
D E S  C C I )  
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8  C H A M B R E  D E S  M E T I E R S  E T  D E  L ’ A R T I S A N A T  D E  L A  V E N D E E  –  :  O B S E R V A T O I R E  E C O N O M I Q U E  D E  
L ’ A R T I S A N A T  V E N D E E N  –  A C T U A L I S A T I O N  2 0 0 5  P A R  C A N T O N  

8  C H A M B R E  D ’ A G R I C U L T U R E  D E  L A  V E N D E E  –  :  R E C E N S E M E N T  G E N E R A L  D E  L ’ A G R I C U L T U R E  E T  
A C T U A L I S A T I O N  2 0 0 5  P O U R  L E  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  

 

9  C H A M B R E  D E S  N O T A I R E S  D E  L A  V E N D E E  –  :  A C T U A L I S A T I O N  2 0 0 5  ( M A R C H E  D U  L O G E M E N T  E T  C O U T  
D U  F O N C I E R  E T  D E  L ’ I M M O B I L I E R  

 

10 M I N I S T E R E S  –  S I T E S  I N T E R N E T   :   
-  M I N I S T E R E  D E  L ’ E Q U I P E M E N T  ( S C H E M A  R O U T I E R ,  C O N T R A T S  D E  P L A N S ,  R A T I O S  

E Q U I P E M E N T S )  
-  M I N I S T E R E  D E  L ’ A G R I C U L T U R E  E T  D E  L A  M E R  ( F I C H I E R S  «  A G R E S T E  »  E T  S O U R C E  

O F I M E R )  

 

11   F N O T S I  ( F E D E R A T I O N  N A T I O N A L E  D E S  O F F I C E S  D E  T O U R I S M E  E T  S Y N D I C A T S  D ’ I N I T I A T I V E S )   E T  
M A I S O N  D E  L A  F R A N C E  - S I T E S  I N T E R N E T   –  :  A C T U A L I S A T I O N  D E S  D O N N E E S  
T O U R I S T I Q U E S  2 0 0 5  ( E G A L E M E N T  V I A  L ’  O F F I C E  D U  T O U R I S M E  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E   

12  P R E F E C T U R E  D E  L A  V E N D E E  –  S O U S  P R E F E C T U R E  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  ( D O N N E E S  R E L A T I V E S  A U  
T A U X  D E  C H O M A G E  E T  P O R T E R  A  L A  C O N N A I S S A N C E  D U  S C O T )  

13  D I R E C T I O N  D E P A R T E M E N T A L E  D E  L A  C O N C U R R E N C E ,  L A  C O N S O M M A T I O N  E T  L A  R E P R E S S I O N  D E S  
F R A U D E S  P R E F E C T U R E  D E  L A  V E N D E E  –  E T U D E  C O M M E R C I A L E  

 

14  C O L L E C T I V I T E S  L O C A L E S  :  C C O ,  C C A V ,  C O M M U N E S  -  D O N N E E S  D E T A I L L E E S  Q U A N T  A U X  
E Q U I P E M E N T S ,  S E R V I C E S ,  C O M M E R C E S ,  T O U R I S M E  



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  
-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  –  A n n e x e s  -  

 

1 è r e  par t ie  :  Le  d iagnos t ic  s t ruc ture l  
Annexes  

162 

 

P R I N C I P A L E S  E T U D E S  C O N S U L T E E S  :   

 

-  D I A G N O S T I C  S T R A T E G I Q U E  E T  U R B A I N  –  V I L L E  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  –  A C T  O U E S T / P O N A N T / A F I T  

-  D I A G N O S T I C  T O U R I S T I Q U E  E T  U R B A I N  -  O B J E C T I F S  D E  D E V E L O P P E M E N T  -  L I S T E  D E S  A C T I O N S  -  
V I L L E  D E S  S A B L E S  D 'O L O N N E  -  J A N V I E R  2 0 0 5  

-  S C H E M A  D E  D E V E L O P P E M E N T  D U  P O R T  D E S  S A B L E S  D 'O L O N N E  -  R A P P O R T  F I N A L  -  S E P T E M B R E   2 0 0 1  
–  A Q U A S S  

-  P O L E  T O U R I S T I Q U E  D E S  S A B L E S  D 'O L O N N E  -  T A B L E A U  D E  B O R D  E C O N O M I Q U E  -  S Y N T H E S E  -  
N O V E M B R E  2 0 0 1  - C O M E T E   

-  C C O  :  U N  T E R R I T O I R E  D E  P R O J E T  D A N S  L 'E U R O P E  D E  D E M A I N -  C C O  -  A O U T  1 9 9 8  

-  D E F I N I T I O N  D 'U N E  S T R A T E G I E  D E  D E V E L O P P E M E N T  E T  D 'U N  P L A N  D 'A C T I O N S  T O U R I S T I Q U E S  D U  
C A N T O N  D E S  S A B L E S  D 'O L O N N E  -  1 9 9 6  C O D R A  

-  L E  P O I D S  E C O N O M I Q U E  D U  T O U R I S M E  S U R  L E  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  –  O B S E R V A T O I R E  
R E G I O N A L  D U  T O U R I S M E / A U D I E N C I A  N A N T E S  -  2 0 0 4  

-  L 'E C O N O M I E  D E  L A  P E C H E  V E N D E E N N E  -  2 0 0 4   - A S S O C I A T I O N  V E N D E E N N E  D E S  E L U S  D U  L I T T O R A L  
( A V E L )  

-  A T L A S  P O R T U A I R E  D E  L A  V E N D E E  -  2 0 0 4 A S S O C I A T I O N  V E N D E E N N E  D E S  E L U S  D U  L I T T O R A L  ( A V E L )  

-  V E N D E O P O L E  " L I T T O R A L  -  F E V R I E R  2 0 0 2  –  S O D E V  

- L E S  R E T O M B E E S  M E D I A T I Q U E S ,  E C O N O M I Q U E S  E T  T O U R I S T I Q U E S  D U  V E N D E E  G L O B E  S U R  L E S  S A B L E S  
D 'O L O N N E  -  F E V R I E R  2 0 0 2  -  D E T E N T E   

-  L 'I M A G E  D U  C E N T R E  V I L L E  D E S  S A B L E S  D 'O L O N N E  E T  D E  S O N  A C T I V I T E  C O M M E R C I A L E  -  R A P P O R T  
+ S Y N T H E S E  C C I  V E N D E E  1 9 9 5  

-  P A R C  E O L I E N  -  C O M M U N E  D 'I L E  D 'O L O N N E  -  N O R D E X  -  R E V  

-  E T U D E  D U  P O T E N T I E L  D E  V A L O R I S A T I O N  D E S  P A R T I E S  T E R R E S T R E S  D U  M A R A I S  D E S  O L O N N E S  -  E S A  
C E R A  2 0 0 1  

-  D O S S I E R  D E P A R T E M E N T A L  D 'A P P L I C A T I O N  D E  L A  L O I  L I T T O R A L  -  J A N V I E R  2 0 0 2  -  D D E  8 5  
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