
S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N   
D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  

 

S C H E M A  D E  C O H E R E N C E  
T E R R I T O R I A L E  

 

 
 

R A P P O R T   
D E  P R E S E N T A T I O N   
3 E M E  P A R T I E  :   
J U S T I F I C A T I O N  D E S  C H O I X  P O U R  
E T A B L I R  L E  P A D D  E T  L E  D O G  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Arrêté le :  
9 Juillet 2007 

 

 Mis à l’enquête publique 
du 16 Octobre  
au 23 Novembre 2007 

 Approuvé le :  
20 février 2008 

 
     

Vu pour être annexé à la 
délibération du Comité 
Syndical du :  
20 février 2008 

 

Le Président, 

Jean-Yves BURNAUD 
 



 
 

 

R a p p o r t  d e  p r é s e n t a t i o n  
 



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e   
-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -  
 
 

3 è m e  par t ie  :  Jus t i f icat ion  des  cho ix  re tenus  pour  é tabl i r  le  PADD e t  le  DOG 
  

285 

  

33 EE MM EE   PPAARRTT II EE   ::   

JJUUSSTT II FF IICCAATT IIOONN  DDEESS   CCHHOOIIXX  RREETTEENNUUSS   
PPOOUURR  EETTAABBLL IIRR   LLEE   PPAADDDD  EETT   LLEE   
DDOOCCUUMMEENNTT   DD ’’OORRIIEENNTTAATT IIOONNSS   
GGEENNEERRAALLEESS   

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 .  J U S T I F I C A T I O N  D E  L A  S T R A T E G I E  P O L I T I Q U E  D E V E L O P P E E   2 8 6   

Q u e l q u e s  é l é m e n t s  d u  d i a g n o s t i c  e t  d e s  s t r a t é g i e s  d e   
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CHAPITRE 1 

JJ UU SS TT II FF II CC AA TT II OO NN   DD EE   LL AA   SS TT RR AA TT EE GG II EE   PP OO LL II TT II QQ UU EE   
DD EE VV EE LL OO PP PP EE EE   

11..11   --   QQUUEE LL QQ UUEE SS   EE LL EE MM EENN TT SS   DDUU   DD IIAA GG NN OOSS TT II CC  
EE TT   LLEE SS   SS TTRR AATT EE GG II EE SS   DDEE   DDEE VVEELL OO PP PPEE MM EE NNTT   

EENN VVII SSAA GG EE EESS   
 

UUU nnn eee    sss iii ttt uuu aaa ttt iii ooo nnn    sss iii nnn ggg uuu lll iii èèè rrr eee    aaa uuu    sss eee iii nnn    ddd uuu    lll iii ttt ttt ooo rrr aaa lll    aaa ttt lll aaa nnn ttt iii qqq uuu eee    
 

L ’ a n a l y s e  s t r u c t u r e l l e  a  p u  m e t t r e  e n  e x e r g u e  l a  b o n n e  s a n t é  g é n é r a l e  e t  l e  d é v e l o p p e m e n t  t o u t  à  
f a i t  r e m a r q u a b l e  d o n t  f a i t  p r e u v e  l e  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  d a n s  u n e  e n t i t é  d é p a r t e m e n t a l e  
i l  e s t  v r a i  t o u t  a u s s i  d y n a m i q u e  e t  v a r i é e .   

S a n s  d o u t e  l e  r e n o m  t o u r i s t i q u e  d u  c a n t o n  t e n d - i l  à  i n t r o d u i r e ,  c o m m e  a i l l e u r s  s u r  l e  l i t t o r a l ,  u n  
p r o f i l  d é m o g r a p h i q u e  p a r t i c u l i e r ,  d é c a l é  v e r s  l ’ é t a g e  «  s é n i o r  » ,  m a i s  c ’ e s t  b i e n  l a  d i v e r s i t é  d e s  
v e c t e u r s  é c o n o m i q u e s  e t  d e s  e s p a c e s  f o n c t i o n n e l s  e t  i d e n t i t a i r e s  a n i m a n t  l e  t e r r i t o i r e  q u i  
s i n g u l a r i s e n t  l e  p l u s  l e  c a n t o n ,  a  f o r t i o r i  s i  l ’ o n  c o n s i d è r e  s o n  c a r a c t è r e  t e r r i t o r i a l e m e n t  r e s t r e i n t .   

E n  e f f e t ,  l e  c o n t e x t e  l i t t o r a l  e t  p o r t u a i r e  s a b l a i s  o f f r e  t o u t e s  l e s  f a c e t t e s  é c o n o m i q u e s  e t  
p a y s a g è r e s  d u  l i t t o r a l  a t l a n t i q u e  e n  u n  s e u l  l i e u ,  à  l ’ e x c l u s i o n  r e l a t i v e  d e s  a c t i v i t é s  c o n c h y l i c o l e s ,  
e n  s ’ a p p u y a n t  s u r  u n  e s p a c e  r é t r o l i t t o r a l  q u i  c o n s e r v e  é g a l e m e n t  u n e  r é e l l e  i d e n t i t é  r u r a l e ,   

 

UUU nnn eee    rrr eee lll aaa ttt iii vvv eee    aaa uuu ttt ooo nnn ooo mmm iii eee    ddd eee    fff ooo nnn ccc ttt iii ooo nnn nnn eee mmm eee nnn ttt    mmm aaa iii sss    uuu nnn eee    
ooo uuu vvv eee rrr ttt uuu rrr eee    aaa ccc ccc rrr uuu eee    sss uuu rrr    lll ’’’ eee sss ppp aaa ccc eee    rrr ééé ggg iii ooo nnn aaa lll    eee ttt    vvv eee nnn ddd ééé eee nnn       
 

L a  s y n e r g i e  e n t r e  l e s  a c t i v i t é s  d e  s e r v i c e s ,  c o n s t a m m e n t  a m p l i f i é e s  p a r  l e  d é v e l o p p e m e n t  
t o u r i s t i q u e  e t  u r b a i n  e t  l e s  a c t i v i t é s  i d e n t i t a i r e s  d u  t e r r i t o i r e  n o t a m m e n t  m a r i t i m e s ,  a s s u r e n t  d e p u i s  
l o n g t e m p s  u n e  c e r t a i n e  a u t o n o m i e  d e  f o n c t i o n n e m e n t  e t  d e  r a y o n n e m e n t  à  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  a u  
c a n t o n ,  q u a n d  b i e n  m ê m e  l e s  a c t i v i t é s  h a l i e u t i q u e s ,  p o r t u a i r e s  o u  t o u r i s t i q u e s  s ’ i n s c r i v e n t  d a n s  u n  
l o g i q u e  é c o n o m i q u e  n a t i o n a l e  e t  i n t e r n a t i o n a l e .   

T o u t e f o i s ,  l a  c o n c o r d a n c e  e n t r e  l e  r e n f o r c e m e n t  d e  l ’ é c o n o m i e  s a b l a i s e  e t  l ’ a m é l i o r a t i o n  d e s  l i e n s  
a v e c  l ’ a r r i è r e  p a y s  m o d i f i e  p r o g r e s s i v e m e n t  l e s  v e c t e u r s  d e  l ’ é c o n o m i e  c a n t o n a l e  e t  l e s  
d y n a m i q u e s  t e r r i t o r i a l e s  q u i  s ’ i n s c r i v e n t  d é s o r m a i s  d a n s  d e s  r e l a t i o n s  a c c r u e s  a v e c  l e s  t e r r i t o i r e s  
v o i s i n s .  
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A i n s i ,  t o u t  e n  p r o f i t a n t  d e  c e  p o s i t i o n n e m e n t  g é o - é c o n o m i q u e  r e n o u v e l é ,  l e  t e r r i t o i r e  a  s u  
d é v e l o p p e r  u n e  l o g i q u e  o r g a n i s a t i o n n e l l e  p r o p r e ,  c o n s e r v a n t  u n  f o r t  d e g r é  d e  h i é r a r c h i s a t i o n  
é c o n o m i q u e  e t  u r b a i n e  a u t o u r  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  d e  s o n  a g g l o m é r a t i o n  e t  e n  p r é s e r v a n t  d e s  
e s p a c e s  a g r i c o l e s ,  n a t u r e l s  e t  p a y s a g e r s  d i v e r s i f i é s ,  t o u s  é l é m e n t s  s u s c e p t i b l e s  d e  v a l o r i s e r ,  e n  
c o m p l é m e n t a r i t é ,  l ’ i d e n t i t é  d u  c a n t o n  e t  s o n  r a y o n n e m e n t .  

 

 

F i n a l e m e n t ,  l e  c a n t o n  s e  t r o u v e  d a n s  u n e  s i t u a t i o n  o r i g i n a l e  :  d é p e n d a n t  d a n s  u n e  c e r t a i n e  
m e s u r e  d u  d y n a m i s m e  v e n d é e n  e t  y o n n a i s  e t  d e  m a n i è r e  p l u s  i n d i r e c t e  d e  l a  m é t r o p o l e  d e  l a  
B a s s e - L o i r e ,  i l  d i s p o s e  d ’ u n e  s t r u c t u r a t i o n  é c o n o m i q u e ,  u r b a i n e  e t  p a y s a g è r e ,  q u i  l ’ i n d i v i d u a l i s e  
n e t t e m e n t  p a r  r a p p o r t  a u x  e s p a c e s  e n v i r o n n a n t s .  P o u r  a u t a n t  l a  p r o x i m i t é  d e s  a u t r e s  p ô l e s  d u  
l i t t o r a l  e t  d e  l a  R o c h e - s u r - Y o n  e t  l a  d e n s i f i c a t i o n  d e s  é c h a n g e s  é c o n o m i q u e s  e t  r é s i d e n t i e l s  à  
l ’ é c h e l l e  d e  l a  p a r t i e  c e n t r a l e  d u  d é p a r t e m e n t ,  a p p e l l e n t  à  t e r m e  d e  n o u v e l l e s  c o m p l é m e n t a r i t é s  
e t  e f f e t s  d e  s y n e r g i e .   

 

 

DDD eee uuu xxx    sss ttt rrr aaa ttt ééé ggg iii eee sss    ddd eee    ddd ééé vvv eee lll ooo ppp ppp eee mmm eee nnn ttt    eee ttt    ttt rrr ooo iii sss    sss ccc ééé nnn aaa rrr iii iii    
ééé ttt uuu ddd iii ééé sss    
D è s  l o r s ,  d e u x  t y p o l o g i e s  d e  p r o j e t s  d e  d é v e l o p p e m e n t  o n t  p u  ê t r e  é v o q u é e s ,  e x p l o i t a n t  d e u x  
p i s t e s  d i f f é r e n t e s  :  

•  S o i t  l e  c a n t o n  d é c i d e  d e  s e  c a l e r  s u r  l e s  l o g i q u e s  d e  d é v e l o p p e m e n t  d ’ u n  e n s e m b l e  
v a s t e  r e g r o u p a n t  l e s  d i f f é r e n t s  p ô l e s  d u  C e n t r e - V e n d é e  e t  d e  p e r d r e  e n  c o n s é q u e n c e  
u n e  p a r t i e  d e  s o n  a u t o n o m i e  e n  m a t i è r e  d é m o g r a p h i q u e  e t  é c o n o m i q u e  ;  

•  S o i t  l e  p r o j e t  v i s e  à  p o u r s u i v r e  l a  c o n s t i t u t i o n  d ’ u n  e n s e m b l e  c l a i r e m e n t  i d e n t i f i a b l e  e t  
i n d i v i d u a l i s é  p a r  r a p p o r t  a u x  t e r r i t o i r e s  l i m i t r o p h e s ,  e t  d o n t  l a  c r o i s s a n c e  r e p o s e  s u r  u n e  
l o g i q u e  d e  d é v e l o p p e m e n t  p r i o r i t a i r e m e n t  e n d o g è n e .   

 

S u r  c e t t e  b a s e  t r o i s  s c é n a r i i  o n t  é t é  s u g g é r é s ,  s ’ a p p u y a n t  t o u s  c e p e n d a n t  s u r  u n e  p r o t e c t i o n  
s t r i c t e  d e s  e s p a c e s  n a t u r e l s  r e m a r q u a b l e s  d ’ i n t é r ê t  c o m m u n a u t a i r e  o u  r e l e v a n t  d e  l a  L o i  L i t t o r a l  :  
 
•  S c é n a r i o  1  :  

P r o l o n g a t i o n  d e s  
t e n d a n c e s  a c t u e l l e s  
a v e c  u n e  t e r t i a r i s a t i o n  
a c c r u e  e t  u n e  
a c c e n t u a t i o n  
p o t e n t i e l l e  d u  
d é s é q u i l i b r e  
d é m o g r a p h i q u e ,  d a n s  
u n  c a d r e  s p a t i a l   
f a v o r i s a n t  u n  
d é v e l o p p e m e n t  a u t o u r  
d e s  g r a n d s  a x e s  d e  
c i r c u l a t i o n  e t  
n o t a m m e n t  l a  R . D . 9 6 0  ;  
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•  S c é n a r i o  2  :   

M i s e  e n  v a l e u r  
é c o n o m i q u e  c i b l é e ,  à  
d o m i n a n t e  
t o u r i s m e / s e r v i c e s  a v e c  
u n  d é v e l o p p e m e n t  
r é s i d e n t i e l  e t  u r b a i n  p l u s  
r é d u i t ,  g a r a n t i s s a n t  l e  
m a i n t i e n  d ’ u n  e s p a c e  
a g r i c o l e  v i a b l e  e t  u n e  
p r é s e r v a t i o n  
s a t i s f a i s a n t e  d e s  
e s p a c e s  n a t u r e l s  ;   

 

 
 
•  S c é n a r i o  3  :  

A m p l i f i c a t i o n  d e  
l ’ é c o n o m i e  c a n t o n a l e  
a u t o u r  d e  s e s  f i l i è r e s  
i d e n t i t a i r e s  e t  
d ’ e x c e l l e n c e ,  t o u t  e n  
r e n f o r ç a n t  l a  
c o m p a c i t é  u r b a i n e  
( a g g l o m é r a t i o n  e t  
b o u r g s )  e t  l a  
p r o t e c t i o n  d e s  e s p a c e s  
n a t u r e l s  e t  a g r i c o l e s ,  
s e l o n  u n e  t r a m e  
s t r u c t u r é e .  
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11..22   --   SS TTRR AA TTEE GGII EE   RREE TTEE NN UUEE   EE TT   JJUUSS TT II FF II CCAATT II OO NN  
DDEE SS   PPRR IINN CCII PPEE SS   PPRREE SS II DDAANN TT   AA   SSAA  DDEE FF II NN II TT II OO NN     

 

L e  s c é n a r i o  r e t e n u  p o u r  l a  m i s e  a u  p o i n t  d u  P r o j e t  d ’ A m é n a g e m e n t  e t  d e  D é v e l o p p e m e n t  D u r a b l e  
e t  d u  D o c u m e n t  d ’ O r i e n t a t i o n s  G é n é r a l e s  a  é t é  q u a l i f i é  d e  «   2  +  » .  I l  e s t  e n  e f f e t  r e s s o r t i  d e  l a  
c o n c e r t a t i o n  e t  d e s  d é b a t s  e t  é c h a n g e s  e n t r e  l e s  é l u s  q u e  l e  s c é n a r i o  n ° 2  s ’ a p p u y a n t  s u r  d e s  
o r i e n t a t i o n s  é q u i l i b r é e s  é t a i e n t  l e  p l u s  à  m ê m e  d e  r é p o n d r e  a u x  g r a n d s  o b j e c t i f s  d é f i n i s .   

A u  v u  d e  l a  d y n a m i q u e  c o n s t a t é e  d u  t e r r i t o i r e ,  l e s  é l u s  o n t  t o u t e f o i s  s o u h a i t é  q u e  l e  
d é v e l o p p e m e n t  d u  p a r c  d e  l o g e m e n t s  e t  l e s  f a c i l i t é s  o f f e r t e s  a u  d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e  
s o i e n t  r e n f o r c é e s ,  d a n s  u n  c a d r e  t e r r i t o r i a l  m a î t r i s é .   
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UUU nnn eee    ddd yyy nnn aaa mmm iii qqq uuu eee    ééé ccc ooo nnn ooo mmm iii qqq uuu eee    eee ttt    sss ooo ccc iii aaa lll eee    aaa ccc ccc rrr uuu eee    qqq uuu iii    vvv iii sss eee    ààà    
ppp ooo sss eee rrr    lll eee    ccc aaa nnn ttt ooo nnn    ccc ooo mmm mmm eee    uuu nnn    vvv ééé rrr iii ttt aaa bbb lll eee    ppp ôôô lll eee    aaa ttt lll aaa nnn ttt iii qqq uuu eee    eee ttt    
vvv eee nnn ddd ééé eee nnn       
D e  f a i t ,  l a  c é s u r e  é t a b l i e  e n t r e  l e s  d e u x  h y p o t h è s e s  e t  l e s  t r o i s  s c é n a r i i  p r o p o s é s  e s t  n a t u r e l l e m e n t  
u n  p e u  a r t i f i c i e l l e  t a n t  i l  a p p a r a î t  é v i d e n t ,  q u e  d a n s  u n e  l o g i q u e  d e  m o n d i a l i s a t i o n ,  
d ’ i n t e r d é p e n d a n c e  d e s  é c o n o m i e s ,  u n  t e r r i t o i r e  n e  p e u t  p a s  f a i r e  a b s t r a c t i o n  d e s  e n t i t é s  q u i  
l ’ e n v i r o n n e n t ,  a  f o r t i o r i  l o r s q u e  c e r t a i n e s  d e  s e s  b a s e s  é c o n o m i q u e s ,  c o m m e  l e  t o u r i s m e ,  
s ’ i n s c r i v e n t  p a r  d é f i n i t i o n  d a n s  u n  c h a m p  é c o n o m i q u e  e t  d e  c o m m u n i c a t i o n  l a r g e .   

E n  s o m m e ,  l ’ i n f l u e n c e  d e s  p ô l e s  v e n d é e n s  o u  r é g i o n a u x  p r o c h e s  e s t  i n é v i t a b l e  e t  m é r i t e  d ’ ê t r e  
c o n s i d é r é e  e t  c o m p r i s e .  A i n s i ,  l e  b u t  p o u r s u i v i  p a r  c e t t e  d i s t i n c t i o n  t h é m a t i q u e  é t a i t  d ’ i d e n t i f i e r  
c l a i r e m e n t  l a  v o l o n t é  p o l i t i q u e  e t  d e  d é t e r m i n e r  d a n s  q u e l  c a d r e  d e v a i t  s ’ é p a n o u i r  l e  p r o j e t  
d ’ a m é n a g e m e n t  e t  d e  d é v e l o p p e m e n t  d u r a b l e  e t  l e  d o c u m e n t  d ’ o r i e n t a t i o n s  g é n é r a l e s .  

 

L e s  é l u s  d u  c a n t o n  o n t  c h o i s i  d e  m e t t r e  e n  œ u v r e  u n  p r o j e t  p e r m e t t a n t  l a  c o n s t i t u t i o n  d ’ u n  
e n s e m b l e  g a r d a n t  u n e  f o r t e  a u t o n o m i e ,  s u r  u n e  b a s e  é c o n o m i q u e  r e n f o r c é e  e t  c i b l é e ,  e t  l e  
m a i n t i e n  d ’ u n e  s t r u c t u r a t i o n  f o n c t i o n n e l l e  e t  u r b a i n e  h i é r a r c h i s é e ,  r e s p e c t u e u s e  d e s  i d e n t i t é s  e t  
d e  l a  d i v e r s i t é  d e s  p a y s a g e s  e t  d e s  p a t r i m o i n e s  h é r i t é s ,  t a n t  r u r a u x  q u ’ u r b a i n s ,  l i t t o r a u x  o u  
r é t r o l i t t o r a u x .   

U n  t e l  c h o i x  n ’ e s t  e n  a u c u n  c a s  s y n o n y m e  d e  r e p l i ,  m a i s  v i s e  a u  c o n t r a i r e  à  v a l o r i s e r  u n e  s i t u a t i o n  
e t  u n  c o n t e x t e  s i n g u l i e r s ,  à  l a  f o i s  a t l a n t i q u e  e t  v e n d é e n ,  u r b a i n  e t  r u r a l ,  a u  c e n t r e  d u  
d é p a r t e m e n t  e t  à  m i  d i s t a n c e  d e  l a  B a s s e  L o i r e  e t  d e  l a  R o c h e l l e .   

U n  t e r r i t o i r e  f o r t ,  i n t e l l i g e m m e n t  o r g a n i s é ,  f o r t e m e n t  s t r u c t u r é  e t  h i é r a r c h i s é ,  e t  a n i m é  d ’ u n e  
p o l i t i q u e  d e  d é v e l o p p e m e n t  r e s p e c t u e u s e  d e  s e s  i d e n t i t é s ,  e s t  e f f e c t i v e m e n t  p l u s  à  m ê m e  d e  
p r o f i t e r  e t  d e  v a l o r i s e r  l e s  d y n a m i q u e s  e n  p r o v e n a n c e  d e  l ’ e x t é r i e u r .  E n  o u t r e ,  i l  n ’ o b è r e  e n  r i e n  
d e s  é v o l u t i o n s  u l t é r i e u r e s  p r i v i l é g i a n t  l e s  i n t e r r e l a t i o n s  e n t r e  t e r r i t o i r e s .   
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L e s  r e m a r q u e s  e t  l e s  r é p o n s e s  f o r m u l é e s  p a r  l e s  é l u s ,  s u i t e  à  l ’ e x p o s i t i o n  d e s  d i f f é r e n t s  é l é m e n t s  
d u  d i a g n o s t i c  e t  d e s  e n j e u x  i d e n t i f i é s ,  o n t  p e r m i s ,  à  p a r t i r  d e  l a  p r o b l é m a t i q u e  c e n t r a l e  
d ’ a f f i r m a t i o n  d u  c a n t o n  c o m m e  u n  v é r i t a b l e  p ô l e  a t l a n t i q u e  e t  v e n d é e n  p a r  u n e  n o u v e l l e  
d y n a m i q u e  é c o n o m i q u e  e t  s o c i a l e ,  d e  d é f i n i r  l e s  g r a n d s  p r i n c i p e s  p r é s i d a n t  à  l ’ é l a b o r a t i o n  d u  
P r o j e t  d ’ A m é n a g e m e n t  e t  d e  D é v e l o p p e m e n t  D u r a b l e ,  à  s a v o i r   :  

•  L a  r e c h e r c h e  d ’ u n e  c r o i s s a n c e  d é m o g r a p h i q u e  m a î t r i s é e  f a v o r i s a n t  l a  c o h é r e n c e  s o c i a l e  
e t  g é n é r a t i o n n e l l e .   

•  L ’ a f f i r m a t i o n  d ’ u n e  i d e n t i t é  c o l l e c t i v e  à  p a r t i r  d e  p ô l e s  é c o n o m i q u e s  f o r t s  e t  
c o m p l é m e n t a i r e s  a s s u r a n t  u n  d é v e l o p p e m e n t  d u r a b l e  d u  t e r r i t o i r e  e t  p e r m e t t a n t  à  t e r m e  
l e  r e n f o r c e m e n t  d e s  l i e n s  a v e c  l e s  t e r r i t o i r e s  e n v i r o n n a n t s  ;  

•  L a  m a î t r i s e  d e  l ’ u r b a n i s a t i o n  e t  l a  p r o t e c t i o n  d e  l ’ e n v i r o n n e m e n t  d a n s  u n  e s p a c e  
r e s t r e i n t  e t  d i v e r s i f i é ,  C e t t e  d é m a r c h e  s e  r é f è r e  a u  s o u c i  c o n s t a n t  d ’ u n e  a m é l i o r a t i o n  d e  
l a  g e s t i o n  d e s  r e s s o u r c e s  n a t u r e l l e s  e t  d ’ u n e  v a l o r i s a t i o n  d u  c a d r e  d e  v i e ,  e t  à  l a  
r e c h e r c h e  d ’ u n  d é v e l o p p e m e n t  r a i s o n n é  e t  d u r a b l e ,  e n  h a r m o n i e  a v e c  l e  p a t r i m o i n e  
n a t u r e l  e t  l ’ h é r i t a g e  m a r i t i m e  e t  a g r i c o l e  d u  t e r r i t o i r e .   

R e c h e r c h e r  u n e  c r o i s s a n c e  d é m o g r a p h i q u e  m a î t r i s é e  f a v o r i s a n t  l a  
c o h é r e n c e  s o c i a l e  e t  g é n é r a t i o n n e l l e   
 

P o u r  q u e  l ’ a m b i t i o n  d é c r i t e  p r é c é d e m m e n t  p u i s s e  s ’ a f f i r m e r ,  u n e  d é c l a r a t i o n  d ’ i n t e n t i o n  n e  p e u t  
s u f f i r e .  I l  f a u t  d o n n e r  l e s  m o y e n s  à  c e t t e  d y n a m i q u e  e t  à  c e t t e  o r g a n i s a t i o n  é v o l u t i v e ,  p o l a r i s é e  e t  
m a î t r i s é e  d u  t e r r i t o i r e  d e  s e  r e n f o r c e r .  

L e  d i a g n o s t i c  a  p u  m e t t r e  e n  e x e r g u e  l e s  i n s u f f i s a n c e s  d e  l ’ o f f r e  e n  l o g e m e n t s ,  l e s  d i f f i c u l t é s  p o u r  
d é v e l o p p e r  l ’ a c c u e i l  d e s  j e u n e s  a c t i f s  p o u r t a n t  a t t i r é e s  p a r  l e  d y n a m i s m e  d e  l ’ é c o n o m i e  l o c a l e ,  
c o m m e  l e s  b e s o i n s  d e  r e n f o r c e m e n t  d u  m a i l l a g e  d ’ é q u i p e m e n t s  e t  d e  d é p l a c e m e n t s .   

L e s  é l u s  o n t  d o n c  d é c i d é  p o u r  a s s e o i r  c e t t e  c r o i s s a n c e  e t  s o n  o r g a n i s a t i o n ,  e t  p a r  v o i e  d e  
c o n s é q u e n c e  l a  d y n a m i q u e  t e r r i t o r i a l e ,  d e  s ’ e n g a g e r  d a n s  u n e  m i s e  e n  r é s e a u  h i é r a r c h i s é e  d u  
t e r r i t o i r e ,  e t  c e   :  

•  E n  v a l o r i s a n t  u n  d é v e l o p p e m e n t  u r b a i n  p l u s  c o m p a c t  e t  p l u s  d i v e r s i f i é ,  d a n s  u n e  a i r e  
d ’ a g g l o m é r a t i o n  n e t t e m e n t  d é l i m i t é e  e t  d a n s  l e s  b o u r g s  o r g a n i s a n t  l ’ e s p a c e  r é t r o -
l i t t o r a l .   

•  E n  é t a y a n t  l ’ o f f r e  d e  c o m m e r c e s  e t  d e  s e r v i c e s  d e  p r o x i m i t é  e t  e n  m u t u a l i s a n t  l e s  g r a n d s  
é q u i p e m e n t s  s t r u c t u r a n t s  ;   

•  E n  a m é l i o r a n t  e t  r a t i o n a l i s a n t  l e  r é s e a u  r o u t i e r  e t  e n  e n c o u r a g e a n t  l ’ u s a g e  d e s  
t r a n s p o r t s  e n  c o m m u n  e t  d e s  m o d e s  d e  d é p l a c e m e n t s  a l t e r n a t i f s  ;  
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A f f i r m e r  u n e  i d e n t i t é  c o l l e c t i v e  à  p a r t i r  d e  p ô l e s  é c o n o m i q u e s  f o r t s  e t  
c o m p l é m e n t a i r e s   
 

L ’ a f f i r m a t i o n  d ’ u n  t e l  p r i n c i p e  r e p o s e  s u r  l e  c o n s t a t  i n d é n i a b l e  d u  p r o f i l  é c o n o m i q u e  d i v e r s i f i é  d u  
t e r r i t o i r e  e t  d e  s o n  é v o l u t i o n  r é c e n t e  q u i  a  s u s c i t é  l ’ a c c é l é r a t i o n  d e s  r y t h m e s  d e  d é v e l o p p e m e n t  
d u  c a n t o n  d e p u i s  d e u x  d é c e n n i e s ,  t o u t e s  t h é m a t i q u e s  c o n f o n d u e s ,  e t  l ’ e x t e n s i o n  d u  b a s s i n  d e  v i e  
b i e n  a u  d e l à  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e .   

C e  r e n f o r c e m e n t  d e s  b a s e s  é c o n o m i q u e s ,  d é m o g r a p h i q u e s  e t  r é s i d e n t i e l l e s  d u  t e r r i t o i r e  e t  d e  s o n  
a t t r a c t i v i t é  s ’ o p è r e  c o n c o m i t a m m e n t  a v e c  l e  d é v e l o p p e m e n t  d é t e r m i n a n t  d e s  i n f r a s t r u c t u r e s  d e  
t r a n s p o r t  r a p i d e ,  t a n t  à  l ’ é c h e l l e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  q u e  d e  s e s  l i a i s o n s  a v e c  l ’ e x t é r i e u r .  E t  d e  c e  
p o i n t  d e  v u e  l a  m i s e  à  2 x 2  v o i e s  d e  l a  R . D . 9 6 0  q u i  p e r m e t  l a  l i a i s o n  e n  m o i n s  d e  3 0  m i n u t e s  a v e c  l e  
c a r r e f o u r  a u t o r o u t i e r  e t  l e  p ô l e  u r b a i n  d e  l a  R o c h e - s u r - Y o n ,  d é m u l t i p l i e  l e s  c a p a c i t é s  d ’ é c h a n g e s  
e t  d e  l i a i s o n s  a v e c  «  l ’ a r r i è r e  p a y s  » .  

L e s  p r o j e t s  e n  c o u r s  o u  à  l ’ é t u d e ,  t a n t  p o u r  l a  r é a l i s a t i o n  d ’ u n e  v o i e  r a p i d e  r é t r o l i t t o r a l e ( R . D . 3 2 ) ,  
i n t é g r a n t  l e  c o n t o u r n e m e n t  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  q u e  p o u r  l ’ é l e c t r i f i c a t i o n  d e  
l a  l i g n e  f e r r o v i a i r e  N a n t e s / L a  R o c h e - s u r - Y o n / L e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  e t  l ’ a m é l i o r a t i o n  i n c i d e n t e  d e  l a  
d e s s e r t e  r é g i o n a l e  e t  n a t i o n a l e  ( T G V ) ,  p a r t i c i p e n t  t o u t  à  l a  f o i s  d e  l ’ o u v e r t u r e  d u  t e r r i t o i r e  à  s o n  
e n v i r o n n e m e n t  r é g i o n a l  e t  d u  r e n f o r c e m e n t  d u  r ô l e  l o g i s t i q u e  d u  c a n t o n  a u  s e i n  d e  l a  f a ç a d e  
l i t t o r a l e  v e n d é e n n e  .  

P a r  a i l l e u r s ,  l e  t e r r i t o i r e  n e  p e u t  i g n o r e r  l e s  p o l i t i q u e s  d é m o g r a p h i q u e s  e t  u r b a i n e s  a m b i t i e u s e s  d e  
l a  R o c h e  s u r  Y o n  e t  d e s  p r o c h e s  m é t r o p o l e s  d e  l a  B a s s e  L o i r e  e t  d e  l a  R o c h e l l e  a i n s i  q u e  l e s  
g r a n d s  p r o j e t s  é c o n o m i q u e s  d e  n i v e a u  d é p a r t e m e n t a l  v o i r e  r é g i o n a l  ( P a r c s  d ’ a c t i v i t é s  
t e c h n o l o g i q u e s  «  v e n d é o p o l e s  » ,  f u t u r  p ô l e  é c o n o m i q u e  e t  c o m m e r c i a l  d e  l a  R o c h e - s u r - Y o n - s u d ,  p r o j e t s  
p o r t u a i r e s  e t  m a r i t i m e s  d e  l a  B a s s e  L o i r e  e t  d e  l a  R o c h e l l e ,  p l a t e f o r m e  a é r o p o r t u a i r e  d e  N o t r e  D a m e  d e s  
L a n d e s ,  e t c  …  ) .  

C e t  e n s e m b l e  d ’ é l é m e n t s ,  t é m o i g n e  d e  l a  n é c e s s i t é  d e  n e  p a s  o c c u l t e r  c e t t e  s i t u a t i o n  
g é o p o l i t i q u e  n o u v e l l e ,  q u i  p r o f i t e  a u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e  b e a u c o u p  p l u s  q u ’ e l l e  n e  l e  
d e s s e r t .   

L a  p r i s e  e n  c o m p t e  d e s  p r o j e t s  à  v e n i r  e s t  n é c e s s a i r e  p o u r  q u e  l e  t e r r i t o i r e  d i s p o s e  d e  m o y e n s  
e f f i c a c e s  e t  à  m ê m e  d e  g a r a n t i r  s o n  a t t r a c t i v i t é  e t  s o n  d y n a m i s m e  d é m o g r a p h i q u e  e t  é c o n o m i q u e  
( a g r i c u l t u r e  c o m p r i s e )  d a n s  l e s  a n n é e s  à  v e n i r .  

 

M a î t r i s e r  l ’ u r b a n i s a t i o n  e t  p r o t é g e r  l ’ e n v i r o n n e m e n t  p o u r  c r é e r  u n  c a d r e  
d e  v i e  e n  h a r m o n i e  a v e c  l e  p a t r i m o i n e  n a t u r e l  e t  l ’ h é r i t a g e  m a r i t i m e  e t  
a g r i c o l e  d u  t e r r i t o i r e  

L a  p o u r s u i t e  d u  d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e  e t  t o u r i s t i q u e  d a n s  u n  e n v i r o n n e m e n t  q u a l i f i é  e s t  
l ’ é l é m e n t  e s s e n t i e l  d u  p o s i t i o n n e m e n t  d u  c a n t o n  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e .  M a i s  c e t t e  d y n a m i q u e  
s ’ i n s c r i t  d a n s  u n  t e r r i t o i r e  r e s t r e i n t  a v e c  u n e  t e n d a n c e  à  u n e  f o r t e  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e s  e t  
u n e  p r e s s i o n  f o n c i è r e  q u i  s ’ a c c r o î t .   
P a r a l l è l e m e n t ,  l ’ i m p o r t a n c e  e t  l a  d i v e r s i t é  d e s  e s p a c e s  n a t u r e l s  r e l e v a n t  d e  p r o t e c t i o n  
c o m m u n a u t a i r e ,  d e  l a  p r o t e c t i o n  d e s  z o n e s  h u m i d e s  o u  d e s  d i s p o s i t i o n s  d e  l a  l o i  l i t t o r a l  c o m m e  l a  
p r i s e  e n  c o m p t e  d e  l ’ a c t i v i t é  e t  d e  l ’ e s p a c e  a g r i c o l e ,  c o n f è r e n t  à  l a  p r é s e r v a t i o n  e t  l a  
v a l o r i s a t i o n  d e s  e s p a c e s  n a t u r e l s  p a y s a g e r s  e t  a g r i c o l e s  u n e  f o r t e  r é s o n a n c e  s u r  l a  s t r a t é g i e  e t  l e s  
m o d a l i t é s  d ’ a m é n a g e m e n t  d u r a b l e  d u  t e r r i t o i r e .  
D a n s  c e  c o n t e x t e ,  l a  m a î t r i s e  d e  l ’ u r b a n i s a t i o n  e t  d e  l a  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e s  s ’ a v è r e  
i n d i s p e n s a b l e  à  l a  p r o t e c t i o n  e t  l a  v a l o r i s a t i o n  d e s  r e s s o u r c e s  n a t u r e l l e s ,  E l l e  s u g g è r e  é g a l e m e n t  
d e  c o n s e r v e r  u n e  s t r u c t u r a t i o n  f o n c t i o n n e l l e  e t  u r b a i n e  p e r m e t t a n t  à  l ’ e n s e m b l e  d e s  h a b i t a n t s  d u  
t e r r i t o i r e  d e  s e  t r o u v e r  à  p r o x i m i t é  d ’ u n  e n s e m b l e  d i s p o s a n t  d ’ u n  n i v e a u  d e  s e r v i c e s  e t  d e  
c o m m e r c e s  à  l a  p o p u l a t i o n  é l e v é .  E l l e  a s s u r e  a i n s i  l a  c o n s t i t u t i o n  d ’ u n  t e r r i t o i r e  c o h é r e n t ,  g a r a n t  
d ’ u n e  c e r t a i n e  c o h é s i o n  s o c i a l e  e t  u r b a i n e .  
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L e  c h o i x  d e  c o n s e r v e r  e t  d e  r e n f o r c e r  c e t t e  h i é r a r c h i s a t i o n  é c o n o m i q u e  e t  u r b a i n e  s ’ e s t  d o n c  
a s s e z  n a t u r e l l e m e n t  i m p o s é  d a n s  l a  p e r s p e c t i v e  c o n j o i n t e  d ’ u n  d é v e l o p p e m e n t  d e s  c o o p é r a t i o n s  
a v e c  l e s  p ô l e s  é c o n o m i q u e s  e t  u r b a i n s  v o i s i n s .   

C o n c e r n a n t  l ’ a g r i c u l t u r e ,  l a  p r i s e  e n  c o m p t e  d e  c e t t e  a c t i v i t é  i m p o r t a n t e  e t  i d e n t i t a i r e  d u  
t e r r i t o i r e  s ’ e s t  e f f e c t u é e  e n  l a r g e  c o n c e r t a t i o n  a v e c  l a  C h a m b r e  d ’ A g r i c u l t u r e  d e  l a  V e n d é e  e t  l e s  
r e p r é s e n t a n t s  l o c a u x  a g r i c o l e s .  U n e  é t u d e  l o c a l e  d é t a i l l é e  a  é t é  m e n é e  p a r  c e s  a c t e u r s  a f i n  
d ’ a p p r é h e n d e r  a u  m i e u x  l a  d y n a m i q u e  a g r i c o l e  à  l ’ œ u v r e  s u r  l e  t e r r i t o i r e  e t  n o t a m m e n t  
l ’ e s t i m a t i o n  d u  r e n o u v e l l e m e n t  d e s  e x p l o i t a t i o n s .  C e t t e  é t u d e  a  m i s  e n  é v i d e n c e  u n e  f o r t e  
d y n a m i q u e  à  l ’ e x t é r i e u r  d u  «  g r a n d  c o n t o u r n e m e n t  »  e t  u n  r e n o u v e l l e m e n t  m o i n s  a s s u r é  à  l o n g  
t e r m e  à  l ’ i n t é r i e u r  d e  l a  z o n e  l i t t o r a l e .  C e t t e  a n a l y s e  a  d é b o u c h é  s u r  l ’ o r i e n t a t i o n  f o r t e  d ’ a s s u r e r  
l a  p é r e n n i t é  d e  l ’ a c t i v i t é  a g r i c o l e  s u r  l e s  z o n e s  r é t r o - l i t t o r a l e s  e n  i n s t i t u a n t  u n e  p r o t e c t i o n  s t r i c t e  
d e  c e t t e  z o n e  a g r i c o l e .  

S ’ a g i s s a n t  d u  p a y s a g e ,  c o n s i d é r é  s o u s  d i f f é r e n t s  r e g a r d s  e t  à  p l u s i e u r s  é c h e l l e s ,  l e  c a n t o n  d e s  
S a b l e s  d ’ O l o n n e  a p p a r a î t  m u l t i p l e .  C e r t a i n e s  p a r t i c u l a r i t é s ,  d i c t é e s  p a r  l e  r e l i e f ,  l ’ i n f l u e n c e  
m a r i t i m e ,  l ’ h i s t o i r e ,  l a  v é g é t a t i o n  l o c a l e  o u  l e s  p r a t i q u e s  h u m a i n e s  é m e r g e n t  n e t t e m e n t .  L a  f r a n g e  
l i t t o r a l e ,  l e  v a s t e  e n s e m b l e  d e s  m a r a i s  d ’ O l o n n e ,  l a  f o r ê t  d ’ O l o n n e ,  l e s  g r a n d e s  v a l l é e s  ( A u z a n c e  
C i b o u l e ,  V e r t o n n e )  e t  l e s  l i g n e s  d e  c r ê t e  l e s  d o m i n a n t ,  c o n t r i b u e n t  a i n s i  à  c r é e r  u n e  i d e n t i t é  à  l a  
f o i s  s p é c i f i q u e  e t  v a r i é e ,  g a g e  d ’ u n  s e n t i m e n t  d ’ a p p a r t e n a n c e  f o r t  d e s  h a b i t a n t s  a u  t e r r i t o i r e  s u r  
l e q u e l  i l s  v i v e n t .  

L a  f r a n g e  l i t t o r a l e  e t  l e  m a r a i s  d ’ u n e  p a r t ,  l e  b o c a g e ,  c o m m u n  a u x  p l a t e a u x  d u  c e n t r e  d e  l a  
V e n d é e  d ’ a u t r e  p a r t ,  c o n s t i t u e n t  l e s  t r a i t s  d ’ u n i o n  d e  c e t t e  d i v e r s i t é .   
F a c e  à  u n e  t e n d a n c e  à  l a  b a n a l i s a t i o n  d u  p a y s a g e  q u o t i d i e n  q u i  e f f a c e  l e s  r e p è r e s ,  a t t é n u e  l e s  
i d e n t i t é s  e t  n e  r e s p e c t e  p a s  t o u j o u r s  l ’ e n v i r o n n e m e n t  p a y s a g e r ,  h u m a i n ,  e t  c u l t u r e l ,  l e s  é l u s  o n t  
d é c i d é  d e  s ’ e n g a g e r  d a n s  u n e  a c t i o n  d e  p r é s e r v a t i o n  d e  l ’ h é r i t a g e  à  l a  f o i s  r u r a l  m a r i t i m e  e t  
u r b a i n  a f i n  d e  c o n t i n u e r  à  o f f r i r  a u x  h a b i t a n t s  e t  v i s i t e u r s ,  a c t u e l s  e t  f u t u r s ,  u n  c a d r e  d e  v i e  d e  
q u a l i t é  e t  d e  g a r a n t i r  a i n s i  l ’ a t t r a c t i v i t é  d u r a b l e  d u  t e r r i t o i r e .  
 

 

L e s  p r i n c i p e s  é v o q u é s  c i - a v a n t  o n t  s e r v i  d e  c a d r e  à  l ’ é l a b o r a t i o n  d u  d o c u m e n t  d ’ o r i e n t a t i o n s  
g é n é r a l e s .  L e s  c h o i x  r e t e n u s  p o u r  l e  c o n s t i t u e r  s o n t  p r é s e n t é s  c i - a p r è s ,  a i n s i  q u e  l e s  b e s o i n s  e t  l e s  
e n j e u x  a s s o c i é s  q u i  o n t  p r é s i d é  à  l a  d é f i n i t i o n  d e s  d i v e r s e s  o r i e n t a t i o n s  d ’ a m é n a g e m e n t  e t  d e  
d é v e l o p p e m e n t .  D a n s  u n  s o u c i  d e  l i s i b i l i t é  e t  d e  c l a r t é ,  i l  a  é t é  c h o i s i  u n e  p r é s e n t a t i o n  s o u s  f o r m e  
t h é m a t i q u e .  
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E L E M E N T S  C L E F S  D U  D I A G N O S T I C ,  P O I N T S  
F O R T S  E T  P O I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I N D U I T S  

P A T R I M O I N E  N A T U R E L  :  
 

•  D e s  m i l i e u x  n a t u r e l s  d i v e r s i f i é s  e t  r é p a r t i s  
s u r  l ’ e n s e m b l e  d u  t e r r i t o i r e  ;  d e  
n o m b r e u s e s  d i s p o s i t i o n s  r é g l e m e n t a i r e s  
e x i s t a n t e s  e t  s t r i c t e s  ( n i v e a u x  r é g i o n a l ,  
n a t i o n a l ,  c o m m u n a u t a i r e  –  c f .  p . 1 7 6  à  1 9 1  
d e  l ’ é t a t  i n i t i a l  d e  l ’ e n v i r o n n e m e n t )  q u i  
f a v o r i s e n t  l a  p r o t e c t i o n  d e s  m i l i e u x  
n a t u r e l s  ;  

 

•  D e u x  g r a n d s  e n s e m b l e s  n a t u r e l s  
r e m a r q u a b l e s  i n t é g r a n t  d e s  b i o t o p e s  
d i v e r s i f i é s  e t  c o n n e c t é s ,  d e  g r a n d e  
v a l e u r  :  L e  l i t t o r a l  e t  l a  f o r ê t  
d ’ O l o n n e ,  d ’ u n e  p a r t ,  l e  m a r a i s  
d ’ O l o n n e  e t  l e s  v a l l é e s  d e  l ’ A u z a n c e  e t  
d e  l a  V e r t o n n e ,  d ’ a u t r e  p a r t  ;  

 
•  D e s  s t r u c t u r e s  e t  d e s  a m é n a g e m e n t s  a u  

s e r v i c e  d e  l a  d é c o u v e r t e  d e s  m i l i e u x  
n a t u r e l s  e n c o r e  p e u  d é v e l o p p é s  ;  

 
•  U n  r é s e a u  d ’ i t i n é r a i r e s  d e  r a n d o n n é e  

a p p r é c i a b l e  m a i s  e n c o r e  i n s u f f i s a m m e n t  
c o n n e c t é  ;  

 

R E S S O U R C E S  N A T U R E L L E S  :  
 

•  D e s  r e s s o u r c e s  n a t u r e l l e s  n o m b r e u s e s  e t  
v a r i é e s ,  e n c o r e  p e u  v a l o r i s é e s  e n  d e h o r s  
d e s  f i l i è r e s  é c o n o m i q u e s  i d e n t i t a i r e s  
( a g r i c u l t u r e ,  p ê c h e )   

 
 

�  P o u r s u i v r e  l a  p o l i t i q u e  d e  p r é s e r v a t i o n  
d e s  s i t e s  n a t u r e l s  d ’ i n t é r ê t ,  f a i s a n t  l ’ o b j e t  
d ’ u n  r e c e n s e m e n t ,  e n  t a n t  q u e  c o m p o s a n t s  
d u  c a d r e  d e  v i e  e t  d e  l ’ i m a g e  d u  t e r r i t o i r e ;  

 
 
 
 

 

 

�  T i r e r  p a r t i e  d e s  g r a n d s  e n s e m b l e s  n a t u r e l s  
p o u r  s t r u c t u r e r  u n  d é v e l o p p e m e n t  
h a r m o n i e u x  e t  i d e n t i f i é  d u  t e r r i t o i r e  ;  

 

 

 

�  D é v e l o p p e r  l e s  s t r u c t u r e s  d ’ a c c u e i l  e t  d e  
d é c o u v e r t e  e n  v a l o r i s a n t  e t  d i v e r s i f i a n t  l e s  
p o t e n t i e l s  t o u r i s t i q u e s  d u  t e r r i t o i r e  ;  
 
�  D é v e l o p p e r  l e  r é s e a u  d e  r a n d o n n é e  e t  l e s  
c o n t i n u i t é s  d e  d é p l a c e m e n t s  d o u x  
( p i é t o n s / c y c l e s )  ;  

 
 

 

� M i e u x  g é r e r  e t  v a l o r i s e r  l e s  r e s s o u r c e s  
n a t u r e l l e s .   
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E L E M E N T S  C L E F S  D U  D I A G N O S T I C ,  P O I N T S  
F O R T S  E T  P O I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I N D U I T S  

R E S S O U R C E S  N A T U R E L L E S  E T  G E S T I O N  D E  
L ’ E N V I R O N N E M E N T  
 

E A U  :  
•  U n e  b o n n e  q u a l i t é  d e s  e a u x  d e  b a i g n a d e ,  

u n e  q u a l i t é  p h y s i c o - c h i m i q u e  d é g r a d é e  
d e s  p r i n c i p a u x  c o u r s  d ’ e a u x  ;  

•  D e s  r e s s o u r c e s  e n  e a u  m e s u r é e s  f a c e  à  
d e s  b e s o i n s  c r o i s s a n t s  ;   

 
 
 

E N E R G I E S  R E N O U V E L A B L E S  :  
•  A  l ’ e x c e p t i o n  d u  p o t e n t i e l  é o l i e n ,  u n e  

f a i b l e  e x p l o i t a t i o n  d e s  d i f f é r e n t e s  
f o r m e s  d ’ é n e r g i e s  r e n o u v e l a b l e s  
( s o l a i r e ,   g é o t h e r m i e ,  b i o m a s s e … ) ,  
m a l g r é  l ’ e x i s t e n c e  d e  r é e l l e s  c a p a c i t é s  ;  

 

D E C H E T S  :  
•  U n e  c o l l e c t e  e t  u n  t r a i t e m e n t  s a t i s f a i s a n t s  

d e s  d é c h e t s  p r o d u i t s  p a r  l e s  m é n a g e s  ;  
 
•  D e s  e f f o r t s  à  f o u r n i r  e n  m a t i è r e  d e  g e s t i o n  

d e s  d é c h e t s  i n d u s t r i e l s  e t  a r t i s a n a u x  ;  

 
R I S Q U E S  N A T U R E L S  P R E V I S I B L E S ,   R I S Q U E S  
T E C H N O L O G I Q U E S  E T  N U I S A N C E S   

• A u c u n e  c o m m u n e  n ’ e s t  c o n c e r n é e  p a r  u n  
p l a n  d e  p r é v e n t i o n  d e s  r i s q u e s .  L e s  
r i s q u e s  p r é s e n t s  c o n c e r n e n t  l ’ i n o n d a t i o n  
t e r r e s t r e ,  l ’ i n o n d a t i o n  m a r i t i m e  e t  
l ’ é r o s i o n  l i t t o r a l e ,  l e s  f e u x  d e  f o r ê t  e t  
l e s  r i s q u e s  i n d u s t r i e l s  

• L e s  r i s q u e s  i n d u s t r i e l s  c o n c e r n e n t  l a   
c o m m u n e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  à  
l ’ é c h e l l e  d e  l ’ e s p a c e  p o r t u a i r e  e t  l e  
t r a n s p o r t  d e  m a t i è r e s  d a n g e r e u s e s  ;   

 
•  L e s  p r i n c i p a l e s  n u i s a n c e s  s o n t  l i é e s  a u  

b r u i t  e t  c o n c e r n e n t  l e s  i n f r a s t r u c t u r e s  
( v o i r i e ,  a é r o d r o m e )  e t  l e s  c a r r i è r e s .   

 

 
 

 

�  D e s  e f f o r t s  à  p o u r s u i v r e  p o u r  a m é l i o r e r  l a  
q u a l i t é  d e s  e a u x    

 

�  D e s  r é p o n s e s  d i f f é r e n c i é e s  à  a p p o r t e r  
p o u r  g a r a n t i r  e n  q u a n t i t é  e t  e n  q u a l i t é  
l ’ a l i m e n t a t i o n  e n  e a u  p o t a b l e  e t  p o u r  
m i e u x  g é r e r  l a  r e s s o u r c e  e n  e a u  ;   

 

 
 

�  D e s  p o t e n t i e l s  à  v a l o r i s e r  p o u v a n t  
a p p o r t e r  d e s  r é p o n s e s  a u x  e n j e u x  
é n e r g é t i q u e s ,  é c o n o m i q u e s  e t  e n v i r o n -
n e m e n t a u x  d u  t e r r i t o i r e  ;   

 

 
 

�  U n  b i l a n  f a v o r a b l e  q u i  s ’ i n s c r i t  d a n s  u n e  
p o l i t i q u e  d é p a r t e m e n t a l e  a f f i r m é e  ;   
 

�  P o u r s u i v r e  l e  r e n f o r c e m e n t  d e  l a  c o l l e c t e  
s é l e c t i v e  e t  d e  l i m i t a t i o n  d e s  t o n n a g e s  
e n f o u i s  ;  

 

 

�  P o u r s u i v r e  l e s  e f f o r t s  e n t r e p r i s  e n  l i m i t a n t  
l a  p r o x i m i t é  e n t r e  l e s  e s p a c e s  r é s i d e n t i e l s  
e t  l e s  z o n e s  o u  é t a b l i s s e m e n t s  à  r i s q u e s .  

 

 

 

 

 

 

 
�  E n g a g e r  u n e  r é f l e x i o n  é l a r g i e  q u a n t  à  l a  
p r i s e  e n  c o m p t e  d e s  b e s o i n s  l o g i s t i q u e s  
( t r a n s p o r t s ,  s t o c k a g e s ) .   
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4  O R I E N T A T I O N S  M A J E U R E S  R E T E N U E S  P O U R  Y  R E P O N D R E  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

D é v e l o p p e r  u n  
u s a g e  m a î t r i s é  d e s  

i m p o r t a n t e s  
r e s s o u r c e s  e t  

c a p a c i t é s  
n a t u r e l l e s  d u  

t e r r i t o i r e  ( p o l i t i q u e   
d e  d é v e l o p p e m e n t  

t r a n s v e r s a l e  e t  
g l o b a l e ) .   

 

I n t é g r e r  l e s  
d i f f é r e n t e s  

c o m p o s a n t e s  e t  l e s  
s e n s i b i l i t é s  

e n v i r o n n e m e n t a l e s  
l e  p l u s  t ô t  p o s s i b l e  
d a n s  l e  p r o c e s s u s  

d e  r é f l e x i o n ,  
n o t a m m e n t  d è s  l a  

p l a n i f i c a t i o n  
d ’ a m é n a g e m e n t .  

P r o t é g e r  e t  
v a l o r i s e r   l e s  

e s p a c e s  n a t u r e l s  
r e m a r q u a b l e s  e n  l e s  
c o n s i d é r a n t  c o m m e  

d e s  é l é m e n t s  
d y n a m i q u e s  e t  
s t r u c t u r a n t s  d u  

p r o j e t  d e  
d ’ a m é n a g e m e n t  

d u r a b l e   

 
M e t t r e  e n  p l a c e  u n  

s u i v i  d e  l a  b o n n e  
a p p l i c a t i o n  e t  d e  l a  
p r i s e  e n  c o m p t e  d e  

c e t t e  d é m a r c h e .  
 
 
 

A S S U R E R  L A  
P R E S E R V A T I O N  D E S  
E S P A C E S  N A T U R E L S  

R E M A R Q U A B L E S .   
 

D E F I N I R  U N  M A I L L A G E  
D E  C O R R I D O R S  
E C O L O G I Q U E S  
S T R U C T U R A N T  

L ’ A M E N A G E M E N T  E T  L E  
D E V E L O P P E M E N T  D U  

T E R R I T O I R E    

E N G A G E R  U N E  
D E N S I F I C A T I O N  

M O D U L E E  D E S  E S P A C E S  
U R B A I N S  E T  A F F I R M E R  

L E  C H O I X  D ’ U N E  
U R B A N I S A T I O N  M O I N S  

C O N S O M M A T R I C E  
D ’ E S P A C E  

F A V O R I S E R  L E  R E C O U R S  
A U X  E N E R G I E S  

R E N O U V E L A B L E S  E T  
M A Î T R I S E R  L E S  

C O N S O M M A T I O N S  
E N E R G E T I Q U E S   

 
•  I n c i t e r  à  l ’ u t i l i s a t i o n  

d e s  d i f f é r e n t e s  s o u r c e s  
d ’ é n e r g i e s  r e n o u v e l a b l e s  ;  

•  F a v o r i s e r  l e u r  i n t é g r a -
t i o n  s y s t é m a t i q u e  d a n s  l a  
r é f l e x i o n  p r é a l a b l e  à  
l ’ é l a b o r a t i o n  d e s  d i v e r s  
p r o j e t s  p u b l i c s  ( H Q E )  

• R é p o n d r e  à  c o u r t  t e r m e  
a u x  b e s o i n s   d ’ a l i m e n t a -
t i o n  e n  e a u  p o t a b l e  ( p r o j e t  
d e  r e t e n u e  s u r  l ’ A u z a n c e )  e t  
a n t i c i p e r  u n e  d i v e r s i f i -
c a t i o n  d e s  r e s s o u r c e s  p o u r  
l e  m o y e n  t e r m e .  

P R E N D R E  E N  C O M P T E  L E S  
R I S Q U E S  E T  L E S  

N U I S A N C E S  
 

•  E v i t e r  l ’ e x p o s i t i o n  d e s  
p e r s o n n e s  e t  d e s  b i e n s  
a u x  r i s q u e s  n a t u r e l s  
p r é v i s i b l e s  e t  a u x  f e u x  d e  
f o r ê t s  p a r  u n e  g e s t i o n  
m a î t r i s é e  d u  d é v e l o p p e -
m e n t  é c o n o m i q u e  e t  
u r b a i n   

•  P r é v o i r  d e s  m e s u r e s  
a p p r o p r i é e s  v i s - à - v i s  d e s  
n u i s a n c e s  s o n o r e s   

•  A p p r o f o n d i r  à  l ’ é c h e l l e  
l o c a l e  e t  d é p a r t e m e n t a l e ,  
l a  m i s e  e n  s y n e r g i e  d e s  
v e c t e u r s  l o g i s t i q u e s  e t  l e s  
m o d a l i t é s  d e  s t o c k a g e  d e s  
p r o d u i t s  d a n g e r e u x .   
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E L E M E N T S  C L E F S  D U  D I A G N O S T I C ,  P O I N T S  
F O R T S  E T  P O I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I N D U I T S  

•  G r a n d e  v a r i é t é  d e s  p a y s a g e s  d u  c a n t o n  
d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  o r g a n i s é s  a u t o u r  
d e  q u e l q u e s  g r a n d e s  l i g n e s  d e  f o r c e  ( l e  
t r a i t  l i t t o r a l  e t  l a  f o r ê t  d ’ O l o n n e ,  l e  M a r a i s  
d ’ O l o n n e  e n  p o s i t i o n  c e n t r a l e ,  l e s  p l a t e a u x  
b o c a g e r s  t r a v e r s é s  p a r  l e s  d e u x  g r a n d e s  
v a l l é e s  d e  l ’ A u z a n c e  e t  l a  V e r t o n n e )  ;  

 

•  E x i s t e n c e  d e  n o m b r e u x  s i t e s  n a t u r e l s  
r e m a r q u a b l e s  d ’ i n t é r ê t  r é g i o n a l  o u  
c o m m u n a u t a i r e  r é p a r t i s  s u r  l e  t e r r i t o i r e  
e t  s t r u c t u r é  p a r  l e  M a r a i s  d ’ O l o n n e  e t  
l e s  g r a n d e s  v a l l é e s .  

 

•  D e s  s i t e s  e t  p a y s a g e s  s e n s i b l e s ,  p a r f o i s  
f r a g i l i s é s  p a r  l a  p r e s s i o n  a n t h r o p i q u e  ;  
p l u s  g é n é r a l e m e n t ,  u n  t r a i t e m e n t  
s o u v e n t  h é t é r o g è n e  d e s  f r a n g e s  
u r b a i n e s ,  d e s  a b o r d s  d e s  g r a n d e s  
i n f r a s t r u c t u r e s  d e  c i r c u l a t i o n  o u  d e s  
s i è g e s  d ’ e x p l o i t a t i o n s  a g r i c o l e s .   

 

 

•  U n  b o c a g e  e n c o r e  b i e n  p r é s e n t  q u i  
c o n s t i t u e ,  a v e c  l e  r é s e a u  d e s  v a l l é e s  e t  
v a l l o n s ,  l e  t r a i t  d ’ u n i o n  d e s  p a y s a g e s  d e  
p l a t e a u x .   

�  G a r a n t i r  u n e  p r o t e c t i o n  s t r i c t e  d e s  s i t e s  
p a y s a g e r s  l e s  p l u s  s e n s i b l e s  o u  l e s  p l u s  
f r a g i l i s é s  e t  p r é s e r v e r  l a  l i s i b i l i t é  d e s  
g r a n d e s  l i g n e s  s t r u c t u r a n t e s  d u  p a y s a g e  ;  

�  P r e n d r e  e n  c o m p t e  l e  p o s i t i o n n e m e n t  
s i n g u l i e r  e t  l ’ a m p l e u r  d u  M a r a i s  d a n s   
l ’ o r g a n i s a t i o n  d u  t e r r i t o i r e  ;  

 

�  A s s u r e r  u n e  p r o t e c t i o n  a d a p t é e  d e s  s i t e s  
d ’ i n t é r ê t  p a y s a g e r  e n  s ’ a p p u y a n t  s u r  l e  
m a i l l a g e  s t r u c t u r é  f o r m é  p a r  l e  M a r a i s  
d ’ O l o n n e  e t  l e  r é s e a u  h y d r o g r a p h i q u e  
( z o n e s  h u m i d e s )  ;  
 

�  P o u r s u i t e  d e s  a m é n a g e m e n t s  g é r a n t  
l ’ a c c e s s i b i l i t é  a u  l i t t o r a l  ;   

�  V a l o r i s a t i o n  d e  p r i n c i p e s  d ’ a m é n a g e m e n t  
g a r a n t i s s a n t  u n e  i n t é g r a t i o n  p a y s a g è r e  
o p t i m a l e  d u  b â t i  ( l o t i s s e m e n t s  d ’ h a b i t a t i o n  e t  

d ’ a c t i v i t é s ,  b â t i m e n t s  a g r i c o l e s … )  e t  d e s  
i n f r a s t r u c t u r e s  r o u t i è r e s  ;  

 
 

�  P r e n d r e  e n  c o m p t e  l e s  u s a g e s  e t  l e  r ô l e  
d u  m a i l l a g e  b o c a g e r  ( p a y s a g e ,  b i o d i v e r s i t é ,  
b i o m a s s e ) .  
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E L E M E N T S  C L E F S  D U  D I A G N O S T I C ,  P O I N T S  
F O R T S  E T  P O I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I N D U I T S  

 

•  P r é s e n c e  p a t r i m o n i a l e  a f f i r m é e  
( m o n u m e n t a l ,  h i s t o r i q u e ,  n a t u r e l )  d e  
n a t u r e  v a r i é e  ( p a t r i m o i n e  u r b a i n ,  
m a r i t i m e ,  a g r i c o l e ,  e n v i r o n n e m e n t a l )   

•  U n  p a t r i m o i n e  u r b a i n  ( c œ u r  d e  v i l l e ,  l a  
C h a u m e ,  c e n t r e s - b o u r g s ,  d ’ O l o n n e  s u r  
M e r  e t  d ’ I l e  d ’ O l o n n e  n o t a m m e n t )  à  
f o r t e  v a l e u r  i d e n t i t a i r e  e t  d ’ i m a g e   

•  U n  b â t i  r u r a l  a n c i e n ,  d i f f u s  e t  f r a g i l i s é  p a r  
u n e  p r e s s i o n  u r b a i n e  c r o i s s a n t e .  

 

 

�  M e t t r e  e n  v a l e u r  e t  p r é s e r v e r  l e s  
e n s e m b l e s  p a t r i m o n i a u x ,  m a i s  a u s s i  l e  b â t i  
r u r a l  a n c i e n  e t  d i f f u s .  
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3  O R I E N T A T I O N S  M A J E U R E S  R E T E N U E S  P O U R  Y  R E P O N D R E  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
P r o t é g e r  e t  

v a l o r i s e r   l e s  
p a y s a g e s  c o m m e  

é l é m e n t s  
c o n s t i t u t i f s  d ’ u n e  
u n i t é  t e r r i t o r i a l e  

i d e n t i f i a b l e  e t  
f é d é r a t r i c e .  

 

 
A s s u r e r  a u x  
h a b i t a n t s  e t  

v i s i t e u r s ,  u n  c a d r e  
d e  v i e  c o n f o r t a b l e  

e t  a g r é a b l e ,  e n  
h a r m o n i e  a v e c  l e  

p a y s a g e  l i t t o r a l  e t  
r é t r o l i t t o r a l .  

 

 
P e r m e t t r e  à  l a  
p o p u l a t i o n  d u  

t e r r i t o i r e  d e  
s ’ a p p r o p r i e r  c e s  
p a y s a g e s  ( r u r a l ,  

b â t i ) .   
 

 
F a i r e  d u  C a n t o n  d e s  

S a b l e s  d ’ O l o n n e   
u n e  r é f é r e n c e  e n  

m a t i è r e  d e  
d é v e l o p p e m e n t  

u r b a i n  e t  d e  
p r o t e c t i o n  

p a y s a g è r e .  

L A  P R E S E R V A T I O N  D E S  
E S P A C E S  N A T U R E L S  E T  

P A Y S A G E R S   
•  M a i n t e n i r  e t  v a l o r i s e r  l a  

q u a l i t é  d e s  p a y s a g e s  
l i t t o r a u x  ;  

 
•  F a i r e  d u  M a r a i s  e t  d e  

l a  f o r ê t  d ’ O l o n n e  d e s  
p a r a m è t r e s  m a j e u r s  d e  
l a  c o m p o s i t i o n  e t  d e  
l ’ o r g a n i s a t i o n  d u  
t e r r i t o i r e  ;   

 
•  D é f i n i r  u n  m a i l l a g e  

p a y s a g e r  e t  e n v i r o n -
n e m e n t a l  c o h é r e n t  e t  
s t r u c t u r a n t .   

 
•  P r o t é g e r  e t  v a l o r i s e r  l e  

b o c a g e  e n  p r e n a n t  e n  
c o m p t e  l e s  d i f f é r e n t e s  
e n t i t é s  a g r i c o l e s   

 

L ’ A M E L I O R A T I O N  A C T I V E  
D U  C A D R E  D E  V I E  

 

•  P r é v o i r  l ’ a c c o m p a g n e -
m e n t  p a y s a g e r  d e s  
g r a n d e s  i n f r a s t r u c t u r e s  
d u  t e r r i t o i r e  e t  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  –  v o i e s  
r a p i d e s ,  c o n t o u r n e m e n t  
d e s  s a b l e s  d ’ O l o n n e ,   
d é v i a t i o n s ,  v o i r i e s  i n t e r -
q u a r t i e r s  e t  e n t r é e s  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  ;  

 
•  A s s u r e r  l ’ i n t é g r a t i o n  

p a y s a g è r e  d u  b â t i ,  t a n t  
a g g l o m é r é  q u e  r u r a l  -  
l o t i s s e m e n t s  d ’ h a b i t a t i o n  e t  
d ’ a c t i v i t é s ,  b â t i m e n t s  
a g r i c o l e s  -  ;  

 

•  D é v e l o p p e r  u n  h a b i t a t  
d e  q u a l i t é  e t  d e  n o u v e l l e s  
f o r m e s  u r b a i n e s  m o i n s  
c o n s o m m a t r i c e s  d ’ e s p a c e  
e t  d e  d é p l a c e m e n t s  
a u t o m o b i l e s .   

 
 

V A L O R I S E R  L E  
P A T R I M O I N E  B Â T I   

 

•  A s s u r e r  s a  p r é s e r v a t i o n  
f a c e  à  l a  p r e s s i o n  
i m m o b i l i è r e  ;  

 
•  A u t o r i s e r  d e s  u s a g e s  

d i v e r s i f i é s  d u  b â t i  
t r a d i t i o n n e l ,  f a v o r i s a n t  
l ’ a n i m a t i o n  d e s  c œ u r s  
a n c i e n s .  

 
•  V a l o r i s e r  l e s  g r a n d s  

é l é m e n t s  p a t r i m o n i a u x  
i d e n t i t a i r e s  d u  t e r r i -
t o i r e .   
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E L E M E N T S  C L E F S  D U  D I A G N O S T I C ,  P O I N T S  
F O R T S  E T  P O I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I N D U I T S  

L E S  R Y T H M E S  D E  D E V E L O P P E M E N T  :  
 

•  U n e  c r o i s s a n c e  d e  l ’ o r d r e  d e  2 5 %  e n t r e  
1 9 7 5  e t  1 9 9 9 ,  a v e c  u n e  a c c é l é r a t i o n  d e  
l a  c r o i s s a n c e  d e p u i s  1 9 9 0 ,  c o n f i r m é e  e n  
2 0 0 5  ( p a s s a g e  d ’ u n  r y t h m e  a n n u e l  d e  1 , 2 8 %  
à  1 , 4 4 %  ) - .  

 

•  U n  s o l d e  m i g r a t o i r e  v i g o u r e u x ,  u n e  l a r g e  
a t t r a c t i v i t é  m a i s  u n e  s t r u c t u r e  p a r  â g e  
n e t t e m e n t  d é c a l é e  v e r s  l ’ é t a g e  
«  s e n i o r  »  

 
•  U n  v o l u m e  d e  p o p u l a t i o n  q u i  s u p p o s e ,  a u  

r e g a r d  d e  s a  c r o i s s a n c e ,  d e s  e f f e t s  d e  
s e u i l s  à  f o r t e  i n c i d e n c e  ;  

 

•  U n  d é v e l o p p e m e n t  d u  p a r c  d e  l o g e m e n t s  
r a p i d e ,  n u m é r i q u e m e n t  a m p l i f i é  p a r  l a  
d o u b l e  d y n a m i q u e  d e s  r é s i d e n c e s  
p r i n c i p a l e s  ( e n  h a u s s e )  e t  d e s  
r é s i d e n c e s  s e c o n d a i r e s  ( s t a b l e )  ;   

 

•  D e s  t a u x  m o y e n s  d ’ o c c u p a t i o n  d e s  
l o g e m e n t s  c o m p a r a t i v e m e n t  f a i b l e s ,  
t o u t  p a r t i c u l i è r e m e n t  s u r  l a  v i l l e  d e s  
S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  q u i  t r a d u i s e n t  d e s  
p r o c e s s u s  d e  d e s s e r r e m e n t  p u i s s a n t s  e t  
l e  d é v e l o p p e m e n t  d e  l ’ é t a g e  «  s e n i o r  »  

 

 

 

�  P o u r s u i v r e  l ’ a c c u e i l  d e  p o p u l a t i o n  e n  
a d é q u a t i o n  a v e c  l e s  g r a n d s  p r o j e t s  
é c o n o m i q u e s  e t  u r b a i n s  d u  t e r r i t o i r e .  

 

 

 

�  F a v o r i s e r  u n  m e i l l e u r  é q u i l i b r e  
g é n é r a t i o n n e l  t o u t  e n  r é p o n d a n t  a u x  
d e m a n d e s  e t  b e s o i n s  m a n i f e s t é s  ;   

 
 

�  A n t i c i p e r  l e s  b e s o i n s  l i é s  à  l a  c r o i s s a n c e  
d e  l a  p o p u l a t i o n  ( é q u i p e m e n t s ,  s e r v i c e s ,  
c o m m e r c e s ) ;   

 

�  M a î t r i s e r  l e  d é v e l o p p e m e n t  u r b a i n  e t  l e s  
b e s o i n s  e n  i n f r a s t r u c t u r e s  e t  d é p l a c e m e n t s  
q u i  e n  d é c o u l e n t ;   

 
 
 

�  R é d u i r e  l e s  d i s p a r i t é s  q u i  s e  c r e u s e n t  
e n t r e  l e s  c o m m u n e s  r u r a l e s  e t  p é r i u r b a i n e s  ;  

 

 

 

 

 
 

 



S Y N D I C A T  M I X T E  D U  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -  S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  
-  R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n  -  
 

3 è m e  par t ie  :  Jus t i f icat ion  des  cho ix  re tenus  pour  é tabl i r  le  PADD e t  le  DOG  
Chapi t re  2  :  En jeux ,  beso ins  e t  cho ix  re tenus  pour  é tabl i r  le  PADD e t  le  DOG  

301 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

E L E M E N T S  C L E F S  D U  D I A G N O S T I C ,  P O I N T S  
F O R T S  E T  P O I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I N D U I T S  

 
L E S  C A R A C T E R I S T I Q U E S  D U  P A R C  E T  D U  
M A R C H E  D U  L O G E M E N T  :  
 

•  U n  p a r c  d e  l o g e m e n t s  à  l o y e r  m o d é r é  
i n s u f f i s a n t  p o u r  r é g u l e r  l e  m a r c h é  e t  
s a t i s f a i r e  l a  d e m a n d e ,  

•  U n e  d i v e r s i f i c a t i o n  i n é g a l e  d u  p a r c  s o c i a l  
s u r  l ’ e n s e m b l e  d u  t e r r i t o i r e  :  

 

 

•  d e s  s t o c k s  q u a s i  i n e x i s t a n t s ,  
c a r a c t é r i s t i q u e s  d ’ u n  m a r c h é  i m m o b i l i e r  
t r è s  t e n d u ,  

 

•  u n e  a c t i v i t é  i m m o b i l i è r e  o r i e n t é e  
e s s e n t i e l l e m e n t  v e r s  l a  c o n s t r u c t i o n  n e u v e  
i n d i v i d u e l l e  ;   

 

•  d e s  p r i x  é l e v é s  q u i  f r e i n e n t  l ’ a c c e s s i o n  à  l a  
p r o p r i é t é  d e s  j e u n e s  m é n a g e s ,  

 

•  d e s  p h é n o m è n e s  m i g r a t o i r e s  d i r i g é s  v e r s  l a  
p é r i p h é r i e  o u  l a  g r a n d e  p é r i p h é r i e ,  
g é n é r a t e u r s  d e  f l u x  d e  t r a n s p o r t  e t  
d ’ é t a l e m e n t  u r b a i n  n o t a b l e s ,  

 

 

 
 

�  R e n f o r c e r  e t  m i e u x  c o o r d o n n e r  l a  m i x i t é  
s o c i a l e ;  
 

�  M e t t r e  e n  œ u v r e  u n e  p o l i t i q u e  d e  
l ’ h a b i t a t  p e r m e t t a n t  d e  m i e u x  r é p o n d r e  à  l a  
d e m a n d e  ;   
 

�  M a i n t e n i r  à  u n  h a u t  n i v e a u  l a  p r o d u c t i o n  
d e  l o g e m e n t  e t  d e  r é s i d e n c e s  p r i n c i p a l e s ,  
t o u t  e n  l i m i t a n t  l a  c o n s o m m a t i o n  
d ’ e s p a c e s  ;  

�  A d a p t e r  l e s  p r o d u i t s  i m m o b i l i e r s  à  l a  
d i v e r s i t é  d e  l a  p o p u l a t i o n  e t  d e  s e s  
b e s o i n s  ;  
 

�  P o r t e r  u n e  a t t e n t i o n  p a r t i c u l i è r e  à  
l ’ a c c u e i l  d e s  j e u n e s  a c t i f s  

 

�  C o n s e r v e r  l e s  é q u i l i b r e s  e t  l e s  i d e n t i t é s  
d u  t e r r i t o i r e  ( u r b a i n / r u r a l )  e t  c o n f o r t e r  u n e  
o r g a n i s a t i o n  u r b a i n e  c o m p a c t e ,  v a l o r i s a n t  
d e s  p ô l e s  d e  c e n t r a l i t é  a f f i r m é s  e t  d e s  
p o l a r i t é s  d e  b o u r g  e t  d e  q u a r t i e r s  
n e t t e m e n t  i d e n t i f i é e s .   
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E L E M E N T S  C L E F S  D U  D I A G N O S T I C ,  P O I N T S  
F O R T S  E T  P O I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I N D U I T S  

 

L E S  C A R A C T E R I S T I Q U E S  D U  
D E V E L O P P E M E N T  U R B A I N  :  
 

•  U n  d e s s e r r e m e n t  u r b a i n  q u i  s ’ a c c é l è r e  :   
U n e  a g g l o m é r a t i o n  d e  f a i t ,  u n  b a s s i n  d e  
v i e  q u i  s ’ é t e n d  ;  

 

•  U n  d é v e l o p p e m e n t  g l o b a l e m e n t  s t r u c t u r é  
d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  d e s  b o u r g s ,  m a i s  
u n e  f o r t e  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e s  e t  
d e s  t e n d a n c e s  à  l ’ e x t e n s i o n  d e  l ’ h a b i t a t  
d i f f u s  q u i  s ’ a c c e n t u e n t ,  n o t a m m e n t  à  
p r o x i m i t é  d u  M a r a i s  d ’ O l o n n e  ;   

 

 

•  U n e  e x t e n s i o n  r a p i d e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  
s u s c e p t i b l e  d ’ e n t r a î n e r  d e s  d i s t o r s i o n s  
f o n c t i o n n e l l e s  e t  c o n c u r r e n t i e l l e s  e n  s o n  
s e i n  ;   

 

 

 

•  U n e  t e n s i o n  f o n c i è r e  e t  i m m o b i l i è r e  
c r o i s s a n t e  q u i  a c c é l è r e  l ’ é t a l e m e n t  
u r b a i n  e t  f a v o r i s e  l ’ i n s t a l l a t i o n  
g r a n d i s s a n t e  d e s  j e u n e s  a c t i f s  e n  
p é r i p h é r i e  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  d u  
t e r r i t o i r e .   

 

 

 

 

 
,   

 

 

 

 

�  R é g u l e r  l ’ é t a l e m e n t  u r b a i n  t o u t  e n  
p r e n a n t  e n  c o m p t e  l ’ i n t e r p é n é t r a t i o n  
p r o g r e s s i v e  d e s  b a s s i n s  d e  v i e  s u r  l e  l i t t o r a l  
e t  l e  C e n t r e - V e n d é e  ;   

 
�  M a î t r i s e r  l a  c o n s o m m a t i o n  d ’ e s p a c e s  e t  
p r é v o i r  u n e  d e n s i f i c a t i o n  m o d u l é e  d e s  
e s p a c e s  u r b a i n s ,   

�  L i m i t e r  l e  d é v e l o p p e m e n t  d e s  h a m e a u x  e t  
d e  l ’ h a b i t a t  d i f f u s  a u  p r o f i t  d e s  b o u r g s   

 

 

�  m a i n t e n i r  e t  d é p l o y e r  l ’ o r g a n i s a t i o n  
u r b a i n e  d u  t e r r i t o i r e  a v e c  d e s  p ô l e s  
h i é r a r c h i s é s  ;   

� C o n f i r m e r  l e  c e n t r e  v i l l e  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e  c o m m e  l e  c œ u r  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  

 

�  A d a p t e r  l e s  p r o d u i t s  i m m o b i l i e r s  à  l a  
d i v e r s i t é  d e s  p o p u l a t i o n s ,  p o u r  f a v o r i s e r  l a  
m i x i t é  s o c i a l e ,  g é n é r a t i o n n e l l e  e t  u r b a i n e  ;   

�  P r é v o i r  l e s  z o n e s  d e  d é v e l o p p e m e n t  
r é s i d e n t i e l  e n  c o n t i n u i t é  d e s  e s p a c e s  
u r b a n i s é s  e x i s t a n t s  ;   

�  R a t i o n a l i s e r  l e s  b e s o i n s  é q u i p e m e n t s  e t  
l e s  d é p l a c e m e n t s  d u  t e r r i t o i r e .   
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5  E N J E U X  I D E N T I F I E S  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

9  O R I E N T A T I O N S  M A J E U R E S  R E T E N U E S  P O U R  Y  R E P O N D R E   
A U T O U R  D E  T R O I S  T H E M A T I Q U E S  M A J E U R E S   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

L A  M I S E  E N  P L A C E  D ’ O U T I L S  :  
U n e  s t r u c t u r e  d e  v e i l l e  f o n c i è r e  a f i n  d e  p o u v o i r  d i s p o s e r  d ’ u n  r é f é r e n t i e l  p e r t i n e n t ,  e t  

e n g a g e r  d e s  r é f l e x i o n s  p r o s p e c t i v e s  d e  t y p e  P L H ,  e t c .  

P r o m o u v o i r  u n e  
o r i e n t a t i o n  

a m b i t i e u s e  e n  
m a t i è r e  d e  

d é v e l o p p e m e n t ,  
m a i s  r a i s o n n é e  

e n  t e r m e  d e  
p r o j e c t i o n s  

q u a n t i t a t i v e s .  

C o n f i r m e r  
l ’ o r g a n i s a t i o n  d u  

t e r r i t o i r e  e t  l e  
r e n f o r c e m e n t  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  

v e n a n t  s ’ a p p u y e r  
s u r  l e  m a i l l a g e  

d e s  b o u r g s .  

I n t e r v e n i r  s u r  
l e s  p a r a m è t r e s  
r é g u l a t e u r s  d u  

d é v e l o p p e m e n t  
u r b a i n  e t  s o c i o -
d é m o g r a p h i q u e  

p o u r  
r é é q u i l i b r e r  l e  

t e r r i t o i r e  

G a r a n t i r  l a  
g e s t i o n  e t  l e  s u i v i  
d e  l ’ e n s e m b l e  d e s  
p o l i t i q u e s  m e n é e s  

e n  m a t i è r e  d e  
d é m o g r a p h i e ,  
d ’ é q u i l i b r e  d e  

l ’ h a b i t a t  e t  
d ’ a m é n a g e m e n t  

d u  t e r r i t o i r e  

R E N F O R C E R  L A  M I X I T E  
U R B A I N E  E T  S O C I A L E .  

D E V E L O P P E R  L A  
D E N S I F I C A T I O N  U R B A I N E  
D E S  A G G L O M E R A T I O N S ,  

C O M M E  O U T I L  D E  M A Î T R I S E  
D E  L A  C O N S O M M A T I O N  

D ’ E S P A C E .   

M I E U X  R E P A R T I R  L ’ H A B I T A T  
L O C A T I F  A I D E  S U R  L E  

T E R R I T O I R E  

P O U R V O I R  À  L ’ A C C U E I L  
D E S  G E N S  D U  V O Y A G E  

P O U R S U I V R E  L ’ E F F O R T  D E  
D I V E R S I F I C A T I O N  D E  

P R O D U C T I O N  D E S  
L O G E M E N T S  L O C A T I F S ,   

L ’ A C C U E I L  D E S  «  P R I M O -
A C C E D A N T S  »  E T  L E S  

B E S O I N S  S P E C I F I Q U E S  
( s a i s o n n i e r s ,  a p p r e n t i s ,  e t c )  

V E R S  U N E  P R O D U C T I O N  D E  
L O G E M E N T S  M A Î T R I S E E  E T  

H I E R A R C H I S E E  
•  U n  p r o g r a m m e  a m b i t i e u x  

( p r o d u c t i o n  a n n u e l l e  
e s t i m é e  à  7 0 0  l o g e m e n t s  
d o n t  5 6 0  à  6 0 0  d e s t i n é s  à  l a  
r é s i d e n c e  p r i n c i p a l e ) ;  

•  U n e  o f f r e  d e  l o g e m e n t s  
d i f f é r e n c i é e ,  r é p o n d a n t  a u x  
b e s o i n s  r é p e r t o r i é s  

•  l a  m i s e  e n  œ u v r e  d ’ u n e  
o f f r e  d e  l o g e m e n t s  d e  t a i l l e  
v a r i é e  n o t a m m e n t  p o u r  l e s  
j e u n e s  e t  l e s  s e n i o r s  

•  l ’ e n c o u r a g e m e n t   
a u  d é v e l o p p e m e n t  d e s  
o p é r a t i o n s  m i x t e s  ( l o c a t i f  
s o c i a l ,  l o c a t i f ,  a c c e s s i o n  
s o c i a l e ,  a c c e s s i o n  
c l a s s i q u e ) ,  

P O U R S U I V R E  L ’ E F F O R T  E N  
A C C E S S I O N  S O C I A L E   
–  P r ê t  S o c i a l  L o c a t i o n ,  

A c c e s s i o n ,  P r ê t  à  T a u x  Z é r o  
–  

A f f i r m e r  u n e  
o r g a n i s a t i o n  
p o l a r i s é e  d u  

t e r r i t o i r e   
e t   

P a r v e n i r  à  l a  
m a î t r i s e  d e  l a  
c o n s o m m a t i o n  

d ’ e s p a c e .  

1 .  L A  P R O D U C T I O N  D E  
L O G E M E N T S  

2 .  L E  L O G E M E N T  S O C I A L  
 

3 .  L E  D E V E L O P P E M E N T  
U R B A I N  E T  L A  

C O N S O M M A T I O N  D ’ E S P A C E  
 

P R E S E R V E R  L E S  G R A N D S  
E Q U I L I B R E S  U R B A I N S  E T  
T E R R I T O R I A U X   

( c o n f i r m a t i o n  d u  r ô l e  d e  
l ’ a g g l o m é r a t i o n  s a b l a i s e  
e t  d e  s o n  c e n t r e ,  
v a l o r i s a t i o n  d e s  b o u r g s  e t  
d e s  p ô l e s  d e  q u a r t i e r s ) .   

U N E  D E M A R C H E  D E  
D E N S I F I C A T I O N  M O D U L E E ,  
P R E N A N T  E N  C O M P T E  L E S  

D I F F E R E N T E S  I D E N T I T E S  
U R B A I N E S  D U  T E R R I T O I R E  

( C e n t r e - v i l l e ,  ,  b o u r g s ,  v i l l a g e s )  
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E L E M E N T S  C L E F S  D U  D I A G N O S T I C ,  P O I N T S  
F O R T S  E T  P O I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I N D U I T S  

 

•  U n e  o f f r e  d ’ é q u i p e m e n t  e t  d e  s e r v i c e s  
c o r r e c t e m e n t  d i m e n s i o n n é e  e t  f o r t e m e n t  
h i é r a r c h i s é e  –  C e n t r e  v i l l e  ,  p ô l e s  
n o u v e a u x  d e  l a  1 è r e  c o u r o n n e ,  c e n t r e s  
b o u r g s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  d e  l ’ e s p a c e  
r é t r o l i t t o r a l  –  

 

•  U n e  o f f r e  d ’ é q u i p e m e n t  e t  d e  s e r v i c e s  
i m p o r t a n t e  e t  r é a c t i v e  é v o l u a n t  e n  
f o n c t i o n  d u  d é v e l o p p e m e n t  d u  
t e r r i t o i r e .   

D e s  b e s o i n s  à  a n t i c i p e r  a f i n  d e  r é p o n d r e  
à  l ’ é v o l u t i o n  d e s  é q u i l i b r e s  
d é m o g r a p h i q u e s  ( a c c è s  a u  s o i n s ,  a c c u e i l  
e t  a c c o m p a g n e m e n t  d e  l a  p e t i t e  
e n f a n c e  n o t a m m e n t  d a n s  l ’ e s p a c e  
r e t r o l i t t o r a l , )  

 

 

•  U n e  r e l a t i v e  r a r e t é  d e s  c u r s u s  s c o l a i r e s  
s u p é r i e u r s  e t  l ’ a b s e n c e  d e  f i l i è r e s  d e  
f o r m a t i o n s  d a n s  l e  d o m a i n e  d e  l a  
c o n s t r u c t i o n  e t  d u  B â t i m e n t s  

 

 

•  U n  d é v e l o p p e m e n t  r a p i d e  d e s  p o p u l a t i o n s  
«  s é n i o r s  »  e x p r i m a n t  d e s  c o n t e x t e s  e t  
b e s o i n s  d i v e r s i f i é e s   

 

 

 

 

�  G a r a n t i r  u n  m a i l l a g e  d ’ é q u i p e m e n t s  e t  d e  
s e r v i c e s  c o o r d o n n é  s u r  l ’ e n s e m b l e  d u  
t e r r i t o i r e  e n  :   

-  c o n f o r t a n t  l e  r ô l e  d e s  p ô l e s  s t r u c t u r a n t s  ;  

-  d é v e l o p p a n t  d e s  u n i t é s  d ’ a p p u i  à  c e s  
p ô l e s  ;  

 
�  A d a p t e r  l ’ o f f r e  e n  f o n c t i o n  d e  l ’ é v o l u t i o n  
d e s  b e s o i n s   ;  

 
 
 

 

 

 

 

 

�  C o n f o r t e r  l ’ o f f r e  s c o l a i r e  e t  d e  f o r m a t i o n  
s u r  l e s  f i l i è r e s  d ’ e x c e l l e n c e  d u  t e r r i t o i r e .  
 

 

 

 

�  F a v o r i s e r  l e  m a i n t i e n  à  d o m i c i l e  t o u t  e n  
m a i n t e n a n t  u n e  d i v e r s i t é  d e  r é p o n s e s  f a c e  
à  l a  v a r i é t é  d e s  b e s o i n s  e x p r i m é s  ;  
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2  E N J E U X  I D E N T I F I E S  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4  O R I E N T A T I O N S  M A J E U R E S  R E T E N U E S  P O U R  Y  R E P O N D R E  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A s s u r e r  u n e  v é r i t a b l e  p r o x i m i t é  o u  u n e  
b o n n e  a c c e s s i b i l i t é  e n t r e  l e s  z o n e s  

d ’ h a b i t a t ,  l e s  é q u i p e m e n t s ,  l e s  s e r v i c e s  e t  
l e s  c o m m e r c e s .  

 
 
 

 
 
 

R E N F O R C E R  L E S  P O L E S  D ’ E Q U I P E M E N T S  
S T R U C T U R A N T S  D U  T E R R T O I R E   

 

 
 

 
 
 
 

M U T U A L I S E R  L E S  I N S T A L L A T I O N S  E T  
L ’ O F F R E  D E  S E R V I C E S  

 

 
 

 
 
 
 

D I V E R S I F I E R  L E S  E Q U I P E M E N T S  E T  
L ’ A C C E S  A U X  E Q U I P E M E N T S  P O U R  

R E P O N D R E  A U X  E V O L U T I O N S  
D E M O G R A P H I Q U E S  

 

 
 

 
 
 

A S S U R E R  U N E  O F F R E  D E  P R O X I M I T E  
A D A P T E E   ( R E L A I S  D E S  E Q U I P E M E N T S  

S T R U C T U R A N T S )  
 

 
 

 
D i s p o s e r  à  l ’ é c h e l l e  d u  P a y s  d ’ u n e  o f f r e  d e  

s e r v i c e s  e t  d ’ é q u i p e m e n t s  a d a p t é e  a u x  
b e s o i n s  d e  l a  p o p u l a t i o n .  
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E L E M E N T S  C L E F S  D U  D I A G N O S T I C ,  P O I N T S  
F O R T S  E T  P O I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I N D U I T S  

E N  T E R M E  E C O N O M I Q U E  :  
 

•  U n  p o i d s  é c o n o m i q u e  f o r t  a u  s e i n  d ’ u n  
e s p a c e  v e n d é e n  d y n a m i q u e  e t  m a i l l é  l e  
( s e c o n d  p o i n t  d e  f i x a t i o n  e t  d e  
d é v e l o p p e m e n t  d e  l ’ E c o n o m i e  
V e n d é e n n e )  ;  

 

•  U n e  é c o n o m i e  d i v e r s i f i é e  m a i s  à  n e t t e  
d o m i n a n t e  t e r t i a i r e   

 

 

•  L ’ A r t i s a n a t  :  u n e  b a s e  é c o n o m i q u e  f o r t e ,  
d i v e r s i f i é e  e t  e n  r a p i d e  r e n o u v e l l e m e n t  

 

•  U n e  d y n a m i q u e  é c o n o m i q u e  e t  d e  
l ’ e m p l o i  p o s i t i v e  ( T a u x  d e  c r o i s s a n c e  g l o b a l  
d e s  e m p l o i s  d e  1 9 9 0  à  1 9 9 9  :   +  6 %  s o u r c e  ;  
I N S E E / R G P - M I R A B E L  - 1 9 9 0  e t  1 9 9 9 ,  T a u x  d e  
c r o i s s a n c e  d e s  e m p l o i s  a r t i s a n a u x  2 0 0 0 / 2 0 0 5  :  
+ 1 8 %   

•  U n e  r e d i s t r i b u t i o n  p r o g r e s s i v e  d e s  p ô l e s  
d ’ e m p l o i s  a u  s e i n  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  
d u  C a n t o n  

•  U n e  a i r e  d ’ i n f l u e n c e  é c o n o m i q u e  q u i  
s ’ é l a r g i t ,  d e s  é c h a n g e s  q u i  s ’ i n t e n s i f i e n t  
a v e c  l e s  p ô l e s  é c o n o m i q u e s  e t  u r b a i n s  
e n v i r o n n a n t s .   

 

•  U n e  v o c a t i o n  p o r t u a i r e  e t  m a r i t i m e  
d é v e l o p p é e  m a i s  e n  m u t a t i o n  

.   
 

 

 
 

�  M a i n t e n i r  c e  d y n a m i s m e  s u r  t o u t  l e  
t e r r i t o i r e  e t  d é v e l o p p e r  s o n  a t t r a c t i v i t é ;  

�  D é v e l o p p e r  l e s  e s p a c e s  d ’ a c c u e i l  p o u r  
a f f i r m e r  l e  d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e ;  

 

� M a i n t e n i r  l a  d i v e r s i t é  d u  t i s s u  é c o n o m i q u e  
e t  d é v e l o p p e r  s e s  p o i n t s  f o r t s  ;  

 

� C o n s o l i d e r  l e  t i s s u  a r t i s a n a l  l o c a l  p a r  d e  
n o u v e l l e s  i m p l a n t a t i o n s  ;  

 

�  O f f r i r  l e s  e s p a c e s  e t  f a c i l i t é s  n é c e s s a i r e s  
à  l ’ a p p r o f o n d i s s e m e n t  d e  l a  d y n a m i q u e  
é c o n o m i q u e  c a n t o n a l e  t o u t  e n  a c c é l é r a n t ,  
a u  v u  d e s  c a r a c t é r i s t i q u e s  e t  t e r r i t o i r e  e t  d e  
s o n  p o s i t i o n n e m e n t  l e s  c o o p é r a t i o n s  d e  
p r o j e t  a v e c  l e s  p ô l e s  e n v i r o n n a n t s  ;  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
�  A d a p t e r  e t  r a t i o n a l i s e r  l ’ o u t i l  p o r t u a i r e  
p o r t e u r  d ’ a c t i v i t é s  i d e n t i t a i r e s  e t  
a t t r a c t i v e s  ( p ê c h e ,  c o m m e r c e  m a r i t i m e  
n a u t i s m e  e t  c o n s t r u c t i o n  n a v a l e )  

 

 



L E  C A N T O N  D E S  S A B L E S  D ’ O L O N N E  -   S c h é m a  d e  C o h é r e n c e  T e r r i t o r i a l e  –   
        R a p p o r t  d e  P r é s e n t a t i o n   
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E L E M E N T S  C L E F S  D U  D I A G N O S T I C ,  P O I N T S  
F O R T S  E T  P O I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I N D U I T S  

E N  T E R M E  C O M M E R C I A L  :  
 

•  L e  p ô l e  c o m m e r c i a l  d e s  O l o n n e s  a p p a r a î t  
e n  2 0 0 5  c o m m e  l e  d e u x i è m e  p ô l e  d u  
d é p a r t e m e n t  d e  l a  V e n d é e ,   

•  l a  q u a s i - a b s e n c e  d e  g r a n d e s  e t  m o y e n n e s  
s u r f a c e s  d e  n o t o r i é t é   n o t a m m e n t  d a n s  l e  
s e c t e u r  d e  l ’ é q u i p e m e n t  d e  l a  p e r s o n n e  
e t  d e s  b i e n s  c u l t u r e l s  e t  d e  l o i s i r s ,  

 

•  L e  p ô l e  c o m m e r c i a l  d u  c e n t r e - v i l l e  d e s  
S a b l e s  d ’ O l o n n e  a p p a r a î t  a v o i r  p e r d u  
d e s  p a r t s  d e  m a r c h é  t r è s  s i g n i f i c a t i v e s  
e n t r e  2 0 0 1  e t  2 0 0 4 .   

 

E N  T E R M E  T O U R I S T I Q U E  :  
 

•  U n  p ô l e  t o u r i s t i q u e  d e  g r a n d  r e n o m  d o n t  
l a  c a p a c i t é  d ’ a c c u e i l ,  i m p o r t a n t e ,  
n ’ é v o l u e  g u è r e  d ’ u n  p o i n t  d e  v u e  
q u a n t i t a t i f  g l o b a l   

 

•  U n e  q u a l i f i c a t i o n  g l o b a l e  d e  l ’ o f f r e  
d ’ h é b e r g e m e n t ,  d e  r e s t a u r a t i o n  e t  
d ’ a n i m a t i o n  m a i s  u n  c o n t e x t e  o ù  l e  
d é v e l o p p e m e n t  d e s  l i t s  «  c o m m e r -
c i a l i s a b l e s  »  r e s t e  i n s u f f i s a m m e n t  
a f f i r m é .  

 

 

E N  T E R M E  A G R I C O L E  E T  H A L I E U T I Q U E :  
•  U n e  a c t i v i t é  a g r i c o l e  q u i  r e s t e  d y n a m i q u e  

e t  b i e n  r e p r é s e n t é e  s u r  l e  t e r r i t o i r e  ;  

 

 

•  U n e  n e t t e  d i f f é r e n c i a t i o n  t e r r i t o r i a l e  e n t r e  
l ’ e s p a c e  r é t r o - l i t t o r a l  p r é s e n t a n t   d e s  
e x p l o i t a t i o n s  q u i  v i v e n t  d e  l ’ a g r i c u l t u r e  
e t  q u i  s e  r e n o u v e l l e n t   e t  l ’ e s p a c e  
l i t t o r a l  e t  p é r i u r b a i n  à  l ’ a v e n i r  a g r i c o l e  
m o i n s  a s s u r é .   

•  L a  p ê c h e  :  u n e  a c t i v i t é  f r a g i l i s é e  p a r  u n  
e n v i r o n n e m e n t  e u r o p é e n  c o n t r a i g n a n t  
e t  f l u c t u a n t ,   

 

 
 

�  C o n f o r t e r  l a  v o c a t i o n  c o m m e r c i a l e  
d i v e r s i f i e r  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  ( d é t a i l ,  g r o s ,  
s e r v i c e s ,  l o g i s t i q u e )  
 
 
 
 
 
 
 
�  M a i n t e n i r  u n e  o f f r e  c o m m e r c i a l e  
d i v e r s i f i é e  e n  e n g a g e a n t  u n  p r o c e s s u s  d e  
r é e q u i l i b r a g e  e n  f a v e u r  d u  c e n t r e  v i l l e  e t  
e n  c o n f o r t a n t  l ’ o f f r e  d e  p r o x i m i t é  
 

 
 
 

�  P o u r s u i v r e  l e s  e f f o r t s  d e  d i v e r s i f i c a t i o n  d e  
l ’ é c o n o m i e  t o u r i s t i q u e  ( t o u r i s m e  d ’ a f f a i r e s ,  
l o i s i r s  t o u r i s m e  v e r t ) e t  d e  d é c l i n a i s o n  d e  
l ’ i d e n t i t é  e t  d u  r e n o m  m a r i t i m e  
 
 
� F a v o r i s e r  l e  d é v e l o p p e m e n t  d u  p ô l e  
h ô t e l i e r  e t  p a r a - h ô t e l i e r   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

�  G a r a n t i r  l e  m a i n t i e n  d ’ u n e  a c t i v i t é  e t  
d ’ u n  t e r r i t o i r e  a g r i c o l e s  c o h é r e n t s  e t  l e s  
m o y e n s  d e  s o n  d y n a m i s m e ;  

 

�  A c c o m p a g n e r  l e s  é v o l u t i o n s  d e  
l ’ a g r i c u l t u r e  e t  f a v o r i s e r  l e  m a i n t i e n  d ’ u n e  
a g r i c u l t u r e  p é r i u r b a i n e  v i a b l e .   

 
 
 

�  m a i n t e n i r  l e  p o r t  d e  p ê c h e ,  e t  f a v o r i s e r  l e s  
f i l i è r e s  à  f o r t e  v a l e u r  a j o u t é e  e t  l e s  
d é c l i n a i s o n s  a q u a c o l e s  o u  s a l i c o l e s   
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5  E N J E U X  I D E N T I F I E S  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8  O R I E N T A T I O N S  M A J E U R E S  R E T E N U E S  P O U R  Y  R E P O N D R E  

L A  M I S E  E N  P L A C E  D ’ O U T I L S  :  
F a v o r i s e r  e t  p r o g r a m m e r  u n e  o f f r e  f o n c i è r e  a d a p t é e  a u x  a c t i v i t é s  é c o n o m i q u e s ,  

m e t t r e  e n  p l a c e  u n  o b s e r v a t o i r e  d e  l ’ a c t i v i t é  é c o n o m i q u e  e t  u n e  a g e n c e  d e  
d é v e l o p p e m e n t ,  e n g a g e r  u n e  r é f l e x i o n  s t r a t é g i q u e  é l a r g i e  a u  b a s s i n  d e  v i e  e t  a u  

C e n t r e - V e n d é e  ,  … . .  

M a i n t e n i r  l a  
d i v e r s i t é  d e  

l ’ é c o n o m i e  d u  
t e r r i t o i r e  e n  

f a v o r i s a n t  
l ’ é m e r g e n c e  

d e  f i l i è r e s  
d ’ e x c e l l e n c e  

e t  d e  p ô l e s  
d e  

c o m p é t e n c e s   
 
 

D é v e l o p p e r  l a  
c o m p é t i t i v i t é ,  
l ’ a u t o n o m i e ,  
l ’ a t t r a c t i v i t é  

d u  c a n t o n  
p o u r  e n  f a i r e  

l ’ u n  d e s  p ô l e s  
é c o n o m i q u e s  

e t  t o u r i s t i q u e s  
m a j e u r s  d u  

l i t t o r a l  
a t l a n t i q u e  

 

G a r a n t i r  u n  
m a i l l a g e  

é c o n o m i q u e  
c o h é r e n t  e t  
f é d é r a t e u r ,  

t e n a n t  c o m p t e  
a u s s i  b i e n  d e s  

l o g i q u e s  
m a c r o -

é c o n o m i q u e s  
q u e  m i c r o -

é c o n o m i q u e s .  
 

M a i n t e n i r  e t  
d é v e l o p p e r  

l ’ a t t r a c t i v i t é  
t o u r i s t i q u e  s u r  

t o u t  l e  t e r r i t o i r e  
e n  f a v o r i s a n t  
l e s  e f f e t s  d e  

s y n e r g i e  a v e c  
l ’ e n s e m b l e  d e s  

a c t i v i t é s  e t  
p o t e n t i e l s  d u  

c a n t o n  

F a c e  à  u n e  
c o n c u r r e n c e  

i n t e r n a t i o n a l e  
a c c r u e ,  g a r a n t i r  l a  

p r é s e r v a t i o n  d e s  
a c t i v i t é s  i d e n t i t a i r e s  

( a g r i c u l t u r e ,  
p ê c h e ) . e t  l e   

d é v e l o p p e m e n t  
d ’ u n e  p o l i t i q u e  

d ’ i m a g e  a u  s e r v i c e  
d e  l ’ a t t r a c t i v i t é  d u  

t e r r i t o i r e  

O F F I R  D E  N O U V E L L E S  Z O N E S  
E C O N O M I Q U E S  A T T R A T I V E S  
P A R  L E U R  P O S I T I O N N E M E N T  
L E U R  A C C E S S I B I L I T E  E T  L E U R  

Q U A L I T E  

T I S S E R  U N  M A I L L A G E  
A R T I S A N A L  E T  D E  S E R V I C E S  

F I N  S U R  L E  T E R R I T O I R E   

H I E R A R C H I S E R  L E S  Z O N E S  
D ’ A C T I V I T E S  E T  L E U R  

M A I L L A G E  T E R R I T O R I A L  

R E N F O R C E R  E T  R E E Q U I L I B R E R  
L ’ O F F R E  E T  L ’ A T T R A C T I V I T E  

C O M M E R C I A L E  D U  C A N T O N  

L E  T O U R I S M E  :  D E  F O R T S  
P O T E N T I E L S ,  U N  E F F E T  L E V I E R  
P O U R  L E  D E V E L O P P E M E N T  E T  

L ’ I M A G E  D U  T E R R I T O I R E  
–  c r é e r  d e  n o u v e a u x  e s p a c e s  
t o u r i s t i q u e s  j o u a n t  d e  l a  d i v e r s i t é  
e t  d e  l ’ a u t h e n t i c i t é  d e  d e s  
p o t e n t i e l s  d u  t e r r i t o i r e   

- M e t t r e  e n  v a l e u r  d e s  p r o g r a m m e s  
d e  d é v e l o p p e m e n t  m i x t e s  (  
t o u r i s m e / l o i s i r s / t e r t i a i r e )  

P R E S E R V E R  
L ’ A G R I C U L T U R E  E T  L A  
P Ê C H E  E N  T A N T  Q U E  

V E C T E U R S  
E C O N O M I Q U E S  

I D E N T I T A I R E S  
•  Ré se rv er  d es  es p ac e s  

agr ic o le s  v iab le s  à  
long  te r m e e t  
va lo r i se r  l ’ag r ic u l tu re  
pér iu rb a ine ;  

•  Ad opter  une  ges t ion  
opt ima le  d es  
e xp a ns ions  u r ba ine s  ;  

•  M ain te n i r  le  p or t  d e  
pê c he d a ns  une  
c onf ig u r at ion  ad ap té  
et  v a lo r i s e r  le s  
p ote nt ie l s  e x i s ta n t s   

E C O N O M I S E R  L ’ E S P A C E  E N  
A D O P T A N T  U N  U S A G E  

R A T I O N N E L  

F A V O R I S E R  L E S  A C T I V I T E S  E T  
S E R V I C E S  A  F O R T E  V A L E U R  

A J O U T E E  E T  E F F E T  
D ’ E N T R A I N E M E N T  E T  

V A L O R I S E R  L ’ O F F R E  D E  
F O R M A T I O N   
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E L E M E N T S  C L E F S  D U  D I A G N O S T I C ,  P O I N T S  
F O R T S  E T  P O I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I N D U I T S  

L E S  G R A N D E S  I N F R A S T R U C T U R E S :  
•  D e s  r é s e a u x  e n  a m é l i o r a t i o n  c o n s t a n t e  e t  

r a p i d e ,  v a l o r i s a n t  l e  p o s i t i o n n e m e n t  d u  
t e r r i t o i r e .   

 

•  D e s  v o i r i e s  d ’ a g g l o m é r a t i o n  n o u v e l l e s  
( b o u l e v a r d  u r b a i n  n o r d ,  b o u l e v a r d  d u  
V e n d é e - G l o b e )  p e r m e t t a n t  d é s o r m a i s  a u x  
f l u x  d e  t r a n s i t  d ’ é v i t e r  l e  c œ u r  
d ’ a g g l o m é r a t i o n .  

 

•  U n  r é s e a u  p r i n c i p a l  g l o b a l e m e n t  e n  b o n  
é t a t  s a n s  s i t e s  p a t e n t s  d ’ i n s é c u r i t é  
r o u t i è r e ,  m ê m e  s i  n o m b r e  d e  c a r r e f o u r s  
p o u r r a i e n t  ê t r e  m i e u x  a m é n a g é s  o u  
d i m e n s i o n n é s  .   

 
 

•  U n  r é s e a u  s e c o n d a i r e  d e n s e ,  s o u v e n t  d e  
g a b a r i t  é t r o i t .   

 
 
 
•  U n e  o f f r e  e n  s t a t i o n n e m e n t  g é n é r a l e m e n t  

s u f f i s a n t e ,  s a u f  e n  h a u t e  s a i s o n  
t o u r i s t i q u e ,  D e  c e  f a i t  l a  q u e s t i o n  d u  
s t a t i o n n e m e n t ,  e t  d e  s a  g e s t i o n ,  e s t  u n e  
p r o b l é m a t i q u e  m a j e u r e  p o u r  l e  
f o n c t i o n n e m e n t  d e  l a  v i l l e  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e ,  d e s  c e n t r e - b o u r g s  e t  d e  
q u e l q u e s  p ô l e s  s e c o n d a i r e s .   

 

•  D e  n o m b r e u x  a m é n a g e m e n t s  p i é t o n s  e t  
c y c l a b l e s ,  d e  t y p o l o g i e  v a r i é e  o n t  é t é  
r é a l i s é s  d e p u i s  q u e l q u e s  a n n é e s .   

 

�  P o u r s u i v r e  e t  f i n a l i s e r  l a  v o i r i e  à  g r a n d e  
c i r c u l a t i o n  e t  l ’ é l e c t r i f i c a t i o n  d e  l a  l i a i s o n  
f e r r o v i a i r e  ;  

 

�  P o u r s u i v r e  l a  m i s e  e n  œ u v r e  d e  l i a i s o n s  e t  
c o n t i n u i t é s  n o u v e l l e s ,  e t  s i n g u l i è r e m e n t  
a u t o u r  d u  s i t e  d e  l a  V a n n e r i e  e t  d a n s  
l ’ e n v i r o n n e m e n t  d u  c e n t r e  b o u r g  d ’ O l o n n e  
s u r  M e r  ;   
 

�  R e t r a i t e r  p r o g r e s s i v e m e n t  l e s  g r a n d e s  
r a d i a l e s  v e r s  l e  c e n t r e ,  n o t a m m e n t  e n  
e n t r é e s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n .   

� r e s t r u c t u r e r  l e s  c a r r e f o u r s  e n  l i m i t e  d e  
c a p a c i t é  ;   
 

� P o u r s u i v r e  l e  d é v e l o p p e m e n t  d u  m a i l l a g e  
v i a i r e  d a n s  l e s  s e c t e u r s  d ’ e x t e n s i o n  u r b a i n e  
a f i n  d e  d i v e r s i f i e r  l e s  i t i n é r a i r e s  d e  d e s s e r t e s  
i n t e r n e s  d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n  e t  d e s  b o u r g s  ;  
 

�  R e n f o r c e r  d e  m a n i è r e  m e s u r é e  l e s  
c a p a c i t é s  d e  s t a t i o n n e m e n t  e n  p é r i p h é r i e  
d u  c e n t r e  v i l l e  d e s  S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  e n  
c o m p l é m e n t  d ’ u n e  r é o r g a n i s a t i o n  d e  l ’ o f f r e  
e t  d ’ u n e  t a r i f i c a t i o n  a d a p t é e .  

�  C o n f o r t e r  l e s  c a p a c i t é s  d e  s t a t i o n n e m e n t  
d a n s  l e s  b o u r g s  e t  d a n s  l e s  s e c t e u r s  d e  
d é v e l o p p e m e n t  p r i o r i t a i r e  ( l a  V a n n e r i e ) .  ;  

 

�  A s s u r e r  l e s  c o n n e x i o n s  e t  l a  c o h é r e n c e   
n é c e s s a i r e s  e n t r e  l e s  i n f r a s t r u c t u r e s  
m a j e u r e s  d u  t e r r i t o i r e .   
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E L E M E N T S  C L E F S  D U  D I A G N O S T I C ,  P O I N T S  
F O R T S  E T  P O I N T S  F A I B L E S  

B E S O I N S  I N D U I T S  

L A  C I R C U L A T I O N  :  
 

•  L a  c i r c u l a t i o n  e s t  m a r q u é e  p a r  d e s  
p o i n t e s  j o u r n a l i è r e s  f o r t e m e n t  
a c c e n t u é e s  e t  é t e n d u e s  d u r a n t  l a  
s a i s o n :   

•  L e s  p o i d s - l o u r d s  s o n t  c o n c e n t r é s  s u r  l e s  
g r a n d s  a x e s ,  h o r m i s  c e u x  d e s s e r v a n t  l a  
c a r r i è r e  d e  V a i r é  q u e  l ’ o n  r e t r o u v e  s u r  
l a  v o i r i e  s e c o n d a i r e  ( R D  8 0 ,  R D  5 5 / 5 4 ) .  

•  U n e  c r o i s s a n c e  d e  l a  c i r c u l a t i o n  e n  
a u g m e n t a t i o n  c o n s t a n t e ,  r é p o n d a n t  a u  
d y n a m i s m e  é c o n o m i q u e  
d é m o g r a p h i q u e  d u  t e r r i t o i r e  c a n t o n a l .  
E t  à  s o n  r a y o n n e m e n t .  

 

 

 

•  L e  s t a t i o n n e m e n t  n ’ e s t  u n e  q u e s t i o n  
s e n s i b l e  q u e  d a n s  l ’ a g g l o m é r a t i o n  d e s  
S a b l e s  d ’ O l o n n e ,  m a r q u é e  p a r  u n e  
s a t u r a t i o n  p e r m a n e n t e  d e  l ’ o f f r e  e n  
p é r i o d e  e s t i v a l e .   

 

 
 

�  F i n a l i s e r  l a  v o i r i e  p r i m a i r e  ( t r a n s i t ,  f l u x  
l o u r d s )  e t  d i v e r s i f i e r  l e s  i t i n é r a i r e s  d e  
d e s s e r t e  i n t e r n e s  à  l ’ a g g l o m é r a t i o n  t o u t  e n  
m a i n t e n a n t  e t  f a v o r i s a n t  l ’ a c c è s  a u  c e n t r e  
d e  l ’ a g g l o m é r a t i o n ,  a u  c e n t r e  d e s  b o u r g s  
e t  a u x  g r a n d s  p o i n t s  d ’ i n t é r ê t  e t  
d ’ a n i m a t i o n  d u  t e r r i t o i r e ,  e t  c e  p o u r  l e s  
r é s i d e n t s ,  c h a l a n d s  e t  l e s  v i s i t e u r s  ;   

�  D é v e l o p p e r  e t  r a t i o n a l i s e r  l ’ o f f r e  e n  
t r a n s p o r t  c o l l e c t i f  ;  

�  C o o r d o n n e r  e t  s t r u c t u r e r  l ’ a c h e m i n e m e n t  
d e s  m a r c h a n d i s e s  e t  d e s  l i v r a i s o n s  ;  

�  F a v o r i s e r  l e s  m o d e s  d e  d é p l a c e m e n t s  
d o u x  ;  

 
 
�  A s s u r e r  l e  s t a t i o n n e m e n t  d e s  r é s i d e n t s ,  
n o t a m m e n t  d a n s  l e s  s e c t e u r s  u r b a i n s  
c e n t r a u x  e t  p é r i c e n t r a u x  ;   

�  D é v e l o p p e r  u n e  g e s t i o n  m o d u l é e  d u  
s t a t i o n n e m e n t  p a r  u n e  r é o r g a n i s a t i o n  d e  
l ’ o f f r e  e t  d ’ u n e  t a r i f i c a t i o n  a d a p t é e  
( m a i n t i e n  d e  l ’ o f f r e  d a n s  l ’ h y p e r - c e n t r e ,  
r e n f o r c e m e n t  m e s u r é  e n  p é r i p h é r i e  d u  c e n t r e  
v i l l e .  r e n f o r c e m e n t  d e s  c a p a c i t é s  d a n s  l e s  
b o u r g s  e t  d a n s  l e s  s e c t e u r s  d e  d é v e l o p p e m e n t  
p r i o r i t a i r e ) .   
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3  O R I E N T A T I O N S  M A J E U R E S  R E T E N U E S  P O U R  Y  R E P O N D R E  

 
R a t i o n a l i s e r  l e s  b e s o i n s  e n  d é p l a c e m e n t s  d u  T e r r i t o i r e   

 
 

 
A g i r  s u r  l ’ e n s e m b l e  d e s  l e v i e r s  d u  d o m a i n e  
d e s  t r a n s p o r t s  e t  e n c o u r a g e r  l e s  t r a n s p o r t s  
e n  c o m m u n s  e t  l e s  m o d e s  d e  d é p l a c e m e n t s  

a l t e r n a t i f s .  

 
A m é l i o r e r  l e  r é s e a u  r o u t i e r  e t  f a v o r i s e r  l a  

r é a l i s a t i o n  d ’ u n  m a i l l a g e  u r b a i n  s t r u c t u r a n t   
 

F A I R E  D E S  L I A I S O N S  D O U C E S  U N  M O D E  
D E  T R A N S P O R T  A  P A R T  E N T I E R E  

 

 

P o u r s u i v r e  l a  m i s e  e n  œ u v r e  c o n c e r t é e  
d ’ u n  r é s e a u  p i é t o n  e t  c y c l a b l e  m a i l l é ,  s û r  
e t  d ’ a c c è s  a i s é ,  a s s u r a n t  d e  v é r i t a b l e s  
c o n t i n u i t é s ,  t a n t  i n t r a - u r b a i n e s  q u ’ à  
l ’ é c h e l l e  d e s  g r a n d e s  l i a i s o n s  t e r r i t o r i a l e s  -  

 

A M E L I O R E R  L E  R E S E A U  R O U T I E R  E T  
R A T I O N A L I S E R  S O N  U S A G E  

P l u s i e u r s  a c t i o n s  p r o p o s é e s ,  c o m m e  :  

•  F a c i l i t e r  l ’ a c h e m i n e m e n t  d e s  
m a r c h a n d i s e s  e t  d e s  l i v r a i s o n s  ;  

•  F i n a l i s e r  l e  r é s e a u  d e  v o i r i e  p r i m a i r e  
( R . D . 3 2 ,  c o n t o u r n e m e n t  d e  V a i r é )  e t  
l ’ a m é l i o r a t i o n  d e  l a  d e s s e r t e  
f e r r o v i a i r e   

•  V a l o r i s e r  l e s  p o i n t s  d ’ é c h a n g e s  
m u l t i m o d a u x  

•  R é f l é c h i r  a u  d é v e l o p p e m e n t  d u  r ô l e  
l o g i s t i q u e  s a b l a i s  à  l ’ é c h e l l e  p l u s  
a m p l e  d u  L i t t o r a l  e t  d u  d é p a r t e m e n t   

E N C O U R A G E R  L ’ U S A G E  D E S  T R A N S P O R T S  
E N  C O M M U N  

P l u s i e u r s  a c t i o n s  p r o p o s é e s ,  c o m m e  :  

•  O p t i m i s e r  l a  d e s s e r t e  d e s  t r a n s p o r t s  
p u b l i c s   e t  d é v e l o p p e r  l e  t r a n s p o r t  à  
l a  d e m a n d e  ;  

•  F a v o r i s e r  l e  d é v e l o p p e m e n t  d u  c o -
v o i t u r a g e  

•  A n t i c i p e r  l e  d é v e l o p p e m e n t  p o s s i b l e  
d ’ u n  s e r v i c e  e s t i v a l  d e  n a v e t t e s  
e n t r e  l e  c e n t r e  v i l l e  d e s  S a b l e s  
d ’ O l o n n e  e t  d e s  p a r k i n g s  «  r e l a i s  »   
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